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SANTIAGO DE CALI

ACUERDO No. ézé DE 11D|c' 19685 - 19‘

"POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO, SE DICTAN NORMAS -
URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LA CONSERVACION DEL BARRIO
SAN ANTONIO Y SU ZONA ALEDANA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES ".
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’ CONCEJO DE SANTIAGO DE CAIlLl

ACUERDO NO. ﬁzé DE 197
“1101c. 1985

" POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO, SE DICTAN NORMAS URBA-
NISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LA CONSERVACION DEL BARRIO SAN ANTO-
NIO Y SU ZONA ALEDARA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES ™.

ﬁ EL CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus atribu
ciones Constitucionales y Legales, en especial de las conferidas por
la Constitucidn Politica en su articulo 197, ordinal 1, la Ley 4a. -
de 1.913,articulo 169 ordinal 11 y la Ley 195 de 1.936 articulo 1,Li
teral b, v, o

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo 12 del to. de febrero de 1.985, "Por el cual se toman
medidas para la proteccidn y revitalizacidn. del barrio San Antonio,-

.en su articulo 20. ordena a la Administracidén Municipal a elaborar -
las normas urbanisticas y proyecto de disefio urbano que el barrio re
quiera ; ' '

Que dada su-conformacidn urbana, ubicacidn dentro del conjunto de la
ciudad, caracteristicas sociales y culturales, valores paisajisticos,
el barrio constituye un patrimonio cultural, con potencial recreacio
nal, cultural y turistico para la ciudad;

Que urge reglamentar al barrio, con el fin de proteger los valores -
ambientales que le son caracteristicos y se encuentran amenazados de
deterioro y desaparicidn,

L ' ACUERDA:
CAPITULO I : . 'DE LAS DEFINICIONES
ARTICULO 1o.- Para efectos del presente Acuerdo, addptanse las

siguientes definiciones :

FERFIL URBANC : Silueta conformada por una serie de elementos -
arquitectdénicos continuos, organizados sobre un

mismo plano.

TEJIDO PREDIAL: Trama conformada por la subdivisidn del terren
en una zona determinada. o

TEJIDD URBANO : Trama de vias y recintos que caracterizan una -
organizacidn espacial determinada.
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA : Es el tratamiento orienta-

do a mantener las

caracteristicas formales y/o volumétricas de aque-

llas dreas, elementos urbanos o estructuras que constituyan documen-
to representatlvo del desarrollo urbanistico de una época determina-

da de la ciudad.

.ZONA DE TRANSICION

CAPITULO II-

ARTICULO Zo.-

" ARTICULO 30.-

PARAGRAFO

ARTICULO CUARTO:

: -Es un drea que se encuentra localizada fuera de

los limites del barrio pero que forma parte de-
la via que divide legalmente a dos barrios veci
nos y limitando entre si.

DE LAS NORMAS "URBANAS

DELIMITACION DEL BARRIO.- A los limites fijados
por el Acuerdo 49 de agosto de 1.964 para el -
barrio San Antonio, $e adiciona la Colina de San
Antonic, Manzana Catastral No. 089, y el Parque
del Acueducto Municipal, Manzana Catastral No.-
087.

TRATAMIENTO URBANISTICO.- Decldrase al Barrio -
San Antonio, como zona de conservacidn urbanis-
tica para la cual rigen las siguientes normas. -
contenidas en este Acuerdo.

ZONA DE TRANSICION,- Quedan cubiertas por esta-
reglamentacion, los predios comprendidos en las
Manzanas contiguas a San Antonio y pertenecien-
tes al barrio San Cayetano, localizados entre -
carrera 12 y Carrera 12A :

SUB-DIVISION DEL BARRIO.- Para efectos de la zo
nificacién del barrio y la aplicacidn de la nor
ma, subdividese el barrio San Antonio en zona -
pendiente y zona plana:

a) Zona pendiente conformada por : E1 Parque del Acueducto (087),co
lina de San Antonio ( 089), y las manzanas catastrales Nos, 088 -
0s0, 091, 092,093,094,095,0?6 097,098,089, 100, 101,102,110, 109, 111

112.

b) Zona plana conformada por las manzanas 103, 1O, 105, 108, 107,-
106,113,1 y 1¥ y 115,

'ARTICULO 50.-

.CONSERVACION DEL TEJIDD URBANG.- Retdmase y con-

-—~ sérvase la paramentacidn antigua en el barrio San Antonio.
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PARAGRAFO- 1o. EN los casos gue parte de una manzana haya sido

sometida al retroceso exigido anteriormente a -

" este ACuerdo, los predios podran recuperar de -
nuevo la linea original de, paramento,previo vis
to buenc del Departamento Administrativo de Pla
neacion Municipal.

PARAGRAFO 20.- En los casos en que la calzada haya sido amplia

da por efectos de reglamentaciones anteriores,- .
serd recuperada la seccidn de la via, mediante-
la ampliacidn. del andén hasta el punto original
donde estaba localizado. -

PARAGRAFO 3o0.- No se permitifan las ampliaciones viales que mo

- difiquen el tejido urbanc tradicional del barrio.

" ARTICULO 60.- CONSERVACION DEL PERFIL Y LA FORMA URBANA.- Las

construcciones se adaptaran a la forma del te-
rreno de manera que en la zona pendiente se con
serve la volumetria existente, produciendo un -
perfll urbano escalonado en el sentido de la -
via, lo mismo hacia el interior de las Manzanas.
Sobre la zona plana se continuara corn los mismos
criterios de tratamiento volumétrico que se in-
tegran con el perf{l y la forma existentes.

ARTICULO 7c.- CONSERVACION DEL TEJIDO PREDIAL.- La subdivisién

del suelc existente en el barrio serd conserva-
da, porque se considera la base fundamental de-
la forma urbana existente.

PARAGRAFO : Se adopta como la subdivision del suelo existen

te, la contenida en el plano que se adjunta pa-
ra su aprobacion en el presente Acuerdo.

ARTICULO 80.- . USOS DEL SUELO.- Addptase para San Antonio los-

1)
2)

siguientes usos del suelo :

Uso principal : Vivienda en edificacién continua.

Usos anexos @

Usos comerciales.- Se permitirdn establecimientos para la venta
al detal de articulos de primera necesidad para servicios y re-
paraciones domésticas.

Usos institucionales.-.Se permitirédn usos institucionales de ca
racter sociocultural, que no perturben la tranqu111dad del ba -
rric y que no produzcan 1mp1gto sobre la estructura fisica del-
mismo.,
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3) Uscs con Licencia Especial : Se permitiran industrias artesana-
les que no produzcan deterioro en el barrio ni causen impactos-
ambientales o urbanisticos. :

ARTICULO %0,- TRANSITO PEATONAL, VEHICULAR Y ESTACIONAMIENTO.

1) Se prohibe el paso de vehiculos mayores de -

3 toneladas de capacidad debido a las caracte-
risticas del terreno y del estrecho perfil de-
la calzada en todo el barrio.

2) La carrera 6a. serd una via mixta preferencial
mente peatonal, por lo tanto, los vehiculos -
circulardn a velocidad minima, haciendo pare -
sobre las esquinas.

3) El estacionamiento sobre la colina solo serd
permitido en la zona demarcada para ello en la
bahfa construida scbre la carrera 10. Se prohi
be el pargueo sobre el atrio y la parte supe--
rior de la colina, que serviradn de acceso pea-
tonal a la capilla de San Antonio.

ARTICULC 100.- EL LENGUAJE ARQUITECTONICO.- Las ordenes arqui-
tectdnicas existentes seran conservadas en sus-
aspectos fundamentales, permitiéndose nuevas - .
construcciones que respeten los valores del ba-
rrio. :

Se deberdn reintepretar los valores existentes, a través de un len -
guaje contemporaneo. Los proyectos deberdn acatar las obsevaciones -
que sobre el tema formule el drea de usos del suelo del Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal.

CAPITULO TII. DE LAS NORMAS ARQUITECTONICAS Y DE EDIFICACION.

ARTICULO 110.- ALTURAS. -

10.) Zona Plana : Para la zona plana la altura -
mdxima permitida serd de un (1)piso. En los-
casos de una calle gue tenga sobre el costa-

del proyecto presentado un desarrollo del 50% de los predies, en edi
fiaciones de dos (2) pisos, el proyecto serd considerade por el De -
partamentg Administrativo de Planeacidn Municipal de acuerdo con los
criterios de continuidad volumétrica y perfil de la via,

20.) Zona Pendiente : La altura para la zona --
pendiente se debe regir por el articulo 6o.-
sobre conservacion de la forma y perfil urba
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a) Sobre la via : La altura a lo largo de la via no sera superior-
a un piso y excepcionalmente dos cuando a juicio del Departamen
to Administrativo de Planeacidn Municipal se considere convenien
te.

b) Al interior del predio.: Cuando las cotas del nivel del terreno
. ascienden o descienden al interior del lote con relacién al ni-
vel de la calle, el desnivel podré ser aprovechado para construir
pisos adicionales.

PARAGRAFO To.- con el fin de conservar el escalonamiento del per-
f{1 urbano, en el caso de desarrcllo de dos o mas—
.predios en un proyecto, la altura se trabajard --
predio a predio de acuerdo con la subdivision del-
suelo existente en el momento de la aprobacidn de la presente norma.-
Estoc con el fin de conservar el perfil actual.

PARAGRAFQ 2a.- Cuande se propongan pisos adicionales, gue sobrepa
‘ ' gen la cota mdxima de altura de la edificacidn so-
bre la calle, los pisos adicionales deberdn someter .
se al retroceso fijado por el Departamento Administrativo de Planea -
cidn Municipal de acuerdo con cada casc particular.

PARAGRAFO 30. Se exceptlan de este articulo los predios ubicades
sobre la Calle 5a. cuya altura mdxima no sera supe
rior a cuatro pisos. La construccién deberd escalo

‘narse de cuatro pisos sobre la Calle 5a., a 2 pisos hacia el interior

del barrio, con el fin de empatar volumétricamente el perfil de 1la Ca
lle 5a. con el interior del barrio.

ARTICULO 12,- LOTED. Se adopta como loteo reglamentario la subdi
visién del suelo vigente a la expedicidn del pre-
sente Acuerdo y que aparece en el plano que se ad-
junta al mismo. No se permitird la subdivision de-
lotes.

"~ ARTICULO 13.- RETROCESQS, VOLADIZOS, ALERGS Y ATICOS.

1) Retrocesos. Las fachadas conservardn la linea

1) * o ——r————— N} 2 - *
‘de parametro original sin ninguna variacidn scbre su plano continuo -

que produzca quiebres o entrantes que rompan la continuidad paramen -
tal caracteristica del Barric San Antonio. No se permitirdn vnladizos
del segundo piso sobre el andén. :

PARAGRAFO Para casos de construcciones existentes de dos ¢ -
mis pisos, no se permitirdn reformas que adicionen
balcones y voladizos que avancen sobre la via.

' ?2) Aleros . Para las construcciones tanto de un-
* - ————_—m———— * - »
piso como para las de dos plsgs, se exlglra un alero gue sobresalga -
1.00 metro a partir de la linea de paramento. Esta dimension pcdra ser
variada, cuando a juicio del Departamento -Administrativo de Planeacion
Municipal sea necesario dicho ajuste para dar continuidad a los ale ~
ros vecinos existentes.
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'3)  Aticos . Los dticos solo serdn permitidos a -
juicio del Departamento Administrativo de Planeacion MUHlClpal cuan-
do éstos se encuentran en el 60% de los predios vecinos sobre la mis-
ma linea de paramento. :

Para proyectos de reforma que presenten aticos y no cumplan con el pa
rdgrafo anterior, las construcciones deberan recuperar el alero,siem-
pre 'y cuanto éste haya existido anteriormente, y haya sido eliminado-
para construir el atico actual.

CARTICULO 14, - PATIOS ¥ AISLAMIENTOS POSTERIORES.

. 1) Linea de paramento al interior de las Manzanas
Para -las manzanas localizadas en la zona pendiente (articulo 4o0. del-
presente Acuerdo), vy que presentan un gran espacio unitario, al inte-

- rior de las mismas, conformado por patios y solares, los proyectos de

beran respetar el alslamlento interno de la manzana demarcada por el-.
Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal, sobre las plan -

- chas catastrales 1:500 gque se determinan en el presente Acuerdo.

.Se deberdn liberar los patios gque han sido clausurados compensando el

area construida por pisos en altura en el interior.

2) Patios. Para cada nueva construccion sobre la-
zona plana se exigird un alislamiento posterior minimo de 3.oo metros-

en un piso, compensando el aislamiento en construccion de segundos pi

sos en el 1nterlor del predio, de acuerdo con el articulo 13 sobre -
los retrocesos. : :

PARAGRAFQ : No se podrdn cubrir o construir los patios existen
tes al interior de las construcciones y localizados
entre la linea de paramento exterior y la linea de
paramento interior {para zonas pendientes) o el -

aislamiento posterior ( para zona plana ).

Para los. proyectos que se presenten al lado de casas existentes con -

‘patios laterales, se cbligan a parear los patios internos.

ARTICULO 15.- GARAJEQL Se permite la construccidn de garajes en-
edificaciones ya existentes o en proyectos nuevos.

‘La. dimensidn de: las puertas no podrén exceder los 2.50 metros de ancho,

por 2.50 de alto mdximo.

ARTICULO 16,- ACABADOS, MATERIALES, COLOR.
! 1) Cubiertas. Las cubiertas.deberdn ser cons —-

tru1das unicamente en teja de barro, y la direccidn de 1a pendiente -

sera perpendicular a la via, de manera gue la prolongacidn de 1la cu -

bierta sobre el andén conforme el alerg, de acuerdo con el articulo 13
del presente Acuerdo.
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2) Fachadas : Las fachadas tendrdan acabados sen-
ci _

- a) Méteriales_.- No se permiten enchapes de granito, ladrillo, gra

va, piedra, madera, metal o cualquier material distinto al repe
llo liso y enlucido. La misma norma rige para los aleros.

b) Color .- Las fachadas serdn enlucidas en colores claros o pastel
buscandos la unidad con casas vecinas.

Se permitird pintar el zdcalo en un color mds oscy
ro.

3) Andenes Los andenes deben presentar una so-
. _—— - - - Pl
‘ Tucion de continuidad a través de rampas, pla
taformas y escalinatas, evitando los desniveles bruscos en la zona pen
diente, especialmente en las entradas de los garajes.

- Para la zona plana los andenes deben presentar continuidad evitando -
.cualquier ruptura o cambio de nivel.

a) Materiales .~ Se recomienda solo la utlllza01on de materiales -
en arcilla cocida, como el ladrillo comin, tabletas de gres g -
tablon rustico. Se prohibe el uso del tablon vidriado por consi
derarse peligroso para la circulacion peatonal. Tampoco se per-
mite el uso de la grava lavada, granito pulido o baldosa,

b) Dimensiones .- El ancho del andén serd dado por la distancia -
‘ del paramento de la construccion o al limite de la calzada, en-
su seccidn original.

En el caso de gue la via haya sido ampliada por efectos de la regla -
mentacidn anterior, el andén podrd avanzar hacia afuera con el fin -
de recuperar el trazado del tejido tradicional del barrio.

El ancho definitivo de cada andén serd fijado para cada manzana por -

el Departamento Administrativo de Planeacicn Municipal.

'4) Ventanas y Puertas .- Los vanos de las venta-
. nas y puertas deberdn seguir el ritmo de com-
posicidn exlstentes en el barrio, es decir, gue el vanc rectangular -
de la ventana o puerta deba ser localizado perppnd1CUlarmente ala 1li

‘ned del anden y no paralelamente al mismo.

a) Materiales .- Se recomienda el uso de materiales como la madera-
y el hierro forjado ya sean utilizados individualmente o combi-
nadamente,

No se permitiran puertas en lamina.

b) Regas de seguridad.- Las reJas de segurldad para ventanas no -
hardn parte integral de las mismas sino que se colocaran sohrP-
la fachada, siguiendo la tradicidn del barrio.
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ARTICULO 17.-  ILUMINACION, SERALIZACION Y AVISOS.-

1) Iluminacidn Las calles serdn iluminadas con-
faroles y luminarias sobre las fachadas evi -
tando asi el uso de postes de iluminacidn

2)  Sefializacidn. La sefializacidn turistica de -

orientacion serd colocada sobre los andenes -

en parales metdalicos, con una altura de 2.20 metros, punto a partir -

del cual se 1nstalara el tablero con sus dimensiones .no mayores de --
0.60 por 0.40 metros. :

3) Avisos . Se permiten,avisos adosados a las -
_ fachadas de negocios o instituciones permiti-
dos en el barrlo. o

CAPITULO IV DE LA ADMINISTRACION,

ARTICULO 18.- LA CONCERTACION.- Todo proyecto que se pretenda -

llevar a cabo deberd ser sometido a un proceso de-
concertac1on con el Departamento Administrativo de Planeacion MUHlCl—
pal, cumpliendo con los siguientes trémites :

a) Consulta previa con el 4rea de usos del suelo de la Sub-direc -
cion del Plan.

b) Presentac1on de anteproyecto adguntando los 31gu1entes documen-
tos:

Planta general de localizacidn escala 1:200

Tratamiento de lo existente que incluya planta general, corte y facha
da escala 1:50. La fachada debe incluir los dos (2) predios vecinos -
(fotografia).

c) Revisién y aprobacidn del proyecto.

-

ARTICULO 19.- APROBACION Y LICENCIA.- La Unidad de Control urba
no procederd a aprobar y dar licencia de construc-
cion al proyecto una vez gue éste haya recibido el

visto bueno. de la Sub-direccidn del Plan, al finalizar el proceso de-

concertacion (articulo 18).

ARTICULO 20.- REFORMAS LLOCATIVAS Y REFORMAS MAYORES.- Toda refor
ma locativa y mayor que afecte la fachada o la cu-
bierta de un inmueble, se deberd acoger a las nor-

mas de los articulos 50, 6o, 110, 130.,%o0, 150, y 160.
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ARTICULO 21.- El presente Acuerdo rige a partir de su publicacién
' y dercga y modifica las disposiciones que le sean-
contrarias,

Dado en Santiago de Cali abs 2 dias del mes de diciembre de mil hqqg

i
g})\\gi o, G',QZI .
EL PRESIDENTE, : /,

LA SECRETARIA,

CERTIFICO : Que el presente Acuerdo Fué aprobado y discutido en los

tres debates reglamentarios celebrados en dias diferen-
tes asi : Primer debate el dia 21 de noviembre de 1.985;
Segundo debate el dia 30 de noviembre de 1.935; vy Tercer

debate el dia 2 de diciembre de 1.985. '
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= Mepiublica de Colombia ®litio No. o
Bepartamento del Yalle del Lauea

Sercion

Municipio de Santiago ve Cali

Cali,

A

1485

Doctor

VICENTE BORRERO RESTREPO
Alcalde de Cali

Ciudad

Después de estudiar y analizar el contenido del Acuerdo "Por medio del

cual se reglamenta el uso del suelo, se dictan normas urbanisticas y

arquitecténicas para la conservacidén del Barrio San Antonio y su zona

aledafia y se dictan otras disposiciones", y al no encontrarle objecidn
. alguna, me permito remitirle el mismo para su sancién.

‘"

.UH]L‘IPIO bE

ShXTIZGh
[ ! be
LAMEA GO BURICiPAL ]

Atentamente,

¢4dc g

oGk kb

Directora Depaytamento Administr
de Planeacidén Municipal

*

AVG/prr
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Santiago de Qali ) -

7% Repiblicx de Qalombia

Diciembre 6 de 1.985.

Ooctor.

VICENTE BORRERO RESTREPQ
Alcalde de Cali.

Ciudad.

L]

- Para los efectos contemplados en el articulo 175 del Codigo de Ré-
gimen Politico Municipal relacionados con los articulos 9 y 10 de
la Ley 27 de 1.972, me permito remitirle els siguiente:Proyecto de
Acuerdo:

&,"POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO, SE DICTAN NORMAS URBA-
NISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LA CONSERVACION DEL BARRIO SAN ANTO-
t’/'NIO Y SU ZONA ALEDANA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES!.

<§;3iNTZQ%?
» Cordialmente, §P . )
L =
b .
\ = ok -
. i T =8 S EF

PAYAN HORMAZA ®ECEETARIA
. Secretaria General”del Honorable
{. Concejo Municipal de Cali.
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Recibido =n .la fecha, ué al Despacho del Seﬁor Alcalde; el anterior

ACUERDGO No ' " POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL USO DEL SUELD,
' —_— SE DICTAN NORMAS URBANISTIECAS Y ARQUITECTD
NICAS PARA LA CONSERVACION. DEL BARRIO SAN “7,,

ANTONIC Y SU ZONA ALEDANA Y SE DICTAN OTRAS DISPDSICIDNES "'

'

'

/ o
HERT BERTB~SHICHEZ SANCHEZNS
JEFE SECC ,f.P, ARCHIVO GENERAL (Te

AL:c.l-A Lok | / |
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EL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, en uso de las atri-
bucionss que le confisren el artlculo 194, numeral 8o. de la Consﬂtuclén Nuctonql y
of articulo 127, numeral Go. de la Ley 4a. de'l 9I3 ,

RESUELVE:

ARTICULO UNICO.=Devuélvass sin observaciones, por Intermadio del Alcalde, ol

Expedida en Santlago de Cali, « los S/ dies del 4
de mil noveclentos echenta y aefs (1.986)

MHN/he

Concelo Municipal de SANTIAGO DE CALI, o! Acuerdo No.
46 de Diviembre 11 de 1,985, "Por el cual se regiomento el u-
so del suslo, se dictan normas urbenisticas y arquitectonicas
para la conservacién del Barrio San Anfonlo y se Zona Aiedaﬂa
y se dictan otras dhposiclonu .

(Constitucion Naclonal, nrtfculo 197, numeral lo. Ley 4a. de
1.913, artfculo 169 numeraf 11, Ley 195 de 1. 936 artfeulo lo,
Literal b).
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