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EXPOSICION DE MOTIVOS AL PROYECTO DE ACUERDO "POR EL CUAL SE
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA EL PLAN PARCIAL
EL CAPRICHO, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION

CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Senores

Honorables Concejales:

Pongo a consideracién de ustedes la exposicion de motivos por la cual solicito se
reglamenten los usos del suelo para efectos de desarrollar el plan parcial “El
Capricho”, localizado en el Area de Expansidn inmediata de la ciudad, dentro de los

siguientes linderos:

Norte: la futura carrera 122
Occidente: via Cali - Puerto Tejada
Sur: la futura carrera 126

Oriente: la futura calle 61
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De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, el desarrollo de proyectos
en Areas de Expansion, requiere la formulacién de un plan parcial para lo cual, y de
conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 137 de 2004 se requiere contar
previamente con la asignacion de los usos del suelo aprobados por el Concejo
Municipal, al tenor de lo dispuesto en el numeral 7° del articulo 313 de la Constitucién

Politica.

La formulacién y posterior ejecucidon de este plan parcial permite complementar la
planificacion del drea de expansidon inmediata de la ciudad en 154.10 hectdreas y su
posterior consolidacion con un desarrollo formal, en desarrollo de las Politicas de
Vivienda, de Expansion y Control de Bordes, de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana

y de Espacio Publico y Equipamiento, prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial.

En el documento Anexo a la presente Exposicién de Motivos, se presenta un Resumen
Técnico con las determinantes y el diagndstico, mediante las cuales se ha formulado el

plan parcial.

El plan parcial ha cumplido con los requisitos y las exigencias del Decreto Municipal
1153 de 2000, en cuanto a su formulacidn, lo cual quedara consignado posteriormente
en la Resolucién de Viabilidad, proferida por el Departamento Administrativo de

Planeacidon Municipal, de acuerdo con el Decreto Nacional citado.
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Posteriormente a la expedicion de la viabilidad, se procederd a efectuar Ia
concertaciéon con la autoridad ambiental, paso previo a la adopcién por Decreto del

plan parcial.

Por lo anteriormente expuesto y con el propédsito de dar cumplimiento a las normas
anteriormente citadas, me permito someter a consideraciéon de los Honorables
Concejales, el Proyecto de Acuerdo "POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LOS USOS DEL
SUELO PARA EL PLAN PARCIAL EL CAPRICHO, LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION CORREDOR CALI-JAMUNDI”.

Atentamente,

JORGE IVAN OSPINA GOMEZ

Alcalde de Santiago de Cali
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ANEXO TECNICO RESUMEN

La Hacienda El Capricho se ubica en la interseccién subregional Cali- Puerto Tejada,
Cali- Jamundi y segtn el Acuerdo 069 de 2000 -POT, en el Area de Expansién Urbana del
municipio de Santiago de Cali.

El desarrollo de la malla vial del Valle por parte de INVIAS (Ministerio del Transporte),
con proyectos como el Puente de El Hormiguero sobre el Rio Cauca, la interseccion
proyectada de la Avenida Ciudad de Cali con la via Cali-Puerto Tejada y la interseccidn a
desnivel en el cruce Cali-Jamundi- Cali-Puerto Tejada, habilita el globo de terreno de la
Hacienda El Capricho en su conectividad Oriente- Occidente, Norte-Sur, y con las demas
ciudades de la region.

La incorporacion al perimetro urbano de Santiago de Cali del nuevo suelo ocupado por
la Hacienda El Capricho (Suelo de Expansidn), particularmente se justifica con base en
las siguientes condiciones:

e La necesidad de ordenar la periferia de la ciudad, adelantandose al impacto de
los grandes proyectos de infraestructura vial, comercio y equipamiento.

e La necesidad de garantizar el desarrollo armdnico y equilibrado de la ciudad.

e La promociéon de actividades que impulsen el desarrollo socioeconémico de la
ciudad.

e La necesidad de asegurar nuevas areas adecuadas para proyectos de vivienda de
interés social, espacio publico y equipamiento urbano, con base en el
crecimiento econdmico y demografico actual y proyectado de la Ciudad.

La Hacienda El Capricho, localizada al sur oriente de la Ciudad y ubicada en el costado
izquierdo de la via Cali-Puerto Tejada, esta constituida por 14 predios, con un area total
de 2.281.464,998 metros cuadrados, equivalente a 228,146 Has.
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LOCALIZACION Y DELIMITACION
El drea de planificacion definida para el Plan Parcial Hacienda El Capricho, corresponde

a un globo de terreno de 1.541.003,968 metros cuadrados, totalmente incluido en el
Area de Expansién, Corredor Cali - Jamundi, aprobada en el Plan de Ordenamiento

Territorial del municipio de Santiago de Cali.

Los elementos estructurantes del sistema vial, que determinan el area de planificacién,
corresponden a la proyeccion de las siguientes vias de la malla vial del municipio de

Santiago de Cali.

Al Norte con la futura Carrera 122

Al Sur con la futura Carrera 126
Al Occidente con la via Cali-Puerto Tejada

e Al Oriente con la futura Calle 61.
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SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE TRANSPORTE
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La excelente conectividad del area del presente Plan, determinada por las vias que lo
circunscriben, permiten predecir que en su entorno inmediato, el Plan Parcial ejercera
una gran influencia en el margen periférico a lo largo de las vias que lo limitan, como
son la via Cali-Puerto Tejada, las Calles 42, 48, 53, 60y 61 y las Carreras 122y 126, en
una extension aproximada de cien (100) a doscientos (200) metros, por la ejecucion de

las obras de infraestructura.

Sistemas estructurantes

En el predio El Capricho, existen una serie de elementos de los sistemas estructurantes
que atraviesan el area de planificacidon y que por tanto deben ser incorporados en el

disefio, tal es el caso de:

e Sistema Ambiental: Corrientes de aguas artificiales (acequias de riego),
igualmente existen especies arbdreas de valor patrimonial y paisajistico.
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e Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios: Existe una servidumbre de dos lineas

ACUERDO No

de alta tension.

e Sistema Vial y de Transporte: Actualmente el lote se conecta con la ciudad a
través de una via que corresponde a la proyeccion de la Carrera 126 y con la via

(

intermunicipal Cali-Puerto Tejada.

e Sistema de Patrimonio Urbano: El predio de la Hacienda El Capricho posee una
casa declarada Patrimonio Paisajistico y Ambiental,

ordefiadero.

)

Composicion predial de la Hacienda “El Capricho”

La Hacienda El Capricho, esta actualmente constituida por 14 predios cuya propiedad
figura en cabeza de cuatro sociedades, cada predio posee su respectiva matricula

inmobiliaria y el correspondiente niumero predial.

CONFORMACION PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION

Predio N2 Matricula Area Total Area Planeacién Propietario

1 370-565899 | 107.613,446 | 107.613,446 ATOGAN LTDA.

2 370-565900 | 88.866,797 88.866,797 ATOGAN LTDA.

3 370-565901 | 93.208,670 89.292,453 ATOGAN LTDA.

4 370-565902 | 94.106,702 11.532,425 ATOGAN LTDA.

11 370-293288 | 24.733,432 17.924,552 ATOGAN LTDA.

12 370-296292 | 1.119.192,753| 1.119.192,753 'NMOBILIARIA
PIEDRACHIQUITA LTDA.

13 370-620299 | 10.002,320 10.002,320 AGROZ & CIA. S. EN C.

14 370-296293 | 96.579,222 96.579.222 OPEL & CIA. S. EN C.

que corresponde al
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Los predios que no realizan aporte de terreno al Plan Parcial, se encuentran por fuera
del drea de expansion.

Definicion de metas objetivos y estrategias

El POT ha caracterizado la Pieza Sur “como residenciales y articuladoras con la
conurbacion Cali-Yumbo y el Corredor Cali- Jamundi”, de esta manera el Plan Parcial
debe seguir esta directriz de consolidar lo residencial y que ha sido planteada en la
politicas de vivienda. lgualmente se debe establecer la posibilidad de contribuir con
otros Planes Parciales contiguos a la generacion de una centralidad, jerarquia que
dependera de la potencialidad que le otorgue la Administracion Municipal a la
interseccion de la via Cali-Puerto Tejada con la Calle 25, con la ubicacion de
equipamientos urbanos-regionales.

Con la formulacion del Plan Parcial para la Hacienda El Capricho, se obtendra entre
otras metas, la transformacién de la porcién de suelo de expansidon urbana que ocupa
la Hacienda y su habilitacidon para la aplicacidn y planificacién de nuevas actuaciones
urbanisticas, que viabilicen su posterior implementacion y construccion.

Se plantea como meta la formulacién de una actuaciéon urbanistica de tal modo que el
predio sea aprovechado de manera racional de acuerdo a las necesidades de suelo que
tiene el Municipio, sin perder de vista la necesidad de preservar el beneficio econdmico
gue deben obtener los propietarios del predio.

Objetivo, politicas y estrategia territorial

Objetivo Principal
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Crear las condiciones técnicas para que esta area del territorio de expansién se
incorpore a la estructura urbana de la ciudad, disefiando y cumpliendo con las
condiciones bdsicas de todo proceso urbanistico en el marco de las politicas emanadas
desde el POT, para lograr un adecuado manejo ambiental y mejorar la calidad de vida
de sus habitantes. Para este efecto el Plan Parcial esta relacionado con las siguientes
directrices especificas del POT.

Desde la Politica de Vivienda y Asentamientos Humanos

El Plan Parcial va a contribuir a contener el déficit cuantitativo de vivienda en el
mediano y largo plazo de vigencia del Plan con proyectos de Vivienda de Interés Social —
VIS tipo 4 y de Vivienda (no VIS) para otros estratos.

Las Unidades de Actuacidon Urbanistica a desarrollar seran emplazadas conformando
comunidades en excelentes condiciones ambientales y de servicios publicos que
permiten un mejoramiento permanente de la calidad de vida.

La oferta de vivienda se dard en el tiempo que el analisis del mercado, las necesidades
de la ciudad lo requieran y tengan mayor cobertura en la capacidad de los servicios
publicos, principalmente acueducto y alcantarillado.

Estrategias

Optima utilizacién del suelo de expansién urbana, consolidando primero una oferta de
equipamiento, para luego ir creando las condiciones para la implantacién de la
vivienda.

Se atendera a una demanda con capacidad de pago, desde la vivienda VIS.
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Desde la Politica de Expansion y Control de Bordes

Se adelantard el Plan Parcial como proyecto rétula y de frontera, con la consolidacion
de un equipamiento recreativo estratégico de orden urbano regional en el borde limite
exterior del Area de Expansién y un equipamiento de salud y hotel especializado de
orden urbano regional en una franja entre las Calles 60 y 61.

Igualmente en el borde occidental del Plan Parcial, colindando con la via Cali-Puerto
Tejada, se establecera la rétula con la ciudad y la region con la implantacién de unos
equipamientos estratégicos de orden urbano y regional de mediano y largo plazo, con
una gran superficie comercial y un area para la expansién de la universidad existente o
un proyecto educativo diferente sobre la Calle 48.

En la parte media del territorio se proyecta, a mediano plazo, el desarrollo de vivienda y
equipamientos comunitarios y comercio sectorial y local.

Estrategias

Se pretende un desarrollo gradual del territorio, lo cual permitird en el mediano y largo
plazo integrarse a la red general de servicios de la ciudad.

Desarrollar gradualmente la infraestructura de servicios publicos, para adaptarse de
acuerdo al programa de desarrollo de las Unidades de Actuacion.

Desde la Politica de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana

El Plan Parcial contempla la ejecuciéon de las vias de cardcter arterial principal,
secundario y colectoras que mejoraran su integracion con la estructura de la ciudad.
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Se debe buscar la integracidn oriente-occidente, uniendo a dos zonas de caracter eco
turisticas, como son el Parque Nacional Los Farallones, Pance y la llanura aluvial del Rio
Cauca.

Estrategias

Las Unidades de Actuacion Urbanistica (U.A.U) ejecutaran las obras urbanisticas que
obliga la Ley, pero también requerira que la municipalidad ejecute en el mediano plazo
las calzadas principales de la Calle 48 (Avenida Ciudad de Cali).

Solucionar de manera eficiente la interseccidon vial de la Calle 25 con la via a Puerto
Tejada, que permita la integracion del area de expansidn con la ciudad y la region.

Desarrollar la via interveredal, continuidad de la Carrera 126, que comunica a los
corregimientos El Hormiguero y Navarro.

Desde la Politica de Espacio Publico y Equipamiento Colectivo

Estructurar un sistema de espacio publico de orden sectorial transversal al Plan Parcial
y otro de orden barrial, conformando una red articulada y equilibrada de espacios
publicos de facil acceso y relacionado a la estructura general del espacio publico del
area de expansion.

Recuperar elementos ambientales existentes como los guaduales, samanes y corrientes
de agua artificial existentes, integrandolos en la conformacién de las zonas verdes y
espacios publicos en general.
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La estructura del espacio publico debe propiciar el direccionamiento de las visuales
oriente-occidente correspondientes a los Farallones de Cali y la Llanura del Valle del
Cauca y la Cordillera Central.

Estrategias

Se debe estructurar un sistema de espacio publico longitudinal, paralelo a la Carrera
122, conformandolo con un Par Vial que permita un mejor aprovechamiento del
espacio publico por parte de la poblacién proyectada.

Integrar al porcentaje de zonas verdes a ceder, la vegetacién existente inventariada
como de valor patrimonial ambiental.

Se proponen alamedas paralelas a las corrientes de agua artificiales.

Contribuir a la creacién de una centralidad de orden urbano en el nodo de la Calle 25
con via Cali — Puerto Tejada.

Propuesta de unidades de actuacién urbanistica

Teniendo en cuenta la propuesta de definicion de proyectos estratégicos, se proponen
cuatro Unidades de Actuacién Urbanistica con sus correspondientes proyectos:

Unidad de Actuaciéon No. 1
Vivienda estrato alto

Centro comercial con parque tematico
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Unidad de Actuacion No. 2
Vivienda estratos altos
Vivienda de Interés Social (VIS tipo 1V)

Vivienda estratos medios

Unidad de Actuaciéon No. 3
Vivienda de Interés Social (VIS tipo V)
Vivienda estrato medio

Vivienda estrato alto

Unidad de Actuacion No. 4

Clinica estética y consultorios.

Hotel

Vivienda de Interés Social (VIS tipo V)
Vivienda estrato medio

Vivienda estrato alto
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La definicién de los proyectos de Unidades de Actuacién Urbanistica, garantizando el
reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados por el Plan Parcial, nos permiten
proyectar el desarrollo del Plan en fases que se implementen en el tiempo acorde con

factores tales como:

e La demanda del mercado

e El desarrollo de la infraestructura publica

e La participacion de inversionistas (grandes proyectos)
e La disponibilidad de financiacidn

En el Plan Parcial de la Hacienda El Capricho, se han definido cuatro proyectos de
Unidades de Actuacion Urbanistica delimitados fisicamente por las vias que conforman
la malla vial del Plan. Las Unidades de Actuacién Urbanistica proyectadas se ilustran en

el esquema siguiente:

Esquema Urbano-Paisajistico



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI
ACUERDO No de 2010

( )

La propuesta articula el sistema ambiental buscando en el trazado urbanistico la
conectividad acorde a la topografia, a las escorrentias y corrientes de agua que bajan
de Los Farallones hacia la llanura aluvial y una estrecha relaciéon con las condiciones
paisajisticas del paisaje lejano de Los Farallones y el rio Cauca, al igual que con el
paisaje cercano propio de la zona como su flora y fauna.

Se propone una estructura de espacio publico de gran escala urbana a través de un gran
boulevard — pargue con dos nodos de actividad en los extremos:

En el Nodo 1 se propone un proyecto estratégico de usos mixtos con servicios para toda
la Ciudad y la Sub-region tal como se planted en el diagnéstico, con potencial para
ofertar un centro de gestidén, de comercio y servicios.

En el Nodo 2 se propone un desarrollo con equipamientos de salud especializada hacia
la ludica, el disfrute del clima, el conocimiento y la ciencia, la estética y los tratamientos
especializados dirigido a un mercado nacional e internacional.

Se desarrollaran ejes viales con zonas verdes que generan conos visuales hacia Los
Farallones, con sistema peatonal, ciclorutas, paisajismo y parques para uso cotidiano y
de fin de semana.

Pasando de la escala urbano-regional y de ciudad, creamos una ciudad vivible, de escala
humana, donde el habitante domine su territorio y se conecte con la naturaleza y con
los demds habitantes. Se crea el recorrido peatonal, el recinto, el lugar, la plazoleta, la
plaza, el parque, etc., los que se relacionan con referentes naturales y artificiales, a
partir que este tejido urbano de diferentes escalas hasta lo vecinal se plantea el
desarrollo de la vivienda con caracteristicas bucdlicas de suburbio y de “ciudad jardin”
preservando esta caracteristica de futuras transformaciones que atenten contra esta
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oferta. Se blinda muy bien con la propuesta urbanistica para esta conformacién, de un
habitat auto-suficiente con oferta de servicios de educacion, salud, recreacion, cultura,
aire puro y gran espacialidad, avenidas y espacios abiertos creando conos visuales hacia
Los Farallones.

Es una propuesta de una “ciudad dentro de la ciudad” con proyeccidon de desarrollo en
el tiempo a través de las Unidades de Actuacion Urbanistica y Unidades de Gestion.

Estructura de Espacio Publico y Equipamiento Colectivo

El Plan Parcial identifica los elementos estructurantes dentro del area de planificacion y
su entorno inmediato, ademas del analisis urbano del Area de Expansién, en términos
de su uso, tratamientos, sistema vial y de servicios publicos, los cuales generan unos
determinantes que modelan los criterios de ocupacidn urbanistica del territorio.

El Plan Parcial ha identificado los elementos del sistema ambiental existente como son
los guaduales que hacen parte del sistema de areas protegidas de la Ciudad y las
corrientes artificiales de agua, los cuales se estan incorporando al sistema de espacio
publico. Desde el contexto inmediato del area de planificacion se estd buscando
integrar con el drea forestal protectora de los humedales del rio Cauca para reforzar su
aprovechamiento como espacio recreativo y turistico de Cali, con una mayor incidencia
del sistema de comunicacién transversal, el Parque de la Salud en Pance y de los
Farallones, a través de las Carreras 122 y 126.

La propuesta urbanistica del Plan Parcial estd enmarcada a unos determinante viales
establecidos, como son la Calle 42 (via arteria secundaria), la Calle 48 (via arteria
principal) y la Calle 53 (via colectora), Calle 60 (via arteria secundaria), Calle 61 (via
secundaria), Carrera 122 (via arteria principal), Carrera 126 (via arteria secundaria) y
otras de cardcter local espaciadas aproximadamente a 200 metros. Si bien el sistema
vial de la Ciudad Sur es netamente en el sentido longitudinal norte-sur hasta
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empalmarse con el municipio vecino, el Plan Parcial propone reforzar la comunicacién
en el sentido oriente-occidente para integrar mds a la ciudad, los valores ambientales
existentes en ambos extremos.

Existen algunos elementos naturales que pueden estructurar el espacio publico de
ambito sectorial y local. El Plan Parcial plantea la conformacién de espacios urbanos en
areas de protecciéon como los guaduales, que permitan su recuperacién y sostenimiento
e igualmente en los cuerpos arbdreos significativos en la cual se destinaria la cesién de
espacio publico de cada desarrollo, para conformar un gran sistema de parque vy
recreacién de nivel sectorial en el eje central transversal Boulevard-Alameda del Plan
Parcial, que se inicia en el punto de contacto con la via Cali-Puerto Tejada, planteando
una plazoleta enmarcada con dos grandes Ceibas que se sembrardn a manera de

III

“portal”, distintivo del Plan Parcial y un sistema paralelo de forma simétrica de caracter
mas local, donde existen unas glorietas para disefiar plazoletas muy particulares para
cada sector con la incorporacidon de elementos simbdlicos que lo diferencien a los
demads. El espacio publico que se diseia en el presente Plan, aprovechara las corrientes
de agua artificiales para unir, con alamedas, los andenes y las zonas verdes del

proyecto.

El sistema de conectividad peatonal se estructura transversalmente al sistema vial
principal que viene en el sentido norte-sur y se canaliza a través del sistema de espacio
publico propuesto.

En el plano siguiente se observa el Sistema Peatonal propuesto:
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El sistema peatonal respetara la normatividad establecida para transito de minusvalidos
(Acuerdo 02 de 1997 y las normas que lo complementen). En los cruces viales se debe
plantear las rampas para discapacitados sobre los andenes y en los puentes peatonales
se debe plantear las rampas de ascenso a los puentes con las pendientes maximas
permitidas por la Ley. Los tratamientos de pisos en los andenes se deben acoger a la
reglamentacién de texturas para invidentes, tanto en su recorrido longitudinal como en
los cruces viales. En los cruces semaforizados se debe plantear los semaforos

peatonales con sonidos para invidentes.

Se buscara concentrar el conjunto de servicios que requiera el Plan Parcial que permita
contribuir a la conformaciéon de una centralidad de primer o segundo orden por su
conectividad a través de la via Cali Puerto Tejada y la Calle 25 y 48 (vias arterias
principal). El area a ceder, correspondiente al 3% del area bruta, se destinard a un
equipamiento de caracter publico y de dmbito comunal-barrial.

El drea de cesidn para equipamiento comunitario estara ubicado conexo a las zonas
verdes del Plan Parcial, pero preferiblemente deberia ubicarse en el corredor central de
espacio publico y por el caracter que se le esta definiendo a nivel urbano de esta franja
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de terreno. El equipamiento comunitario que se implemente en las areas cedidas para
tal fin correspondera a las necesidades de una demanda real de poblacién en el sector.
El POT en su Articulo 155 establece que en la cesién del 3% para equipamiento
comunitario “solo se localizard el equipamiento colectivo institucional publico del
ambito comunitario” y para efectos de establecer una dimension de la oferta nos
remitimos al POT donde se ha establecido unos estandares de las cuales recogemos los
de ambito barrial o local que consideramos bdsicos:

e Serequiere un (1) centro docente, de ambito local, con los tres niveles (preescolar,
basica y media) por cada 6.000 habitantes, con un area construida de 2.500 metros
cuadrados. Si consideramos una proyeccion de poblacién para el Plan Parcial de
34.809 habitantes, resultarian casi seis (5,8) centros docentes equivalentes a
14.504 metros cuadrados. Este equipamiento puede direccionarse en la estructura
existente del ordefiadero.

e Serequiere un (1) puesto de salud, de ambito local, por cada 25.000 habitantes, de
250 metros cuadrados construidos. De acuerdo con la poblacion proyectada
resultan 1,39 puesto de salud, generando 348 metros cuadrados construidos.

e Serequiere un (1) centro comunitario, de dmbito local, por cada 20.000 habitantes,
de 400 metros cuadrados construidos. De acuerdo con la poblacidn proyectada
resultan 1,74 centros comunitarios, generando 696 metros cuadrados construidos.

El Plan Parcial conserva y acoge la declaratoria de Patrimonio Paisajistico y Ambiental
planteado en el POT de la casa de la Hacienda El Capricho, aunque realmente no posea
valores histdricos o arquitectdnicos, porque corresponde a un establo destinado como
ordefladero construido entre los afios de 1972 a 1976 sin mayores pretensiones
estéticas y arquitectdnicas. Se pretende que el area de ubicacién de la casa de la
Hacienda El Capricho esté incluida como un Equipamiento Institucional Especial de
caracter educativo, para su aprovechamiento y conservacién, manteniéndolo en una
manzana aislada de las demas sin comprometer la volumétrica existente con las
propuestas en las otras manzanas. La volumetria del establo es muy sencilla, como se
puede apreciar en la foto, con un (1) piso en la estructura alrededor de la edificacion
principal que tiene dos (2) pisos y un altillo.
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Vista general del establo

Al reaprovechar las instalaciones del establo para equipamiento comunitario se debera

realizar un acondicionamiento fisico y sanitario acorde con su nueva funcién.

-
Haqilen,daq 5
El Capncho |14

CALLE 60 ———x(

-~ CALLE 61

Imagen parcial planta de la propuesta del Patrimonio
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Igualmente, se conservardn las especies arbdreas detectadas, de caracter patrimonial,
que hagan parte del inventario definido en el POT. Aqui cabe destacar la alameda de
samanes existente frente a la Calle 60 entre la Carrera 126 y el sitio de ubicacién de la
casa de Hacienda EL Capricho, con la cual se acentla el valor ambiental de la casa de
Hacienda, ademas de la estructura de espacio publico que se articula transversalmente
tomando como eje ordenador la casa de Hacienda.

Relacién de la Hacienda el Capricho con las Casas de Haciendas mds proximas

La relacidn e interaccién con las otras casas de hacienda, se dard de manera indirecta, y
no establecen una determinante en la estructura del espacio publico del Plan Parcial
porque las haciendas estan aisladas y separadas por el sistema vial arterial. El Plan
Parcial ha dado realce a la casa clasificada como Hacienda El Capricho que se incorpora
a la estructura de espacios publicos y equipamientos internos, pero con las demas
haciendas simplemente se insinda una conectividad vial.
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El Plan Parcial deja sobre la calle 42 un punto de contacto con el espacio publico
central, via que conectaria al sur con la hacienda Guadalquivir, que esta mas proxima, e
igualmente al norte con la Hacienda Piedragrande; por la Calle 48 se estableceria una
relacion al sur con la casa de Hacienda El Carmen; Hacia el oriente se establece una
relacion a través de la Carrera 126 con la casa de Hacienda El Rodeo.

Desde la norma general

El Area de Espacio Publico a ceder se discrimina en zona verde y plazoleta,
correspondiente al 18,12% del Area Bruta, que serfan 279.180,082 metros cuadrados, la
cual estd estructurada sobre areas superiores a 2.000 metros cuadrados, con un
espacio central principal que une transversalmente el Plan Parcial. No se incluye dentro
de la cesion reglamentaria de zona verde dos (2) dreas inferiores a 2.000 metros
cuadrados (EP32 y EP37) que resultaron segmentadas por las lineas de alta tension,
pero se ceden adicionalmente, porque espacialmente hacen parte del cuerpo de areas
reglamentarias.

El Area de Equipamiento Colectivo del 3% seria de 46.230,359 metros cuadrados, para
todo el area de intervencién. Este porcentaje del equipamiento puede tender a variar,
teniendo en cuenta que el presente estudio visualiza el desarrollo de usos mixtos, de
caracter institucional y de servicios en primera instancia.

Finalmente, lo correspondiente a la compensacién por vias no proyectadas que serian
87.114,711 metros cuadrados, se realizan como 4areas de zonas verdes y dependera de
los disefios urbano-arquitecténicos en las manzanas resultantes del trazado vial bdsico
cada 100 6 200 metros lineales.
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Estructura del Espacio Publico y Equipamiento Colectivo

Un gran porcentaje de la zona verde se direccionard en un globo de terreno que
conformard un gran corredor transversal al lote con dos remates fuertes de zona
verde, dirigido para actividades recreativas activas o pasivas, y el drea restante de zona
verde a ceder, se dirigird a generar espacio de cardcter mas local, con alamedas que
refuerzan la vegetacidn existente y plazoletas o parques (glorietas) con elementos
simbdlicos que propicien el encuentro de la comunidad y la identidad de cada sector. La
disposicién de las zonas verdes busca conservar la vegetacion existente que posea un
valor patrimonial ambiental, en el caso especifico de los guaduales existentes vy
samanes, ademads revalorar los cauces artificiales de agua que pueden potenciar
ambientalmente las zonas verdes que los atraviesa. Cabe anotar que la estructura de
zonas verdes estd ordenada por un gran espacio central lineal que estd fraccionada
practicamente por el sistema vial principal y las vias que integran el lado norte con el
sur, pero el espacio publico estd como un todo espacialmente y ademas se ha realizado
una distribucién equitativa a todos los sectores del Plan Parcial

Se busca establecer un enlace lineal transversal entre la Calle 42 y 61, a través de la
conformacién de un gran boulevard central de cardcter ludico y comercial, que se
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puede aprovechar equitativamente y que a la vez permita un mejor aprovechamiento
con el espacio fisico a construir

El sistema de espacio publico se estructura de manera transversal al sistema vial, dando
prelacién a la relacién oriente-occidente donde se focalizan las visuales paisajisticas
lejanas de los Farallones y la Cordillera Central.

El modelo volumétrico se fundamenta dando mayor énfasis al corredor central de
espacio publico con la concentraciéon de la mayor altura en 12 pisos para vivienda y 17
pisos para los equipamientos estratégicos, y se va degradando hasta una altura menor
(5 pisos) hacia las carreras 122 y 126.

Frente al corredor central de espacio publico y frente a la Calle 48, se propone la
conformacion de un sistema de podrticos que facilite la generacién de actividad
comercial.

Estructura de espacios privados y formas de ocupacidn

Se ubicard el 20% del area util del Plan Parcial para vivienda de interés social en las
Unidades de Actuacién Urbanistica 2, 3 y 4 del area de planificacion que dan frente a la
Carrera 122. Aunque se debe tener en cuenta que gran parte del area de planificacidon
se considera para usos residenciales, se da importancia a la generacion de un uso
comercial mezclado con los desarrollos de vivienda que dan frente a la Calle 48 y frente
al principal corredor transversal de espacio publico.

El Modelo Edificatorio

El modelo volumétrico se fundamenta, dando mayor énfasis al corredor central de
espacio publico con la concentracion de la mayor altura (12 pisos en Residencial y 17
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pisos en Equipamientos Estratégicos) y se va escalonando en forma descendente hasta
una altura menor (5 pisos) hacia las carreras 122 y 126.

Se debe conformar el espacio publico central con una paramentaciéon continua y un
sistema edificatorio que habilite usos y fachadas al exterior, y al interior de las
manzanas se desarrolle como un conjunto vertical cerrado o abierto, segln se decida
en el disefio urbano-arquitectdnico final.

Régimen de Alturas
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Estructura del Espacio Privado

Aspectos normativos

Area de actividad

Las Areas de Actividad definidas para el Parcial son las siguientes:

e Area de Actividad Mixta. (Articulos 260y 261)
e Area de Actividad Residencial Neta (Articulos 257)
e Area de Actividad Residencial Predominante (Articulo 258)
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Areas de Actividad

Usos

El Plan Parcial se divide en Area de Actividad Mixta, de caracter Comercial y de
Servicios, en Area de Actividad Residencial Neta y en Area de Actividad Especial

Institucional.

El 20% del area util para Vivienda de Interés Social, se ubicara en las manzanas 8, 9, 17,
18, 28, 25, 26 y 27A, todas frente a la Carrera 122.

En el Area de Actividad Mixta se permiten los usos correspondientes a la columna Area
de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de Clasificacién y Jerarquizacién de Usos" y de la
"Matriz Desagregada de Usos del Suelo"; entendida como la mezcla de usos de vivienda
con servicios y comercio, exceptuando las Divisiones 60, 61, 62 y los Cédigos 4020,
4560, 5011, 5012, 5020, 5030, 5040, 5051, 5052, 5151, 5170, 5512, 5513, 5519, 5530,
6331, 6332, 6333, 6339, 6390, 6242, 6249 y 9309 (referido a la prostitucién).
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En el Area de Actividad Residencial Neta solo se permitirdn el uso de vivienda
exclusivamente.

Area de Actividad Especial Institucional.

Tratamiento y sub-areas de manejo

Tratamiento: Desarrollo - D - (articulo 278).

Presenta seis (6) Sub-areas de Manejo del Tratamiento. Se consolidara con los sistemas
edificatorios establecidos en el cuadro de aprovechamiento general para los diferentes
usos propuestos, y una altura diferencial en lo residencial y los equipamientos
estratégicos, donde se propone mayor altura.

CONVENCIONES || =10l
Il cuearea |
B sussrea 2
[ suserea s
[ subsrea 4
Il superess
[ sussreas
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Sub-dreas de Manejo del Tratamiento

Sistemas de organizacion espacial y aprovechamientos

De conformidad con el modelo de desarrollo anteriormente formulado, el Plan Parcial
considera desarrollos en Sistema de Agrupacién o de conjunto y No Agrupaciones en
loteo individual en estratos altos, para los diversos usos identificados como viables en
el andlisis de mercado igualmente expuesto. El sistema de loteo individual no lo
considera, ni lo recomienda desde el punto de vista de lograr una optimizacion de las
redes de servicios publicos y de dar mayor rentabilidad del suelo.

iNDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

Para vivienda VIS y No VIS, y/o otros usos de caracter comercial o institucional se
resumen los siguientes indices.

AGRUPACION AGRUPACION
VARIABLES
Sin Transferencia Con Transferencia

indice max. de Ocupacién (10) sobre
p . 0.16 0.24
Area Neta Urbanizable
indice max. de Construccién. (IC)

) _ 1.20 1.80
sobre Area Neta Urbanizable

Para proyectos solamente Comerciales y de Servicios de Escala Metropolitana o
Urbana:

VARIABLES AGRUPACION  Sin | AGRUPACION  Con
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Transferencia Transferencia
indice maximo de Ocupacién (10)
, ] 0.22 0.50
sobre Area Neta Urbanizable
indice max. de Construccién (IC)
0,50 1.00
sobre Area Neta Urbanizable

APROVECHAMIENTOS GENERAL

| SUBAREA1 SUBAREA 2 SUBAREA 3 SUBAREA 4 SUBAREA § SUBAREA 6

| AGRUP. CONJ, | AGRUP. CONJ. | AGRUP. CONJ.| AGRUP. CONJ. [ AGRUP. CONJ. (NO AGRUP. LOTEQ| AGRUP. CONJ. | AGRUP. CONJ. | AGRUP. CONJ.|  EQUIP.
VERT. MULTIF. | VERT. MULTIF. | HORIZ. UNIF | VERT. MULTIF. | HORIZ. UNIF IND. UNIF. VERT. MULTIF. | VERT. MULTIF. | VERT. INSTIT. | COLEC.[*)

|ATtura Maxima 12 pisos 8 pisos 3 pisos 5 pisos 3pisos 3 pisos 5 pisos 12 pisos 17 pisos 3 pisos
|ATtura Maxima con Transfer encia Aplica 2 pisos adicionales en a subarea 3 en Conjuntos Verticales

|Altura Minima Los predios con frente ala Carrera 124, 124A y Calle 48, deberén desarrollar una altura minima de 5 pisos o 15 metros. 1 piso
|Adslamiento Lateraly posterfor

Del 10. al 50 piso 5,00ml

Del 50. &l 120.piso 8,00ml

De 13l 17 Piso 10,00 ml

Frente de lote minimo () 2

(Area lote minimo 500

Antejardin @rente a las vias ppales y de cino (5 melros lneees

lesquema basico)

|Antejardin (Frente alas vias locales) Dos con cincuenta (2.5) metros lineales

(*): Las dimensiones del frente de la vivienda en conjuntos horizontales es de 6,0 metros lineales

Las soluciones diferentes a vivienda, sean comercialesoinstitucionales, se podran desarrollarcon tipologiasen conjuntos verticalesu horizontales, como soluciones mixtas o exclusivas. Estos
usos no aplican en loteo individual.

(*) Los Equinamientos colectivos que se ubican en esta subarea de podran desarrollar con la tipologia edificatoria que decida la Administracion Municipal,

Porcentaje de Vivienda de Interés Social

El Plan Parcial de la Hacienda El Capricho, de conformidad con lo exigido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, se acoge a la destinacion del 20% del area util del Plan
Parcial.
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El 4rea Util VIS, segln célculos, presenta un area de 165.006,325 M2 de lote util, y la
propuesta del Plan Parcial es de 168.843,171 metros cuadrados, el cual estd distribuido
en las manzanas 8, 9, 17, 18, 25, 26, 27A y 28.

Sistemas de urbanizacion

En este Plan Parcial, las Unidades de Actuacion Urbanistica podran desarrollarse con los
sistemas de urbanizacion que se definieron en los cuadros de aprovechamientos,
cumpliendo con las cesiones de espacio publico que le correspondan en cada Unidad de
Actuacién Urbanistica.

Plataforma basica y porticos

Las edificaciones en altura con uso comercial deberdn plantear una plataforma basica
de cuatro o cinco (4 o 5) pisos, a manera de pédrtico conformado por el tercer (3) y
cuarto (4) piso a partir de la cual se deberd proyectar un retroceso a nivel del quinto (5)
o sexto (5) piso de cinco (5) metros, contados a partir de la linea de construccién del
segundo piso, hasta alcanzar la altura maxima permitida.

Para edificaciones que desarrollen mayor altura por la aplicacion de liberacién de
espacio publico o por transferencia de derechos de construccion, requieren realizar
retroceso frontal de uno con cincuenta (1,50) metros adicional a la anteriormente
definida.

Unidades de Actuacion Urbanistica

El proceso de urbanizacién del Plan Parcial se adelantara mediante la conformacion de
cuatro (4) Unidades de Actuacién Urbanistica, definidas en por el Area de Planificacién
que se encuentran dentro del Area de Expansién de la Ciudad.
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Se debe entender que el desarrollo de cada una de las Unidades de Actuacidn
Urbanistica es resultado del cumplimiento de la aplicacién de la Norma General del POT
y de la Norma Complementaria que estd establecida en este Capitulo y que se
incorporara en el Proyecto de Decreto del Plan Parcial. El cumplimiento general de las
obligaciones urbanisticas y de cesiones de espacio publico son de responsabilidad de
todo el Plan Parcial.

Cada Unidad de Actuacion Urbanistica deberd adelantar su proceso de expedicién de la
Licencia de Urbanismo y/o de Construccion y en ella quedaran consignadas las cesiones
que debe adelantar la Unidad de Actuacién con las anotaciones sobre si debe
compensarse algun faltante en otra Unidad de Actuacién.

Servicios Publicos

Garantizar la adecuada prestaciéon y sostenibilidad de los servicios publicos
domiciliarios, constituye uno de los fundamentos basicos, en cualquier proyecto de
planificacion territorial.
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La propuesta que se presenta plantea la intervencién integral y el desarrollo estratégico
de una porcidon del territorio de Santiago de Cali, con las caracteristicas espaciales y
estructurales de un “pueblo”, con un potencial poblacional como el que tienen muchos
de los pueblos que existen en el departamento del Valle del Cauca (Vg. la poblacién de
El Cerrito o Ginebra), “pueblo” que se integrara al perimetro urbano de Cali, aportando
las bondades de su estructura urbano-paisajistica, con toda la infraestructura de
servicios publicos y la posibilidad de contar con servicios comerciales, institucionales y
comunitarios que debe tener toda poblacién moderna.

Acueducto

La formulacion del plan parcial para el predio de la Hacienda El Capricho, se ha
desarrollado bajo las directrices emanadas dentro del marco de la Ley 388 de 1997 y
particularmente desde el POT de Santiago de Cali, y ha considerado en su andlisis la
dindmica del desarrollo urbano de Cali y por lo tanto la futura integracién de nuestro
sistema de acueducto con el sistema urbano de la Ciudad.

La prestacion del servicio de agua potable en el area del Plan Parcial, a partir de la
extension de las redes de acueducto de propiedad de Emcali, se plantea y define a
partir de la informacion obtenida sobre los resultados arrojados por los estudios
contratados por Emcali con las Firmas Ingesam Ltda. e Hidrooccidente para determinar
las posibles alternativas de dotacién del servicio de acueducto en el Area de Expansion.

El estudio adelantado por Ingesam Ltda., determina la posibilidad de abastecer de agua
potable, un sector del drea de expansién por debajo de la Calle 25 hasta la Calle 61
delimitado entre las Carreras 98 y 126.

La solucion presentada por la firma Ingesam Ltda., se plantea a partir de la
prolongaciéon de la Tuberia de Transmisién Sur TTS desde su punto final actual en la
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Calle 98, hasta la Calle 115, el area que se delimita, como resultado del estudio
adelantado por esta firma tendria una cobertura mediante el suministro por gravedad.

Alcantarillado Sanitario

Se propone para el plan parcial del Capricho, un sistema de alcantarillado separado, por
lo tanto, el alcantarillado sanitario queda definido como el sistema de recoleccidn para
transportar exclusivamente aguas residuales domesticas comerciales e institucionales.

Segun la comunicacion No. 311-DIl-pd-191-08 del 19 de Mayo de 2008 emitida por
EMCALI, en el Plan de Inversiones de la GUENA, se adjudicé el contrato para la
construccion del colector sanitario Auxiliar Pance a instalar, por la Calle 48 entre
carreras 50y 102 y por la Carrera 50 entre Calles 42 y 48.

La red del alcantarillado sanitario estd constituida por las tuberias y obras
complementarias, necesarias para recibir, conducir y evacuar las aguas residuales de la
poblacién que se asentara en El Capricho.

Alcantarillado Pluvial

Para la conceptualizacion del sistema de alcantarillado pluvial para El Capricho, se han
tenido en cuenta las condiciones topograficas del terreno (pendientes naturales), los
cauces existentes de escorrentia, la evacuacion de las aguas superficiales y Ia
disponibilidad de un cuerpo receptor o tributario, para la disposicidon final de las aguas
evacuadas.

Tomando como base general el estudio de alternativas de Hidro-Occidente, para el
drenaje pluvial, el predio el Capricho forma parte de las aéreas tributarias de los
canales proyectados por las Calles 48, 53, 60 y 61, los dos primeros entregan sus aguas
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al rio Lili y los dos ultimos al Canal Interceptor Sur construido por la Carrera 50, estos
canales se encuentran predimensionados en el estudio antes mencionado.

La constitucién de una fiducia entre los propietarios del Area de Expansién para el
desarrollo de las obras de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial y la posterior
firma del Acta de compromiso por parte de EMCALI EICE ESP permite garantizar la
prestacién eficiente de estos servicios publicos.

Infraestructura Vial y de Transporte

El dimensionamiento vial de los corredores que conforman el Plan Parcial “Hacienda el
Capricho”, se basa segun lo dispuesto en el Articulo 75 del POT, mediante el cual se
adopta el dimensionamiento de las vias arterias y colectoras del Sistema Vial Basico del
municipio de Santiago de Cali.

El plan parcial cuenta con un sistema vial muy generoso, el cual permite el acceso desde
cualquier punto cardinal y a través de corredores viales muy importantes a nivel
regional y municipal como son la Calle 25 (Corredor Inter-regional de Transporte
Masivo) y la Avenida Ciudad de Cali, respectivamente.

Sistema vial principal

En este sistema intervienen basicamente las vias arterias principales, secundarias y vias
colectoras que se encuentran enmarcadas dentro del drea de planificacién del plan
parcial.

Los corredores pertenecientes al sistema vial principal son las Calles 42, 48 (Avenida
Ciudad de Cali), 57, 60 y 61 las cuales se encuentran dirigidas de Norte a Sur,
interceptadas por las Carreras 122 y 126 en sentido de Oriente a Occidente.
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Sistema vial local

En este sistema intervienen bdsicamente las vias locales que se encuentran enmarcadas
dentro del drea de planificacion del plan parcial.

Participacion en la plusvalia

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucién Politica, las
acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las
entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta
participacion se destinard a la defensa y fomento del interés comun a través de
acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la
calidad urbanistica del territorio municipal.

Constituyen hechos generadores de la participacién en la plusvalia de que trata el
articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas y
gue autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o
bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada,
de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan Parcial.

El monto de la participacién, mediante Acuerdo 111 de 2.003, se definidé la tasa de
participacién que se imputard a la plusvalia generada, la cual es del treinta (30%) del
mayor valor por metro cuadrado

La participacién en plusvalia es independiente de otros gravdmenes que se impongan a
la propiedad inmueble y especificamente de la contribucidn de valorizacién que llegue a
causarse por la realizacién de obras publicas, salvo cuando la Administracién Municipal
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opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto
en la participacién en plusvalia por ejecucién de obras publicas, caso en el cual no
podra cobrarse contribucidn de valorizacidén por las mismas obras.

De conformidad con la aplicacién de la norma complementaria o plan parcial, se
configura participacion de plusvalia en el Plan Parcial a partir del hecho generador del
articulo 75 de la Ley 388 de 1997.

UNIDAD DE TERRENO

ACTUACION AREA M?
TOTAL UAU#1 | 443.257,991 |1.882.707.029
TOTAL UAU#2 | 447.484,386 | 536.981.263
TOTAL UAU#3 | 333.768,799 | 400.522.559
TOTAL UAU#4 | 316.492,792 | 379.791.350

PLUSVALIA

El recaudo por plusvalia por parte del municipio de Santiago de Cali, en razén del acto
administrativo o norma complementaria del POT, se calcula a la fecha en $
3.200.002.201.

JORGE IVAN OSPINA GOMEZ

ALCALDE
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“POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA EL PLAN
PARCIAL EL CAPRICHO, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDI".

El Concejo Municipal de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las que le confiere el articulo 313 numeral 7
de la Constitucion Politica, la Ley 136 de 1994, el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 069 de 2000), el Acuerdo 137 de 2004 y el Decreto 1153 de 2000,

ACUERDA:

ARTICULO 1. Adoptar para el Plan Parcial denominado “El Capricho”, localizado
en el Area de Expansion inmediata de la Ciudad, sobre las vias Cali - Puerto
Tejada, las futuras carreras 122 y 126 y la calle 61, los usos que corresponden a
las Areas de Actividad que se indican a continuacién y se delimitan en el Plano
que forma parte integral del Presente Acuerdo:

Las Areas de Actividad definidas para el Parcial son las siguientes:

Area de Actividad Mixta (Articulos 260 y 261 del POT).
Area de Actividad Residencial Neta (Articulo 257 del POT).

Area de Actividad Mixta

El uso principal corresponde a una mezcla equilibrada entre actividades de
caracter econémico con predominio del comercio y los servicios, con usos de
caracter habitacional en proporcién aproximadamente de un 40 a un 60% del area
bruta de las edificaciones del poligono normativo.

El manejo del area de actividad mixta se orientara a evitar la degradacion del area
por la presencia de actividades impactantes, a estabilizar los usos de comercio y
servicios de escala intermedia y a preservar la armonia con los usos de vivienda.

Se permiten los usos correspondientes a la columna Area de Actividad "MIXTA"
de la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz
Desagregada de Usos del Suelo”; entendida como la mezcla de usos de vivienda
con servicios y comercio, exceptuando las Divisiones 60, 61, 62 y los Codigos
4020, 4560, 5011, 5012, 5020, 5030, 5040, 5051, 5052, 5151, 5170, 5512, 5513,
5519, 5530, 6331, 6332, 6333, 6339, 6390, 6242, 6249 y 9309 (referido a la
prostitucion).
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Area de Actividad Residencial Neta

El uso principal es residencial y se permite la presencia limitada de comercio y
servicios, sin superar el 5% del area bruta de este sector normativo, siempre y
cuando se localicen en locales de pequefias dimensiones, especialmente
construidos para estas actividades.

PARAGRAFO 1: Los usos especificos en cada una de las Areas de Actividad
descritas en el presente articulo, se rigen por lo establecido en la Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos de que trata el articulo 247 del Acuerdo
069 de 2000 (POT) y demas disposiciones legales vigentes.

PARAGRAFO 2: Los usos pueden ser principales, compatibles, complementarios,

restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como principal,
compatible, complementario o restringido se entendera prohibido.

ARTICULO 2. En caso de ausencia de normas exactamente aplicables a una
situacion o de contradiccion en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 3. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacién.

Dado en Santiago de Cali, a los dias del mes de de dos mil diez (2010).

EL PRESIDENTE

EL SECRETARIO




