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¢ Qué es una actualizacion catastral?

Es la renovacion del censo o inventario de los bienes inmuebles,
gue refleja la situacion actual del mercado inmobiliario y en el
gue se registran los cambios en la informacion fisica, juridica y
economica de los predios.




Importancia de la Actualizacion
Catastral para el ciudadano

v Contar con informacién actualizada de sus
predios en el Censo Catastral.

v' Tramitar préstamos y la consecucion de
créditos hipotecarios.

v' Instalar facilmente los servicios publicos.

v Apoyar juridicamente la legalizacion del
predio.

v Efectuar transacciones de compra venta.

v Informacién confiable e inmediata y
equidad tributaria.
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v Maximizar el potencial de Catastro Municipal
como generador de recursos.

v'Apoyar el desarrollo de la comunidad con un
Catastro Multipropdsito.

v Mantener actualizada la informacién catastral.

v’ Planificar e implementar Planes de Desarrollo
e Inversion Social para la comunidad.

v'Fijar politicas econdmicas, medioambientales,
agricolas y de planificacion territorial.
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PASADO

Enfoque basado en
analisis costo-
beneficio tributario

Asignacion de
recursos dominado
por enfoque
tributario

Tecnologia menos
desarrollada

Sistemas de gestion
rezagados

Rezagos en la
informacion predial

acia donde vamos?

FUTURO

Cambio de enfoque
hacia Catastro
Multiproposito

Analisis costo-beneficiC
mas amplio con
racionalizacién del gasto
publico y mas efectividad
de las politicas

Avances: software,
externoy desarrollo de
nuevo sistema

Avances en los sistemas d8
gestién: redisefio de
procesos, seguimiento y
evaluacion

Mantener al dia la base
de datos predial
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Catastro Multiproposito

Desarrollo
> condmico .
m Notariado

Registro

Legislacion

Energia

Investigacion

8

Servicios
Ciudadanos .

Administracion de

Impuestos %%@

Educacién é

Justicia

Salud

Q/gervicios

\ Sociales y
J Recreacién
(” | i Y @ oo / - Transporte
. Lo Seguridad  Servicios Medios de
Servicios Publicos Defensa Piblica Financieros

Comunicacion
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Diagnaostico

Comparacion con otras ciudades

Avallo catastral comparado Avallo potencial estimado
$ millones por predio $ billones avaluo total de Cali
CLO=1,0
3,2
67,462
124 2,5 BOG es 1,6 veces
CLO en vivienda /
96 L7 (2)
1’6 nueva 2 6 X
1,3
67 &3 13
I I 51 25,947
I I I I I l

BOG CTG CUC BAQ BGA MED CLO Actual Potencial (1)

NOTAS: (1) Utilizando modelo para el mercado residencial basado en diferencias frente al mercado de Bogota y asumiendo
comportamiento relativo entre estratos similar a Bogota. Asume que el avallo catastral potencial es 70% del valor
comercial estimado; (2) Datos publicados de oferta.

FUENTE: IGAC, Subdireccién de Catastro Municipal, Metrocuadrado, El Pais, Analisis propios.
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614.094 32.214 rurales

urbanos \/

646.367 PREDIOS

CALI HOY

AVALUO TOTAL
$25.948.160.224.000



Valores unitarios de terreno y
construccion por estrato

cv cv
Estrato |VM2Const VM2Const VM2Ter VM2Ter o 700
8 600 -
1 114.093 32,4%  56.063  78,2% <= 500 -
400 -
2 133.567 342% 76278  516% 300 -
200 -
3 190.875 31,3% 106399  30,7% 100 . /
A 344.970 20,1% 129.092  18,9% ' L 2 3 4 s e
—e—\VM2C t —e— VM2T
5 457.025 298% 170.863  23,3% o *
6 633.279 282% 199.630  21,6%

Inequidad en los
valores unitarios de
terreno y construccion

Los estratos 1, 2 y 3 representan el 75% del total de .
I predios sumando tan solo el 47% del valor. Calipa &
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Criterio

Indicador

Comunas con
mayor
antigiiedad
de Ultima
Actualizacion
Catastral.

Fecha de
Ultima
Actualizaciéon
Catastral.

Seleccion de Comunas

Criterios de Priorizacion de las

comunas a actualizar

Comunas con
mayor cambio
fisico desde
Su ultima
Actualizacion.

Area licenciada
desde ultima
Actualizaciéon
Catastral.

Comunas
con mayor
potencial de
avaluo
incremental.

Valor estimado
de mayor
avalio hoy
para llegar a
70% del valor
comercial.

Zonas
homogeéneas
con mayor
area por
destino.

Area total de
predios por
cada destino.
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DIAGNOSTICO COMUNAS DE CALI

L

1| Convenciones

- Comunas Vigencia 2005 |._
I:] Comunas Vigencia 2007

- Comunas Vigencia 2008 | A CATASTRO CALI

Variables

imo ano de actualizacion por

Comuna

Afo de

Comunas ) .,
Actualizacion

Vigencia

02,04, 12, 13, 15, 17,
18y 20. (La comuna 2004 2005
17 incluye la 22)

03, 05, 06, 07, 08, 09,

2006 2007
10y 19.

01,11,14,16y 21 2007 2008

» 17 COMUNAS DESACTUALIZADAS

_
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Variables

Licenciamiento en la construccion

B 380% del area licenciada
por destino
(O 9 comunas de 2004

208 182 160 144 121 100 100 73 53 40 33
13 3 12 6 7 20

17 2 19 18 21 22 1 8 16 5 10 15 14 11 4

residencial
(‘000 m2)

9

lcJC)Srcr)lerciaI e @
(000 m2) 8348 # 5(2) 1 5 (5)s 7 4 «(3)s 3(aX o)

Uso
i(?g;)st“a' Las comunas 17, 2, 18 y 22 predominan en

0

1.006 927 @78

construccioén residencial y comercial
reciente; lacomuna 4 en industrial

4 17 5 7 3 otros

FUENTE: Camacol;, Geografia Urbana, Analisis propios.

Area licenciada por comuna y uso principal 2005-2011
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Variables

Area licenciada segun uso

AREA (m?) DE LICENCIAS USO PRINCIPAL VIVIENDA AREA (m?) DE LICENCIAS USO PRINCIPAL COMERCIO
POR COMUNA TOTAL (2005 - 2012) POR COMUNA TOTAL (2005 - 2012)

PALMIRA

PALMIRA

M2 USO VIVIENDA M? USO COMERCIO
| Menos de 100000 Menos de 10000
| 10001 - 20000

[7771 100001 - 200000
CATASTRO CALI [ 200001 - 500000 CATASTRO CAL [ 20001 - 50000
/:UENTE CAMACOL I 500001 - 1000000 /J;UENTE CAMACOL I 50001 - 100000
y I Vs de1000000 4 I Vs de 100000
0 0408 16 24 32 4
\ =™ ™= e == e =]

Kms

0 0408 16 24 32 4
Kms

FUENTE: CAMACOL, Subdireccién de Catastro Municipal.



Variables

Area licenciada segun uso

Area de licencias por comuna - Uso industrial (total 2000 - 2011) Area de licencias por comuna - Uso institucional (total 2000 - 2011)

N “ N
w w
s
RN
B
N\ s \/ -y
;01 Lo
™
|
M2 Uso Industrial .=
- 3 M2 Uso Institucional
‘ “ [ | Menos de 1.000 [ Menos de 5000
: " . ;6?10_5130 5.001 - 1.0000
\ B 200t I 10.001 - 50.000
2 5
N 5001 - 10000 I 50.001 - 100.000
I Vs de 10.000
s I 125 de 100.000
O-Fa_“ Kms Fuente: DAPM - Subdireccion de Control Urbanistico 0-:-:1—2:3—4 Kms Fuente: Camacol

FUENTE: DAPM, Subdireccion de Control Urbanistico. ' SANTIAGO DE CALI



Variables

Incremento estimado de avaluo y
composicion de estrato por comuna

Avallo actual

$ billones Mayor a menor incremento estimado H zlr;cremento estimado
4,9
4,0 Incremento
total: $16,3
1,2
1,5 y 1,0 0,2 0,7 0,4
3,5 1,6 v, P y
0,9 15 -0’6 || 0.6 — 0.4 — 0,3 0,2
) 2 17 4 22 13 18 15 12 20
% predios
E1-E2 8% 0% 42% 2% 84% 57% 74% 50% 87%
E3 5% 12% 58% 1% 16% 38% 26% 50% 13%
E4 23% 42% 0% 0% 0% 5% 0% 0% 0%
E5-E6 64% 46% 0% 97% 0% 0% 0% 0% 0%

NOTAS: (1) Asume que avallo catastral alcanza 70% del valor comercial. Agregado se estimé a partir de estimados para destino residencial.
FUENTE: Subdireccion de Catastro Municipal, Metrocuadrado, El Pais, Andlisis propios

Las comunas 2, 4, 17 y 22 tendrian el mayor incremento en avalto. Las demas son de mayoria

E1l-E2, salvo la 12. e
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Variables

umero de predios - area licenciada
avalﬁo incremental Q Proporcional a incremento

estimado de avaluo

@ rriorizada
() No priorizada

Area total de

. ; Mayor

licencias de dindmica

construccion urbanistica
3.000

otorgadas

m2 miles, 2005— Menor
(2011) 2.500 complejidad
del operativo
2.000
1.500
1.000
18 22
15
500 13 : i .
) 12
20 4
(500)
100 80 60 40 20 -

Miles de predios en Catastro (2012)

L il
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COMUNAS CALI

Resumen

Comunas a actualizar

CATASTRO CALI

v'Comuna 02
v'Comuna 04
vComuna 12
vComuna 17
vComuna 22

Planeacion y  Catastro
Municipal se unieron para
hacer un diagndstico de
usos del suelo y estado de
las construcciones.
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Avaluo catastral por estrato

' 4,0 - 140.000
Q
5
2 3,5 - 120.000
[2a]
30 - - 100.000
2,5 -
- 80.000
2,0 -
- 60.000
1,5 -
10 - - 40.000
0,5 - - 20.000
0,0 -
1 2 3 4 5 6
[ Avaluo Total mmm Avaluo Act. =—Predios Total ===Predios Act.

Predios 6,9% 7,8% 15,7% 57,7% 71,9% 84,4%
Valor 8,3% 9,4% 15,8% 54,2% 72,0% 86,1%

Se esta actualizando el 85% de los predios que equivale al 86% del valor E-6

| e
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2

4

12

17

22

Act. 2013

66.749

13.114

10.935

78.211

12.841

181.850

Total de avaluo catastral

Avaliio Total

4.207.758.735.000

875.064.704.000

324.168.509.000

3.510.060.448.000

1.544.243.904.000

10.461.296.300.000

10,87%
2,14%
1,78%

12,74%
2,09%

29,61%

17,13%
3,56%
1,32%

14,29%
6,29%

42,58%
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Distribucion de predios por valor

“ 400 -
Q
S 350 -
S 300
250
200
150
100
50
PO P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90
=——Comuna2 =—Comunai Comunal2 —=—Comunal7 =——Comuna?22
Percentil Avaluo Comuna 2 Comuna 4 Comuna 12 Comuna 17 Comuna 22
Minimo 123.000 520.000 91.000 405.000 575.000
P20 24.369.000 14.894.000 17.088.600 22.982.000 66.985.000
P30 34.208.000 18.382.000 20.082.800 26.250.000 94.552.000
Mediana 60.540.000 24.856.000 24.826.000 40.150.000 156.614.000
P70 90.412.000 31.041.000 31.151.400 55.971.000 226.534.000
P90 159.154.000 46.234.900 46.415.000 91.911.000 333.991.000
Maximo 6.548.684.000 374.469.000 306.438.000 2.728.403.000 4.202.967.000

CaliDA
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La Castilla

Los Andes

La Buitrera

Pance

Navarro

AVALUO (Millones)
. <=5
e 5-10
e >10-15
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Diagndstico del
estado de las
bases de datos
de propietarios y
poseedores

!

JURIDICO Fisico

onservacion

Actualizacion

Solicitudes
de usuarios

Identificacion predial

Definicion de
acciones para
ajustes y depuracion
bases de datos
propietarios y
poseedores

Generacion de marcas
(Producto de los cambios

encontrados)

Estudio
previo

Cruce de marcas
actualizacion vs.
radicaciones conservacion

v
Ejecucion de
acciones definidas

Actualizacion
informacion
juridica en la
base de datos

|

Marcas definitivas

Reconocimiento Predial

Componentes técnicos del proceso

ECONOMICO

N
Cartografia
Estudio Fina \ Validacion Final
V

Mutaciones | Mutaciones
Acto Administrativo Datos Jisicos 'y

57 juridicos
actualizados

| Respuesta al usuario

Avaluos de de d
conservacién = —> Base de datos
vigencia 2012 of ert(fs y
— avalios

y |
ZHGE Estimacion de
preliminares modelos
0
Calibrar Modelos y

Revisar Z{-IFG

4

validacion

Proceso de sensibilidad y

Determinar
ZHF

-

Puntos
muestra ZHF

/

Avaltos
adicionales
puntos
muestra

&

Liquidacion de avalios

catastrales

Resolucion actualizacion

vigniia 2013

P2

Comunicacion al usuario

@
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Caracteristicas del proceso

Medicion Depuracion Articulacion m Validacion

Fuentes
secundarias

COMUNIDAD
Requerimientos y necesidades

Consistencia de valores

Informacion
Catastral

INFORMACION DE CALIDAD Y SOPORTE DE LA

Aplicacion de:
Implementacion de: seguimiento
A través de: ortalecimiento Instituciona

SANTIAGD DE CALI



Aspecto FISICO del Catastro

TRABAJO DE CAMPO

on el objetivo de Identificar cambios en los predios

v'Comuna 2

v'Séabado 15 de
septiembre

v'Lunes 17 de septiembre
Reconocimiento




Aspecto FISICO del Catastro

dCéMO IDENTIFICAR AL RECONOCEDOR?

» Los funcionarios estaran debidamente identificados con carnéy
chaleco institucional. ~

« Para garantizar su seguridad puede comunicarse con la linea 195 de
la Alcaldia de Santiago de Cali y verificar los datos personales de los

funcionarios. ;
Aendén]195 Calipa &
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Aspecto FISICO del Catastro

cPOR QUE INGRESAN LOS RECONOCEDORES A LAS
VIVIENDAS?

Para observar el estado de la construccion, pisos, techos, acabados del
bafio, la cocina y medir el area para garantizar la calidad y fidelidad de la
informacion recolectada.

M - y |
" o ol N " | | [
1l I |1
EEERE £
| ] “m | 1
Cocina B i
Baﬁo L ' {E . gse | =
£ [N I Ny
I | Lo 1
Pisos y €& ' =] H
Acabados
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Socializacion

Reuniones con los actores definidos

Metodologia | «Comunicacion de acuerdo con plan de
medios

\

Politicos e institucionales — septiembre 12
*Gremios — septiembre 14
«Academia — septiembre 14

Comunidad — inicia Comuna 2 septiembre 15

| Calia ©
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Avq_ltibf' potencial vs. Avaluo actual

Avallo potencial vs. actual por estrato
$ miles por m2; predios residenciales de

Composicion del catastro por destino

' Cali , :
% del avallo catastral actual — :va:go pottenlual O
. — Avalulo actua
Industrial; Otros; 1% Potencial / Actual (veces) 22

4%
2,1 1.680

2,2

31 1.18
31 778
523
\ea 512 270
E1 E2 E3 E4 E5 E6
Avaltio ($) 5% 17% | 26% | 16% | 22% | 13%

Predios (No.) 15% 28% 32% 12% 10% 3%

Segun el estimado el incremento relativo del avalio es mayor para E1, E2, E3 que para E4, E5, E6

}HT"
: L ' . . . AL
NOTAS: (1) Asume gque avallo catastral alcanza 70% del valor comercial. Agregado se estimé a partir de estimados para destino call :- ‘\ @J
residencial. 3 Chugad pars 10dus ucusiace

FUENTE: Subdireccion de Catastro Municipal, Metrocuadrado, El Pais, Andlisis propios



ILUSTRATIVO

Aumento limite del impuesto segun
valor del predio

% anual

60%

50% oO—o—o
40% ——
30% o—o—o0—

20% O——0—

10%

0%

0 20 40 60 80 100
Avalto predio - Millones

te, el limite en aumentos aliviaria el impacto
ue seria predecible y con efecto progresivo

Es necesario que el incremento
en el impuesto sea de manera
incremental y no en un solo ano
para que los contribuyentes
puedan asumir y programar el
impacto.
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Cronograma

Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre

Actividades Inicia Termina 2| 3 1 2] 3| 4 2] 3 1 2] 3] 4 1] 2 3] 4
Planificacion del proyecto Agost-14-2012| Agost-31-2012
Componente Fisico
Seleccion y contratacion del recurso humano Agost-13-2012|Sept-14-2012
Pre-reconocimiento Agost-13-2012Sept-28-2012
Generacion de informacion insumo del reconocimiento  [Agost-20-2012|Sept-28-2012
Reconocimiento Predial Sept-17-2012 |Nov-30-2012
Control de calidad reconocimiento Sept-17-2012 |Nov-30-2012
Transcripcion y digitalizacion del reconocimiento predial  [Sept-17-2012 [Nov-30-2012
Control de calidad transcripcion y digitalizacion Sept-17-2012 |Nov-30-2012
Verificacion en el sistema Sept-24-2012 |Nov-30-2012
Componente Econémico
Definicion de ZHF Oct-08-2012 |Oct-31-2012
Control de calidad y digitalizacion de las ZHF 0ct-08-2012 |Oct-31-2012
Investigacion de mercado inmobiliario Oct-08-2012  |Nov-09-2012
Determinacion de la muestra para modelos y ZHG Sept-24-2012 |0Oct-05-2012
Elaboracion de avallios comerciales de puntos muestra  [Nov-05-2012 [Nov-23-2012
Definicion de ZHG Nov-12-2012 |Dic-07-2012
Digitalizacion de las ZHG Nov-12-2012 |Dic-07-2012
Elaboracion de modelos econométricos Nov-26-2012 [Dic-07-2012
Ajuste y validacion de modelos Dic-03-2012  [Dic-14-2012
Analisis de validadores y sensibilidas econémica Dic-10-2012 [Dic-21-2012
Aplicacion al universo Dic-17-2012 |Dic-21-2012
Liquidacion del avallo Dic-24-2012 |Dic-28-2012
Componente Juridico
Ajuste y verificacion de propietarios y poseedores Sept-24-2012 |Dic-07-2012

CaliD
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Principales retos

v'"Mejora en la calidad de la informacion.

v'Generacion de confianza en los ciudadanos.
v'Estandarizacion de la informacién grafica y alfanumérica.
v'Sostenibilidad del proceso en el largo plazo.

v Implementacion de mejores practicas y especializacion del

trabajo.
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v'Soporte técnico de cada una de las etapas del proyecto.
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