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ARTICULO 2:

"ARTICULO 3:
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ACUERDO No. 30 DE 1993
(  DICIEMBRE 21 3) ‘

El Concejo Municipal de Santxa.go de Cali en uso de sus ambucnones Constltuclonales y Iegales
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DISPOSILIONES PRELE!LWARES
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Al expedlrse ei presente. Acuerdo se adopta el Estatuto:de Usos ‘del Suelo y

' Normas- Urbanisticas y Arquxtectomcas onentadas a’ regular la expansmn y
desarrollo ‘ordenado del Mumclplo de Cali.. . - 4 Ta

R Y T A RPE I 8 T
El presente Estatufo tiene como amblto de aphcacmn ]as areas urbanas suburbana

'y rural, areas delimitadas en el plan de desarrol]o v:gente y cornprendldas dentro de

los imutes Mumc:pales e ".,,, DTS

J"I.
N R

Constlm)ren elementos mtegrantes del presente Estatuto Mumc:pal los sxgu:entes

‘aspectos: La Zonificacién del - Territorio, . segin 4reas de actividad; [a

Ieglamentamon de los usos del suelo para, cada area y las normas y reglamentos

_ urbinisticos y arquitectonicos los cuales; couforman ‘el Plan de Ordenamiento

ARTICULO 4:

ARTICULO 5:

ierntonal del Mumﬂplo de Santlago de Cah o o :

l

El Departamento Adrmmstratlvo de. Planeacxon Mummpa.l presentara ante el Senor‘

Alcalde, 'para su trarmte ante ¢l Concejo Municipal, las reformas que se estimen
convementes para efectuar las medificaciones o actualizaciones de las normas

contenidas en este Estatuto de acuerdo con los estudios que la sustenten y con las

competencnas 351gnadas , _ e

P

El presente Estatuto de Usos del Suelo se reglra por las dlsposmones contcmdas

‘en los leros Titulos y Capltulos mgmentes

| LIBROI ) "‘\ _.
~ NORMAS DELAREAURBANA e
TITULOI ‘ ,

' ZONIFICACIO\I DEL TERRITORIO
CAPITULO 1

. AREASDE ACTIV[DAD

L e o



"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

ARTICULO 6: Para efectos de la zonificacién del drea urbana de la ciudad de Cali, addptase la
siguiente division por Areas de Actividad:

AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

- Area de Actividad Residencial R-1

- Area de Actividad Residencial R-2

- Area de Actividad Residencial R-3

- Area de Actividad Residencial R-3 Especial

- Area de Actividad Residencial R-4 de Consolidacion
- Area de Actividad Residencial R-5

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE Y MIXTAS

- Area de Actividad Mu!tiple

- Area de Actividad Mixta M-1
- Area de Actividad Mixta M-2
- Area de Actividad Mixta M-3

AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA

- Area de Actividad Industrial

- Area de Actividad Industrial Especial

- Area de Actividad de Galenas

- Area de Actividad de la Terminal de Transporte

- Area de Actividad de Zonas Verdes, Recreativa y Deportiva.

- Area de Actividad Correspondiente a la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Cafiaveralejo. ' ‘

- Area de Actividad Correspondiente a la Planta de Asfaito del Municipio.

PARAGRAFO: Adoptase el Plano 1 de Zonificacion del Municipio de Santiago de Cali por
Areas de Actividad, que hace parte integrante del presente Estatuto.

Lo
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-1

:ARTICULQ 7: Determinase como Area de Actividad Residencial R1, aquella cuyo caricter

predominante es el de vivienda y permite en forma restringida los usos del suelc
sefialados en el cuadro Anexo No.2 delimitados en el Plano No.1.

ARTICULQO 8: Para efectos de la definicién de los tratamientos urbanisticos y volumétricos, el area

de actividad residencial R-1 se subdivide en las siguientes zonas :
4. Zona R-1 Residencial Especial
b. Zona R-1 de Conservacion Paisajistica - Pance Urbano

c. Zona R-1 de Conservacion Paisajistica - Cristales

i
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*POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS

URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI" -

:ARTICULO 9:

d. Zona R-1 de Consewﬁcién .Paisajistica y Ambinetal (Arboledas, Santa Monica,
Juanambu y Granada) '

e. Zona R-1 de Conscrvacmn Pa.tsajlstlca y Ambiental (Tejares Santa Isabel y San
Fernando)

f Zona R-1 de Conservacién Urbafu’stica y Ambiental Normandia

g. Zona R-1 de Conservacmn Urbamstlca y Ambiental Rio Cali, Santa Rita, Santa
Teresita y El Pefion.

h. Zona R-1 de Conservacién Urbanistica - Ciudad Jardin
i. Zona R-1 de Conservacion Urbanistica - Menga '

Los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con seccién
transversal (ancho) inferior a 6.00 metros de calzada, no podran sobrepasar sus
construcciones alturas de tres(3) pisos. :

ARI'ICULO 10: Los predios afectados por los corredores de comunicaciones existentes en la

PARAGRAFO

ciudad y localizados entre el edificio de Telecom y el monumento de Las Tres
Cruces, la Central telefonica de Tequendama y el monumento de Las Tres Cruces y
los demas que se determinen para el manejo de las comumcamones en la ciudad,
deberin sus propietarios solicitar a Telecom o a Emcali, segin sea el caso,
concepto sobre factibilidad de alturas con el fin de no obstaculizar dichos

corredores.

Para determinar los corredores de comunicaciones, el Departamento
Administrativo de Control Fisico, elaborara un plano de acuerdo a la informacion

suministrada por Emcali. -

CAPITULO 1
ZONA R-1 DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL ESPECIAL

ARTICULO 11: Corresponde a la zona delimitada en el Plano No. 1 y localizada en parte de la

margen derecha del Rio Aguacata] y parte de la margen lzqulerda de} Rio Cali.

ARTICULO 12:La altura maxima perrmtlda en esta zona sera de doce (12) pisos en cuakquier punto

de! terreno.

ARTICULO 13;Los proyectos que s¢ desarrollen en esta zona deberan cumphr con los siguientes

aislamientos: .

Aislamientos posteriores:
- Para edificios hasta de cuatro (4) pisos : Tres (3) metros.
- Para edificios de cinco (5) a ocho (8) pisos : Cuatro con Cmcuenta {4.50) metros.
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"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS

PARAGRAFO

[y 4

URBANISTICAS PARA EL MUNIC]PIO DE SANTIAGO DE CALI"

- Para edificios de nueve (9) a doce ( 12) plSOS Doce (12) metros.

5‘# [
it "

Aislamientos laterales :
- Para edificios de cuatro (4) pisos y cinco (5) pisos: tres (3) metros.
- Para edificios de seis (6) a ocho (8) plSOS Siete (7) metros.

- Para edificios de nueve (9) a doce (]2) pisos : Diez (10) metros.

Los aislamientos rmmmos a que hace referencia el presente articulo, debera
conservarse desde el nivel natural del terreno.

CAPITULO 2 '

ZONA R-1 DE CONSERVA CION PAISAJISTICA PANCE URBANO

ARTICULO 14:Corresponde a la zona desarrol]ada de Pance, ]ocahzada dentro del perimetro

urbano, y que presenta caractensncas urbanisticas y arquitectonicas que ameritan
su conservacion.

ARTICULOQO 15: En esta area de actividad se permitira el desarrollo de vivienda unifamiliar, los

PARAGRAFO :

sistemas de loteo individual abierto o cerrado, conjunto de vivienda en loteo
individual abierto o cerrado y de conjunto horizontal cerrado . Se permitirdn
ademas los usos contemplados en el Cuadro 2 que hace parte mtegrante del
presente Estatuto :

"ARTICULOQ 16: El tamaiio predial para esta drea sera de 5.000 M2 para vivienda unifamiliar en

loteo individual.

El tamafio predial para usos diferentes a la vivienda serd como minimo de 5.000
M2 con un indice de ocupacion de 0.25.

ARTICULO 17: El tamafio del lote se podré disminuir hasta 2.000M2 por vivienda unifamiliar en

loteo individual y a una relacion de 1.000M2 por unidad de vivienda en conjuntos
horizontales cerrados, sxempre y cuando se conecten al sistema de alcantanliado de
la ciudad o presenten como solucnon un sistema independiente que incluya la
correspondiente planta - de tratanuento de aguas residuales construida bajo la
responsabilidad econémlca del propletarlo del proyecto y visto bueno de EMCALI
o la entidad que haga sus veces. Las plantas de tratamiento a que hace referencia
el presente articulo, deben garantizar que las aguas tratadas tengan un 80% minimo
de remocién de los agentes contaminantes antes de su vertimiento, certificada
periodicamente por EM(,ALI '

Ll

+PARAGRAFO 1: En los conjuntos honzontales cetrados el area de 1.000 M2 debe entenderse

como una relacién respecto del area util del conjunto para establecer el mimero de
viviendas, es decir sin subdivision predlal

‘PARAGRAFO 2 : En los conjuntos hérizontales cerrados el 4rea mixima ocupable para la

construccidn de cada unidad de vivienda sera hasta de 300M2, el resto formara el

X
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"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
i 'URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

" area libre comunal pnvada, de la cual aproximadamente el 20% debera ser
' concentrada con una conformac:on y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y eI equxpamento comunal propios del conjunto.

ARTICULQ 18: Para aquellos lotes que pertenezcan a parcelaciones aprobadas con anterioridad a

1 la expedicion de este Estatuto se ‘respetaran los tamafios prediales con los cuales

) fué aprobada la parcelamon, 51empre y cuando desarrollen una vivienda por lote
individual.

h L ‘

PARAGRAFO : El Departamento Admininistrativo de Control Fisico Municipal en la licencia de
construccion de la vivienda registrara el miimero de la resolucién que aprobé la
correspondiente parcelacion.

ARTICULG 19: Los aislamientos , alturas y antejardines seran los siguientes :

a. Aislamiento lateral y posterior respecto  los linderos del predio.

Para edificaciones de 1 piso 5 metros
Para edificaciones de 2 plSOS (con 0 sin altillo) : 8 metros

b. Aislamientos entre viviendas o grupos al interior del conjunto:
Entre edificaciones de 1 plSO 5 metros

Entre edificaciones de 2 pisos {con o sin altilio) : 10 metros
Entre edificaciones de altura diferente (1 y 2 pisos): 8 metros.

--Tr-_——-

¢. Altura Maxima Permitida : 2 pisos con altillo

d. Antejardines : 5 metros minimo en todas las vias.

2

ARTICULO 20:  La seccién de la calzada en las vias de acceso vehicular principal, que tengan
caracter de uso privado comunal, debera tener un ancho de seis (6) metros y el
aislamiento entre ésta y la edificacién mas cercana debera ser de tres (3) metros.

VIAS PRIVADAS Y ESTACIONAMIENTO

F

"ARTICULO 21: Para los Estacionamientos la exigencia serd la siguiente :

a. Un (1) espacio de parqueo para residentes por vivienda, solumonados en garaje
i o al descubierto. :

b. Para todos los sistemas de conjunto cerrados ademas de lo anterior, un (1)
! estacionamiento para v151tantes por.cada cinco (5) vmendas localizado al interior
" o al exterior del conjunto o en solumon de bahla exterior. .

PARAGRAFO 1: En ningiin caso se podra ocupar el antejardin. En caso de optar por solucién de
bahia, el antejardin y el andén deberin desplazarse,. pero conservando sus
secciones.
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"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
TRBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

PARAGRAFO 2: Cuando se planteen los espacios para estacionamientos al interior del conjunto y
anexos a la via comunal privada, bien sea en angulo o en cordénm, €l aislamiento

; entre el paramento y éstos, debera ser de tres (3) metros como minimo.

]

. PORTERIA YDISPOSICION DE BASURAS

ARTICULOQ 22: Para el sistema de vivienda en loteo individual cerrado, el sistema de conjunto
residencial horizontal o de conjunto en loteo individual cerrado, deberd plantearse
la construccién de caseta de vigilancia o porteria y una unidad técnica de basura
con sus respectivos contenedores. Esta debera localizarse fuera de los aislamientos
frontales y laterales, al interior del predio y en areas comunes.

'PARAGRAFO 1: La unidad Técnica de basura para conjuntos hasta de 10 viviendas debera tener

un area minima de 5.00 M2 y deberé estar localizada de tal manera que permita
una facil recoleccién y no contamine las fuentes de aguas superficiales. Para
conjuntos de mas de 10 viviendas, el area se incrementara a razoén de Un (1) M2
por cada 10 viviendas. '

{ARTICULO 23: Mientras esta Area de Actividad sea dotada de los: servicios piiblicos, los
desarrollos que se permiten en ésta, deberan cumplir con los requisitos que para
tales efectos establezcan las entidades competentes asi:

a. Proteccion de los recursos naturales, captaclon de aguas para consumo- humano
la CVC o la entidad encargada del manejo del medio amblente

b. Tratamiento y distribucion del agua potable la Secretaria de Salud Publica
Munictpal. i

c. Servicios de redes de energia, telefonicas y tratamiento o disposicidn de aguas
residuales, Emcali. '

d. Especificaciones de construcmon de vias, la Secretana de Obras Publicas
Municipales.

¢. Adecuaci6n de zonas verdes, arborizacion y recoleccion de basura, Emsirva.
CAPITULO 3
ZONA R-1 CONSERVACION PAISAJISTICA - CRISTALES

ARTICULO 24: Determinase como Zona de Conservacion Paisajistica de Los Cristales Alto, la
parte baja del Cerro del mismo nombre y que aparece delimitada en el Plano 1.

ARTICULO 25 : La altura mixima permitida en esta zona, serin de dlez (10) pisos en cualquier
punto del terreno.

PARAGRAFO : La cota méxima de altura de las edificaciones que se localicen én esta zona no

podran sobrepasar la cota en la cual se encuentra la Carretera al Momumento de
. Cristo Rey, con el fin de conservar el caricter paisajistico y panéramico de la
misma.
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"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

ARTICULO 26 : Las construccwnes que se desarro!len en esta zona deberan cumplir los siguientes
‘ requisitos : -

' a. Lote minimo : mil (1000) metros cuadrados.
L b. Indice de Ocupacmn del lote 0.6 (60%)
L c. Aislamientos latera.les
' - Para edificios hasta cinco (5) pisos : Cinco (5) Metros a cada lado.

- Para edificios de seis'(6) a dleg (10) pisos : siete (7) metros a cada lado.

'

d. Frente maximo ediﬁcag:ic’m cuarenta (40) metros.
e. Fondo méaximo de la edificacion : cuarenta (40) metros
f Aislamiento entre edificaciones diez (10) metros.
g. El aislamiento postenor serd de cinco (5) metros a partir del primer piso.
h. Antejardin de cinco (5) metros en todas las vias. .

:ARTICULO 27: Los lotes que dan frente a la carretera a Cnsto Rey deben dejar un
’ aislamiento frontal de treinta (30) metros.

PARAGRAFO 1 : Este aislamiento se hara a partir del punto mas alto, sobre la carretera, de la
i urbanizacién Colinas de Monterrey

PARAGRAFO 2: Las zonas verdes podran cederse en la parte adyacente a la carretera Cnisto Rey.

CAPITULO 4

ZONA R - 1 DE CONSERVACION PAISAJISTICA Y AMBIENTAL;
(SANTA MONICA, JUANAMBU, GRANADA, ARBOLEDAS)

ARTICULO 28 : Determinase como Zona de Conservacion Palsa_]lstaca y Ambmextal las areas
residenciales localizadas en el Piedemonte y delimitados en el Plamo No.1, que por
la topografia del terreno y por su valor urbanistico a nivel de la caafad, ameritan
un tratamiento con caracterisiticas volumétricas especiales que: mmntengan sus
calidades ambientales y paisajisticas y protejan wsualmente los cexros bajos de la
ciudad, la cual se delimita e_:n el Plano No.l.

.
-y

KRTICULO 29: La altura maxima penmtlda en esta zona, serda de ocho (8) ptsos en cualqmer
i - puato del terreno. " "}‘. . .

ARTICULO 30:Los proyectos que se desarrollen en esta zona, deberan cumplir com s siguientes
msla:mentos

ia. Aislamientos Posteriores:
- Para edificios con alturas hasta de cuatro (4) pisos : tres (3) MEtEas.
- Para edificios con alturas entre cinco (5) y ocho (8) pisos : Cuatwogon Cincuenta

{(4.50) metros.

b. Aislamientos laterales :



N\

‘F

"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

:PARAGRAFO :

- Para edificios con alturas entre cuatro (4) a cinco (5) pisos : Cinco (5) metros.
- Para edificios de seis (6) a ocho (8) pisos : Siete (7) metros.

Los aislamientos minimos a que se hace referencia el presente articulo, deberan
conservarse desde el nivel natural del terreno.

CAPITULO 5

ZONA R-1 DE CONSERVACION PAISAJISTICO Y AMBIENTAL

ARTICULO 31

(SANTA ISABEL, SAN FERNANDO Y TEJARES)

: Determinase como Zona de Conservacion Paisajistico y Ambiental las areas
residenciales localizadas en ¢l Piedemonte y delimitados en el Plano No.I, que por
la topografia del terreno y por su valor urbanistico a nivel de la ciudad, ameritan
un tratamiento con caracterisiticas volumétricas especiales que mantengan sus
calidades ambientales y paisajisticas y protejan visualmente los cerros bajos de la
ciudad, la cual se delimita en el Plano No.1.

ARTICULO 32:La altura maxima permitida en esta zona sera de doce {12) pisos en cualquier punto

del terreno.

ARTICULO 33:Los proyectos que se desarrollen en esta zona deberan cumplir con los siguientes

aislamientos;

Aislamientos postertores:

- Para edificios hasta de cuatro (4) pisos : Tres (3) metros.

- Para edificios de cinco (5) a ocho (8) pisos : Cuatro con Cincuenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Doce (12) metros. '

Aislamientos laterales :

- Para edificios de cuatro (4) pisos y cinco (5) pisos: tres (3) metros.
- Para edificios de seis (6) a ocho (8) pisos : Siete (7) metros.

- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Diez (10) metros.

Los aislamientos minimos a que hace referencia el presente articulo, debera
conservarse desde el nivel natural del terreno.

CAPITULO 6
ZONA R-1 DE CONSERVACION URBANISTICA
Y AMBIENTAL -NORMANDIA-

'ARTICULO 34: Determinase como zona R-1 de Conservacion Urbanistica y Ambiental -

Normandia, aquella érea localizada en el piedemonte del cerro de Las Tres Cruces
y correspondiente al barrio del mismo nombre y delimitados en el Planc No. 1.
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“POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

ARTICULOQ 35:La altura méxima' permitida en esta zona sera de doce (12) pisos en cualquier punto
’ del terreno.

'ARTICULO 36:Los proyectos que s¢ desarrollen en esta zona deberan cumplir con los siguientes
aislamientos:

a. Aislamientos posteriores: :
- Para edificios hasta de cuatro (4) pisos : Tres (3) metros.
- Para edificios de cinco (5) a ocho (8) pisos : Cuatro con Cincuenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12} pisos : Doce (12) metros.

.b. Aislamientos laterales :
" - - Para edificios de cuatro (4) pisos y cinco (5) pisos: tres (3) metros.
- Para edificios de seis (6) a ocho (8) pisos : Siete (7) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Diez (10) riletros.

PARAGRAFO : Los aislamientos minimos a que hace referencia el presente articulo, debera
conservarse desde el nivel natural del terreno.

CAPITULO 7
ZONA R-1 DE CONSERVACION URBANISTICA Y AMBIENTAL
" RIO CALI

'ARTICULO 37: Determinase como Zona R-1 de Conservacion urbanistica y Ambiental - Rio Cali-,
Santa Rita, Santa Teresita, El Penon el Area localizada entre el p:edemonte de los
cerros y el Rio Cali.

-ARTICULO 38: La altura maxima permmda en esta zona sera de doce (12) pisos en cualquier

i punto del terreno. .

PARAGRAFO 1 : El sector comprendido entre la Avenida Belalcazir, Avenida Colombia, Calle
5a. Qeste y Carrera 1B Qeste, tendran una altura maxima de dos (2) plSOS con el
fin de proteger el cono wsual del mirador de Belalcazar. !

'

1PARAGRAFO 2 : El sector comprendido entre la Avenida Circunvalacion, Calle 2a., Carrera 3a. |
,» Carrera 3a. A y Calles 5a. Oeste; tendran una altura maxima de cuatro (4) pisos,
con el fin de preservar el cono visual de la colina de San Antomo

” ARTICULO 39:Los proyectos que se desarrollen en esta zona deberan cumphr con los siguientes
T aislamientos: :

a. : Aislamientos posteriores:

’ - Para edificios hasta de cuatro (4) pisos : Tres (3) metros.
- Para edificios de cinco (5) a ocho (8) pisos : Cuatro con Cincuenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Doce (12) metros.

.b. Aislamientos laterales :
_ - Para edificios de cuatro (4) pisos y cinco (5) pisos: tres (3) metros.
B - Para edificios de seis (6) a ocho (8) pisos : Siete (7) metros.
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- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Diez (10) metros.

PARAGRAFO : Los aislamientos minimos a que hace referencia el presente articulo, deberan
conservarse desde el nivel natura] del terreno.

-+ CAPITULO8
ZONA R-1 DE CONSERVACION URBANISTICA
CIUDAD JARDIN .

ARTICULO 40: Determinase como Zona de Conservacién Urbanistica la Urbanizacion "Ciudad
Jardin" delimitada en el plano No.l, a la cual se le aplicard un tratamiento
_orientado a conservar sus caracteristicas volumétricas, ambientales y paisajisticas.

ARTICULO 41: Las edificaciones que se desarrollen en esta zona , deberan cumplir los siguientes

requisitos:

a. ‘ - Se debe preservar un lote minimo de 1.000 M2 por vmenda unifamiliar y 2.000 M2

|  por vivienda bifamiliar..

b. La altura maxima pennitida sera de dos (2) pisos y altillo.

:cl:. Los aislamientos minimos seran : Laterales de 3 Metros. Ij’osteriores de 3 Metros.

d. El antejarin minimo sera de 5 Metros en todas las vias.

e El indice de ocupacion del lote no puede ser superior al 40%.

f Sf’ _exig:n dos (2) garajes o estacionamientos como min_imo por cada unidad de -

vivienda.

L]

PARAGRAFO : En esta zona no se permitira el desarrollo de conjuntos horizontales.
CAPITULO 9
ZONA R-1 DE CONSERVACION URBANISTICA - MENGA

TICULO 42:Determinase como Zona de Conservacion Urbanistica "La Urbanizacién Menga"
delimitada en el Plano No. 1, a la cual se le aplicari un tratamiento orientado a
conservar sus caracteristicas volumétricas, ambientales y paisajisticas diferenciando

en su interior las dos zonas que la componen asi: '

[

‘a Zona A, comprendida entre Ia Calle 67N, Ia Avenida 9N y la Avenida 6 Norte.

b. Zona B, comprendida entre la Calle 67N y la Avenida 9 (incluyendo los lotes del
‘ costado Occidental), Quebrada Menga y Avenida 6N. :
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ARTICULO 43: En la zona A, las unidades de vivienda que conforman esta urbanizacién podran
subdividir y readecuar sus estructuras, con ¢l objeto de crear nuevas unidades
habitacionales y podran aumentar su altura hasta 4 pisos mediante un piso
adicional o altillo, sin que esto implique una variacién en el indice de ocupacion del
lote (60%), el cual debera tener un irea minima de 1.000 M2. En los lotes vacantes
se permitird la construccmn de vivienda unifamiliar, bifamiliar, tofamiliar y
multifamiliar, conservando el indice de ocupacién del iote (60%) y tamafio minimo
del lote ( 1.000 M2 ).y una altura de cuatro (4) pisos y altillo contados dcsde
cualquier punto de! predto

ARTICULO 44: En la zona determinada en el Articulo anterior, las edificaciones deberin respetar:

a. Aislamientos minimos posteriores de 5 metros.

T

Aislamientos laterales de 5 metros.

.C. _ Antejardines sobre vias de . acceso principales 10 metros; sobre vias auxiliares 5
metros.

ARTICULQ 45; En la zona B, Quebrada Menga, Avenida 6a, se podran construir edificaciones
' unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares, con una altura maxima de 3 pisos mas
altillo contados sobre cualquier punto del predio.

ARTICULO 46: En la zona que trata el Articulo anterior, los lotes a desarrollar no podran tener un
drea menor a S00 M2 y deberan conservarse aislamientos minimos posteriores de
3 metros a partir del nivel natural del terreno. '

"ARTICULO 47: En la zona B se permite la construccion de conjuntos horizontales y verticales,
siempre y cuando obedezcan las siguientes disposiciones:

a. Que el globo de terreno este delimitado por vias de caracter publico, dadas por el
. Esquema Basico y/o por vias vehiculares o peatonales, 8 una distancia maxima de
' 100 metros.

b. Que planteen una zona comunal privada al interior del conjunto.

c. Que la vivienda sea aislada y/o pareada hasta un maximo de 2 unidades.

Que conserven un indice de ocupacién maximo del 60%.
Que conserven los aislamientos laterales y posteriores de 3 metros.

| CAPITULO 10

DE LOS USOS

"ARTICULO 48 : Se establecen ademis del Uso Residchc;ial, la clasificacion de Usos
Complementarios para el desarrollo de vivienda en el drea de actividad Residencial

R-1, que seran las siguientes :
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ART[CULO 49 :

'F
!

'5

s

. Comerciales : Los réquén'dos para atender las necesidades basicas de la vivienda

¥ que aparecen en el cuadro No. 2.

Institucionales : Los Usos permitidos en esta Area de Actividad seran los
requeridos para atender la poblacién y que aparecen en el Cuadro No. 2.

Industriales : En esta drea de actividad no son permitidos.

De Servicios : Los minimos necesarios para garantizar el servicio
complementario propio de esta area de actividad remdencwl y que aparecen en el
cuadro No. 2. '

Los establecimientos comerciales, institucionales, industriales y de servicios,
permitidos en los corredores urbanos determinados en el preseme Estatuto y que
atraviesan el 4rea de actividad residencial R.-1, aparecen en el cuadro No.2 con
reglamentacién especxﬁca y orientado al comercio dado-en centros comerciales

concentrados.

AR‘I‘ICULO 50 : Los usos permitidos en esta area de actividad tendran el caracter de restringidos,

con ¢l fin de controlar la generamon de impactos y el ongen de los mismos.

f

TITULO I

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-2 |

‘EARTICULO 51 : Determinase como Area de Actividad Residencial R-2, la delimitada en’el Plano

No.l y es aquella que presenta ademas de la actividad Res:dencml usos

compatibles y necesarios para su buen funcionamiento.
Y

AR'I'ICULO 52: Los edificios que se desarrollen en esta Area de Actividad podréan alcanzar una-

altura maxima de doce (12) pisos en cualquier punto del terreno.

PARAGRAFO 1: Para lotes iguales o mayores a cuatro. mil (4.000) metros , la altura seré libre. El

!
}
h
i
|
:

Urbanizador podré proponer el sistema de urbanizacion, el niimero de unidades de
vivienda, siempre y cuando conserve el indice de habltabﬂldad y demas nOrmas
generales consignadas en el presentc Estatuto

GRAFO 2: El sector comprendldo entre la Calle 5a., Calle 4a. A, Carrera 34y Carrera 36,

tendrd una altura maxima de cuatro (4) pisos, con el fin de preservar el cono visual
del Parque Panamencano haaa el Cerro de Los Cristales. .

ARTICULO §3: Los proyectos que se desan'o!len en esta zona deberan cumplu' con los s:gtuentm

aislamientos:

Aislamientos postenores

- Para edificios hasta de cuatro (4) plSOS Tres (3) metros.

- Para edificios de cinco (5) a ocho (8) pisos : Cuatro con cincuenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Seis (6) metros.

- Para edificios de trece {13) a quince (15) pisos : ocho (8) metros
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- Para edificios dé dieciseis (16) a veinte (20) pisos : Diez (10) metros
- Para edificios de mas de veinte pisos : Doce (12} metros mas un (1) metro
adicional por cada pISO

:b. Aislamientos Laterales se exxgxran a partir del quinto (5) plso asi:
| - Para edificios de cmco (5) a Doce (12) pisos : cinco (5) Metros
:' - Para edificios de Trece (}3)) a Quince(15) pisos : Ocho (8) metros.
- Para edificios de diecise";s (16) a veinte (20) pisos : Diez (10) metros.

- Para edificios de mas de veinte (20) pisos : Doce (12) metros mas un (1) metro
adicional por cada piso. . f

ARTICULO 54 : Los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccion transversal (ancho) inferior a 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos.

ARTICULO 55 : Los predios afectados por los corredores de comunicaciones existentes en la
. ciudad y localizados entre el edificio de Telecom y el monumento de Las Tres
Cruces, la Central telefonica de Tequendama y el monumento de Las Tres Cruces y
los demas que se determinen para el manejo de las comunicaciones en la ciudad,
deberan sus propietarios ‘solicitar a Telecom o a Emcali, segun sea ‘¢l caso, -
concepto sobre factibilidad de alturas con el fin de no obstaculizar dichos .-
corredores.

; PARAGRAFO : Para determinar los corredores de comunicaciones, el Departamento
Administrativo de Control Fisico, elaborara un plano de acuerdo a la informacion
suministrada por Emcali el cual debera ser adoptado por Decreto Municipal.

CAPITULO 1
l DE LOS USOS

‘ ARTICULO 56 : Se establecen ademas del uso residencial, la clasificacion de usos permmdos en
' esta area de actividad que seran los siguientes:

Comerciales : Los requéridos para atender las necesidades; basicas de la vivienda y
de los cuales deriven ingreso, los residentes, siempre y cuando no generen
impactos y con reglamentacion especifica que aparece en el cuadro No. 2.

Institucionales : En esta drea de actividad se permiten aquellos usos requeridos
para atender la poblacién y de investigacion cientifica y que aparecen ea el cuadro
No. 2. ‘

De Servicios : Los minimos necesarios propios de esta area de actividad y que
aparecen en el Cuadro No. 2.
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/ARTICULO 57 : Los usos comerciales, institucionales, industriales y de servicios compatibles con
la vivienda, se localizaran preferiblemente sobre los corredores urbanos principales
y secundarios que atraviesan el 4rea de actividad y aparecen en el cuadro No. 2.

[

}TI’I'ULO v
AREAS DE ACTN’IDAD RESIDENCIAL R-3
CA}'ITUi,O 1
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-3
IARTICU"LO 58: Determinase como Area de Actividad Residencial R—3 ala conforrﬁada por
' barrios residenciales ya desarrollados y que por razones socio-economicas presenta

como prmc:pa] caracteristica, actividades productivas combinadas con la vivienda
dentro del mismo predio y delimitados en el Plano No.1.

t

ARTICULO 59: Se permitira para edificaciones existentes que deseen readecua.rse para vivienda,
‘con una altura maxima de dos (2) pisos, el aprovechamiento del antejardin para la
localizacién de la escalera, cuando este sea mayor a dos (2.00) metros lineales de
fondo.

PARAGRAFO La escalera ira construida con un diseito transparente, prewamente aprobado por
el Departamento Administrativo de Control Fisico.

ARTICULO 60: En edificaciones existentes que deseen readecuarse para vivienda de tres (3) pisos
o mas, se deberd solucionar al interior de la edificacién, el punto fijo a partir del

segundo piso.

ARTICULO 61: Las edificaciones que se desarrollen en esta area de Actividad podran alcanzar una
altura maxima de ocho (8) pisos.

3

'ARTICULO 62: Los proyectos que se desarro!len en esta zona deberan conservar los siguientes
aislamientos :

a. Posteriores :

- Para edificios de tres (3) a cuatro (4) pisos : Tres (3) metros.

- Para edificios de cinco (5) pisos o mas : Cuatro con cincuenta (4.50) metros.
b. Laterales : | |

- A partir del quinto (5°) piso : Tres (3) metros.

: Se permitir en esta area, actividades comerciales, de servicios ¢ industriales de
bajo impacto, compatibles con la vivienda, e indicadas en el Cuadro No. 2 del
presente Estatuto. Se localizarin sobre las vias colectoras y secundarias aquellos
establecimientos de 1rnpactos medios, necesarios en el area para la prestacion de
servicios o la generacién de empleo.
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ARTICULO 65 :

'PARAGRAFO :

'ARTICULO 67:

“POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
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,. b

ARTICULO 64 : Los predlos locahzados con ﬁente a vias peatonales o vias vehiculares con

seccion transversal (ancho) inferior a seis (6. OO) metros de calzada, no podran
sobrepasar sus constmccnones alturas de tres(3) pisos. ‘

Los predios locahzados en el area de influencia del Aerodromo - Escuela Base
Aérea Marco Fidel Sua.rez, seﬂalada dentro de un radio de accién de 500 metros a
partir de cualquier punto ‘del lumte de la pista, tendran restnng:das sus alturas a
doce (12) metros (cuatro plsos) '

Se exceptuan los predgqs locahzados en el cono de aproximacion de la pista del
Aerédromo demarcado en su cabecera oriental, los cuales podran ser construidos
en un (1) piso (3 metros) hasta la Autop1sta Oriental y de dos (2) pisos (6 metros)
entre ¢ésta y el Rio Cauca

' DE LOS USOS

ARTICULO 66 : Se permitira en esta drea ademas del uso residencial, la c]amﬁcacmn de usos que

puedan desarrollarse conjuntamente con la vivienda y seran los siguientes:

Comerciales : Los requendos para atender las necesidades basicas de la vivienda
y aquellos de bajo lmpacto compatlbles conla vmenda y que aparecen en el cuadro
No. 2.

iv
'

TInstitucionales : Se permiten en esta area de actividad aquellos requeridos para

atender la poblacion estudiantil en los niveles basicos y técnicos nec&sa.nos s para el
desarrollo poblacional de esta area.

Industriales : La caract#:isﬁca de esta area de actividad permite el desarrollo de
actividades industriales de bajo impacto al interior del predio, que pueda darse
simultineamente con la vivienda o independiente a la misma, siempre y cuando sea
compatible con el area de éctividad y que aparecen en el Cuadro No. 2.

]
De Servicios : Los complementanos propios del irea de actividad y aquellos que

sean compatibles con la rmsma ¥y que aparecen en ¢l cuadro No. 2
3

Se localizaran sobre los corredores Urbanos Regionales, pﬁncipa]es y
secundarios, aquellos establecimiéntos de comercio, industriales y de servicios de
impactos medios, necesarios para la prestacmn de servicios o la generacién de
empleo y que apa.recen en e! cuadro No 2.

' CAPITULO 2

AREA DE ACTIVIDA.D RESIDENCIAL R-3 ESPECIAL

ARTICULO 68: Adbptase parz las zonas consohdadas o urbanizadas en el Area de Actividad

Residencial R-3 Especm] delm‘utada en el Pla.no No.l, un tratamiento de
redensificacion. : ‘
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ARTICULO 69 : La altura méxima pemutzda es de cuatro (4) pisos con aislamiento postenor de 3
metros a partir del 3° plSO

ARTICULO 70 : Las edificaciones existentes que deseen readecuarse para vivienda se regiran por
lo establecido pra este ﬂn enel érea 'de actividad R-3 Especial.

ARTICULO 71: Los predios ]ocahzados con ﬁ'entc a vias peatonales o vias vehiculares con
y seccién transversal (ancho) mfenor a 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus constmcclones alturas de tres(3) pisos.

Aérea Marco Fidel Suarez, s'°na.ldda dentro de un radio de accion de 500 metros a
partir de cualquier punto del limite de la pista, tendran restringidas sus alturas a
doce (12) metros (cuatm plSOS) .

PARAGRAFO : Se exceptuan los pred;ps localizados en el cono de aproximacion de la pista del
Aer6édromo demarcado en su cabecera oriental, los cuales podran ser construidos
enun (1) piso (3 metros) hasta fa Autoplsta Oriental y de dos (2) pisos (6 metros)
entre esta y el Rio Cauca ' ;

l "ARTICULO 72 : Los predios localizados en el érea de influencia del Aerodromo - Escuela Base

DE LOS USOS
- ARTICULO 73-: Se permitira en esta Area de Actividad, ademas de los permitidos-en el area de
actividad residencial R3, la clasificacion de Usos Industriales de mediano impacto
con caracter restringido y complementarios a los propios del area de actividad
industrial contigua, y que aparecen en el cuadro No. 2. " |

TITULO V

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-4 DE CONSOLIDACION

"ARTICULO 74: Corresponde a los sectores recientemente conformados y en procesoc de
consolidacion, que presentan estados de desarrollo mcompletos y delimitados en el
Plano No.1.. :

" ARTICULO 75 : Las edificaciones quelis‘,le" desarrollen en esta Area de Actividad podran alcanzar
: una altura maxima de cua'tro 4) pisos

' ARTICULO 76 : Los proyectos que se desarrol!en en esta Area de Actividad deberan conservar
los siguientes mslamentos postenores

- De tres (3) a cuatro (4) plSOS Tres (3) metros.

ARTICULO 77 : Las edificaciones existéntes que deseen readecuarse para vivienda se regiran por
lo establecido para este fin en el érea de actividad R-3 Especial.
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ARTICULO 78: Los predi;)s localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccion transversal (ancho) inferior a 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus construcciones a]turas de tres(3) pisos.

ARTICULO 79: Los predios localizados en el érea de influencia del Aerodromo - Escuela Base
Aérea Marco Fidel Suarez, sefizlada dentro de un radio de accién de 500 metros a
partlr de cualquier punto del limite de la pista, tendran restringidas sus alturas a

do~e (12) metros (cuatro pisos).

PARAGRAFO : Se exceptua los pred:os Iocabzados en ¢l cono de aproximacion de la pista del

Aerddromo demarcado en su cabecera oriental, los cuales podran ser construidos
en un (1) piso (3 metros) hasta la Autoplsta Oriental y de dos (2} pisos (6 metros)
entre esta y el Rio Cauca

" CAPITULO1
DE LOS USOS

ARTICULO 80 : Adoptase como Usos permitidos en el area de actividad residencial R-4 los
establecidos para el area de actividad residencial R-3 y que aparecen en el cuadro
No. 2

TITULO VI

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-§
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 81 : Las zonas de Desarrollo para vivienda de Interés Social corresponde a las areas
delimitadas en el Plano No. 1.

PARAGRAFOQ : Tambien podri desarrollarse Vivienda de Interés Social en cualquier predio o
terreno localizado en las areas de Actividad Residencial R-2, R-3, R-3 Especial y
R4 y en las areas de expansion correspondientes a las poligonales A, C y F
definidos en el Plan de Desarrollo del Municipio de Cali.

ARTICULQ 82 : Las vias cumpliran con la siguiente norma :

’ Las vias vehiculares internas deben conformar una reticula de maximo 135 metros
lineales de lado.

ARTICULQO 83: Para las urbanizaciones residenciales de Vivienda de Interés Social, las redes de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico,
teléfonos, gas domiciliario se construiran de acuerdo con los requisitos que para el
efecto fijen las Empresas Municipales de Cali, EMCALL

ARTICULO 84 : La localizacion y especificaciones de unidades de basura se realizard de acuerdo
con las normas que establezca la Empresa de Servicios Varios, EMSIRVA. La
arborizacion y adecuacién de las zonas verdes se efectuardn en concordancia con
lo estipulado en el Estatuto Municipal de Arborizacion y Manejo de Zonas Verdes
(Acuerdo 35 de 1990). -
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ARTICULO 85 : La construccion de las vias y la instalacién de los dispositivos de control de
transito (ductos para semaforos, sefializacion y demarcacion) se regira por las
normas que para el efecto fije la Secretaria de Obras Publicas Mummpales yla
Secretaria de Transito y Transporte respectivamente.

ARTICULO 86 : Aquellas urbamzac:ones de vivienda de interés social cuyo nimero de soluciones

sea igual o superior a SCISClel'ltaS (600) unidades ubicaran, en su diseiio urbanistico,

el area donde se dcsan*o!la:a_ el equipamiento comunitario requerido para dar
cubrimiento a la poblacién en materia de servicios sociales basicos de salud,
educacién, recreacion, desanollo comunitario, segundad y abastecmuento

! " Para el efecto serj el Depanamento Adrmmstranvo de Planeacion Mumc:lpal quién
' determine al urbanizador lo relacionado con localizacion del area que ocupara el
equipamiento comumtano y el tlpo de .ervicio que requiere la zona.

PARAGRAFO 1 : El area a ocupar con el equipamiento comunitario no debe sobrepasar ¢l 20%
del total del drea cedida como zona verde de la urbanizacion.

PARAGRAFO 2: Conel finde garantlzar areas de reserva destinadas al abastecimiento local u
otros servicios basicos, el urbanizador planteara un area equivalente como minimo

1 al 1% del area 1til del programa, para su posterior venta.

Para el desarrollo definitivo de estas areas.de reserva se debera prever, como
minimo, un (1) parqueadero por cada-cuarenta y cinco metros cuadrados (45 M2)
de érea (til de construccion.

ARTICULO 88 : Los sistemas de urbanizacion que se pueden desarrollar en las 4 areas de V'wenda
deinterés Social son: - : 7 .

- Sistema de Urbanizacién de loteo individual.
- Sistema de Urbanizacién de loteo individual con unidad basica.

- Sistema de Urbanizacion.de Conjunto de vivienda en loteo individual

- Sistema de Urbanizacion de conjunto vertical

(‘_:APITULO 1

SISTEMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 89 : Las siguientes dlspos{cwnes s¢ aplicaran a todas las urbanizaciones que se
adelanten por el SISTEMA DE LOTEO INDIVIDUAL.:

a. ' Las urbanizaciones desarrolladas por el Sistema de loteo Indnndual estarin
: destinadas exclusivamente a la construccién de vivienda umfmmhar .

l iARTICULO 87: La altura méxima enla presente area de actividad ser4 de cinco (5) pisos.
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El lote minimo - pa.ra soluclones unifariliares serd de sesenta metros cuadrados
(60M2), con frente n‘nmmo de cuatro con cincuenta (4.50) Metros. En ningin
caso el area util del lote, excluyendo el drea de antejardin, podra ser menor a
cincuenta y dos metros cuadrados (52M2).

Para todas las vias dadas por Esquema Basico se conservara la seccion transversa.l
y los antejardines ﬁjados en el mismo. -

. t :
Las vias vehiculares mtemas no suministradas en el Es@uéina Bésico, tendran una
seccion minima de cinco (5.00) metros de calzada y uno con veinticinco (1.25)
metros de andén, mas dos (2 00) metros lineales de antejardin.

Las vias peatonales tendran una seccién minima de 4.00 metros, conformada por
un (1) metro de zona blanda al centro y 1.50 metros lineales de anden a cada lado
con antejardines de 1.50 ‘metros a los lados de la via. 'En ningim caso podrin
ubicarse los postes de energia, teléfonos, asi como arboles y demas obstaculos que
impidan el paso vehicular de emergencia.

Los parqueaderos se disefiaran a razon de uno (1) por cada siete (7) soluciones de
vivienda. Deberan plantarse guardando una proporcion del 70% para vehiculos
grandes, de cinco (5.00) x dos con cuarenta (2.40) metros, y 30% para vehiculos
pequeiios, de cuatro con veinte (4.20) x* dos con veinte (2.20) metros.

Cuando los parqueaderos se planteen en bahias adyacentes a vias com cmco (5.00)

" metros de seccién, en angulos de 45, 60 y 90 grados, la bahla debera presentar un

ancho de seis con cincuenta (6.50) metros lineales con el fin de facilitar la
maniobralidad.

Cuando los parqueaderos se dlsenen por el sistema de cordén en bahgas adyacentes
a vias de cinco (5.00) metros de seccién, 1a bahia debera tener como minimo de
dos con cuarenta (2.40) metros de ancho y seis (6.00) metros de lazgo para cada

espacio de estacionamiento.

En urbanizaciones de loteo individual el urbanizador debera presemtar el disefio
arquitectonico y estructural de la vivienda tipo, con el fin de hacer entrega de los
planos a los compradores para permitirles acogerse al disefio..

En igual sentido, se permitiri que la vivienda se realice por el Sistema de
Desarrollo Progresivo a partir de la Unidad Bisica, siempre ¥ cuando el
urbanizador entregue, ademas del disefio argitectéonico de la umidiad basica, el
correspondiente a la vmenda tcmnnada y su disefio estructural

El 4rea minima construlda por vmenda y lo referente a mslmmentos $e regiran por
lo establecido para el sxstema de conjunto de vivienda en ]oteo individiual "/

PARAGRAFO Las disposiciones anteriores son aphcables tambien al sustema de latteo individual

ARTICULO 90 :

con Unidad Bisica unicamente para vivienda unifamiliar. °

Las siguientes d1spos1c10nes se aplicarin a todas las urbanizawiones que se
adelanten por el SISTEMA DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDWAL :
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Las urbanizaciones que se desarrollen por el sistema de Conjunto de vivienda en
Loteo Individual, seran umcamente de tipo unifamiliar. En este sistema de
urbanizaciones el constructor incluird el disefio y llevars a cabo la edificacion de la
vivienda.

NI )
s,

El 4rea minima del lote para el desarrollo por el Sistema de Conjunto de vivienda

en Loteo Individual sera de 60 M2-con un frente minimo de cuatro con cincuenta (

4.50) metros. . ~‘-_ L i

Las 4reas minimas construidas por vivienda para los desarr:bllos unifamiliares seran
las siguientes : : :
- Para viviendas de una (1) alcoba, 25 M2
- Para viviendas de dos (2) alcobas, 40M2
- Para viviendas de tres (3) alcobas, 60M2 ?_
Y .
Para todas las vias dadas en esquema Basico se conservara la seccion transversal y
los antejardines fijados en el mismo.

Las disposiciones y.seccfongs de las vias vehiculares internas y vias peatonales se
regiran por lo determinado para el sistema de Loteo Indivit!ual.

. i e

Los parqueaderos se disefiaran a razon de uno (1) por cada cinco (5) unidades de
vivienda. Deberan plantearse. guardando una proporcién del 70% para vehiculos
grandes, de 5.00 x 2.40 metros, y del 30% para vehiculos pcquenos de cuatro con
veinte (4.20) x dos con vemte (2.20) metros. !
Cuando los parqueaderos se dxsenen en bahias adyacentes a vias con 5.00 metros
de seccion,.en angulos de' 45, 60 y 90 grados, la bahia debera presentar un ancho
de seis con cincuenta (6. 50) metros lineales con el fin de facilitar la maniobralidad.

Cuando los parqueaderos se pla.nteen por el sistema de cordén en bahlas
adyacentes a vias de cinco (5.00) metros de seccion, la bahia debera tener dos con

" cuarenta (2.40) metros de ancho y seis (6.00) metros de largo como minimo, por

cada espacio de estacionamiento. -

En aquellas construcciones .que presenten servidumbre de vista se exigira un
aislamiento en segundo piso de tres (3) metros lineales. No se exigira aislamiento
posterior cuando los proyectos arquitectnicos presenten solucnones adecuadas de
iluminacién, y vennlaclén hac1a pat:los interiores. -

. i

En urbanizaciones desa.rrolladas por el Sistema de Conjunto Vivienda en Loteo

Individual se permitird Ia construccién de la vivienda unifamiliar mediante el

sistema de Desarrollo Progreswo a partir de Ja Unidad Basica o de le vivienda

_minima (una alcoba), siempre y cuando el urbanizador presente para su aprobacion

el disefio arquitectonico y estructura.l de la vivienda completa

Asi mismo, deber entregar a cada comprador los dlseﬁos antes mencionados, de
manera que le faciliten continuar con ei desarrollo posterior de la vmenda.

b

i '
T xun.i‘ . _
.“;.“3‘.- % R 4
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. ARTICULO 91:

F

En todas las construccwnes se permitiran voladizos en segundo piso, equivalente
como méximo al 25% de la profundidad del antejardin exlgu:lo

Las urbanizaciones desarrolladas por ¢l SISTEMA DE CONJUNTO VERTICAL
(Multifamiliares), cumphran con las siguientes disposiciones:

Altura maxima perrmtida o Cmco (5) pisos.

" El area minima construlda por apartamento para desarrollos multifamiliares sera de

55 M2. En ningin caso se considerara las ireas comunes como parte del area
construida por apartamento '

Para todas las via dadas en Esqucma Basico se conservam la seccion transversal y
los antejardines fijados en el mismo.

Las vias vehiculares internas a ceder al Municipio, no suministradas en el Esquema

_Bisico, tendran una seccion de cinco (5.00) metros de calzada, uno con cincuenta

(1.50) metros de andén y dos (2.00) metros de antejardin a cada lado.

- Las vias peatonales piblicas que separen conjuntos tendran una seccién minima de

seis (6.00) metros, distribuidos: tres (3.00) metros de zona blanda al centro y 1.50
metros lineales de andén:a cafia lado. ' Se plantearan amejardm&s de uno con
cincuenta (1.50) metros a cada lado de la via peatonal.

Las vias vehiculares internas privadas tendran una seccién minima de cinco (5.00)
metros de calzada y uno con cincuenta (1.50) metros de aislamiento a cada lado.

Las vias peatonales internas privadas tendran una seccién minima de cuatro con
cincuenta (4.50) metros, distribuidos asi : una zona dura de uno con cincuenta
(1.50) metros al centro y uno con cincuenta (1.50) metros de zona blanda a cada
lado, si se plantea paramentq. :

Los parqueaderos se disefiarian a razon de uno (1) por cada tres (3) unidades de
vivienda y deberan plantearse al interior del conjunto. Entre la zona de parqueo y
el paramento se conservara un aislamiento como muumo de uno con cincuenta
(1. 50) metros.

w i
Los parqueaderos seran planteados en un 70% para vehiculos grand&, de cinco
(5.00) x dos con cuarenta (2. 40) metros, y en un 30% para vehiculos pequefios, de

cuatro con veinte (4.20) x_dos con veinte (2.20) metros. |

Seran previstos pa.rqueaderos para visitantes, a razén de uno (1) por cada quince
(15) unidades de vivienda. Su locallzaclon sera al exterior del cerramiento del
conjunto. . : | '

Cuando los parqueaderos de visitantes se planteen en bahlas adyacentes a vias con
cinco (5.00) metros de calzada, en angulos de 45, 60 y 90 grados, la bahia debera
tener un ancho de seis con cmcuenta (6 50) metros hneales con el fin de facilitar la

maniobrabilidad.
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Cuando los parqueaderos de visitantes se planteen por el sistema de cordén en
bahias adyacentes a vias de cinco (5) metros de calzada, la bahia debera tener dos
con cuarenta (2.40) metros de ancho y seis (6.00) metros de largo como minime,
por cada espacio de parqueo -

Si en estos casos el anden se desplaza, se le dara contmu:dad a la seccion y nivel
del mismo en todo su desarrollo - :

Para conjuntos vemcales de mas de diez (10) vmendas se -disefiara una zona
comunal privada, que tenga un area minimo de tres metros cuadrados (3M2) por

- cada unidad de vivienda. *

La zona comunal privada tendra conformacién y dlmensmnes que permitan
desarrollar actividades recreativas. :

Cuando en los conjuntos se disefien aislamientos superiores a los exigidos, podra
aceptarse hasta un 25% de los mismos como parte de la zona comunal privada,

.siempre y cuando permitan el desarrollo de alguna acdtividad recreativa y se
* encuentren integrados con el resto de la zona comunal.

Esta zona se entregara debidamente adecuada y arboﬁz.ada_.

Los conjuntos deberan tener siempre cerramiento y contardn con una caseta de
porteria y control con acceso frente a la via publica, a partir de la cual se organice
la nomenclatura domiciliaria del conjunto

Todos los conjuntos vemca]es, tendran al menos una unidad técmica de basuras
(UTB), localizada en un area de facil acceso para el desalojo y recoleccién de las
mismas. :

El 4rea minima de la UTB sera de cuatro (4.00) metros cuadrados para conjuntos
hasta de diez (10) viviendas incrementandose su area a razon de un (1) metro
cuadrado por cada quince (15) viviendas adicionales.

Las edificaciones tendran como frente méximo cincuenta (50) metros
Los predios localizados ‘con frente a vias peatonales :con secci6n transversal

(ancho) inferior a 5.00 metros, no podran sobrepasar sus construcciones alturas de
tres(3) pisos.

/ARTICULO 93: Previo concepto de la Aereonatica Cm], los predios localizados en el area de

influencia_del Aerodromo - Escuela Base Aérea Marco Fidel Sudrez, sefialada
dentro de un radio de accién de 500 metros a partir de cualquier punto del limite
de la pista, tendran restringidas sus alturas a doce (12) metros (cuatro pisos).

: Se exceptud los predios localizados en el cono de aproximacion de la pista del
Aerédromo demarcado en su cabecera oriental, los cuales podran ser construidos
en un (1) piso (3 metros) hasta la Autopista Oriental y de dos (2) pisos (6 metros)
entre esta y el Rio Cauca.
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: CAPITULO 2
. ._""-—.- . -
; - - PELOS USOS
I - *
~ARTICULO 94: Se establecen ademas del uso residencial, la clasificacion de usos penmndos en"
' . esta area de actividad y que seran los siguientes :

Comerciales : Los requerldos para atender las necesidades basicas de la vivienda y
: los de bajo impacto que sean compat1bles con los- rmsrnos y que aparecen en el
cuadro No. 2. :

JInstitucionales : Los usos permitidos en esta area de actividad Seran los
requendos para atender la poblacion estudiantil en los niveles basicos y técnicos
necesarios para el desarrollo poblacional de esta érea.

Industriales : Los usos permitidos son aquellos que constituyen una micro
“empresa de los cuales deriven ingreso los residentes, siempre y cuando no generen
impacto y que aparecen en e] cuadro No. 2.

‘De Servicios : Los usos permitidos son los complementanos propios del area de
actividad y aquellos que. sean compatlbles con la misma y que aparecen en el
cuadro No. 2. .

ARTICULO 95 : “Se localizaran sobre los corredores urbanos principales, secundarios, aqilellos
. . establecimientos de comercio, institucionales, industriales y de servicios de

mediano impacto dado en proyectos con locales concentrados. -

TITULO vII |
AREAS DE ACMAD MULTIPLE Y MIXTA
CAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE
O 9% : Deteﬁrﬁnase como Area de Actividad Milltiple, aquella que 'presenta
caracteristicas de usos -mixtos: 'residenciales, comercigles, industriales y de

servicios que observan una rapida evolucion en el cambio de usos. Esta zona de
identifica con el centro de Ia Ciudad, y esta delimitada en el Plano No. 1.

‘,..‘

: ARTICULO 97 : Addptasela renovacmn urbana como el tratamiento para esta zona, tendiente a la -
' redensificaciériyala renovamon de la estructura urbanistica y arquitectonica.
’PARAGRAFO :  Aquellas edlﬁcamones exlstentes que deseen readecuar sus instalaciones que
unphquen o no cambio de uso y que no posean parqueaderos, no se e:ngn‘an estos
stempre y cuando no se adlcxonen nuevas areas.
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ARTICULO 98 : La altura para los predios que se desarrollen ya sea individualmente o en
soluc1ones de con}unto sera libre. :

. PARAGRAFO : Se exceptuan de esta norma, los sectores de interés patrimonial, localizados en

esta area de actividad para los._cuales se fijan condlcxones en el Titulo sobre
Patrimonio Urbano Arquxtectomco del presente Estatuto. '

ARTICULO 99 : Los proyectos que se desa.rrollen en esta Area de Actividad deben cumphr con
los siguientes alslamsentos postenores a partir det 3° piso.

- Para edificios hasta de Qgho_ (8) pisos : 4 metros
-De -nueve (9) a doce (12:) pisos : 6 metros ‘
- De trece (13) a quince (15) pisos ; 8 metros
- De dieciseis (16) a veinte (20) piéos - 10 metroé
- Mas de veinte (20) pisos : 12 metros mas un (1) metro por cada piso adicional
Aislamientos laterales a pa}tir del 5°‘ piso
- Para edificios de cinco (5) a.doce (12) pisos : Cinco (S) metros
- Para edificios de trece (13) a quince (15) pisos : 0cho (8) metros
- Para edificios de diciseis (16) a veinte (20) pisos : Diez (}O) metros -

- Mas de veinte (20) plSOS : Doce (12) metros mas un (1) metro por cada piso
adicional.

" ARTICULO 100: Los predios ]ocahzados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccidn transversal (anchq) inferior a 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos.

DE LOS USOS

t

“ARTICULO 101: Se permitiran en esta area de actividad, la mult:phcldad de usos propios del

area de actividad destinados a la comercializacién y producc;on de bienes, la -
- generacion de empleo y la presentacién de servicios siempre y cuando no generen
impacto urbano o amblental, y que aparecen en el cuadro No. 2.

L™ " Ed
| CAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD MIXTA M-1

ARTICULO 102 : Determinase como Area de Actividad Mixta M-1 aquella con usos
primordialmente residenciales, comerciales y de servicios y que presenta
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actualmente expectativas de cambio de uso del suelo y de valonzacién por su

cercania al Area de Actividad Multiple, y delimitada en el Plano No. 1.
"ARTICULQ 103 : Para esta zona se estﬁbl;ce una altura de doce (12} pisos de acuerdo a los

siguientes casos : , ~ '

a. Cuando las edificaciones de la manzana en la cual se vaya a desarrollar el proyecto
tengan altura mixima de cuatro (4) pisos, este deberd conservar la misma altura
como plataforma bésica, retrocediendo dos (2) metros a partir de la linea de
construccion hasta alcanzar los doce (12) pisos de altura méxima.

b. " Cuando la cuadra presente uno o mas desarrollos mayore; de cuatro (4) pisos sin
‘ la plataforma basica, se podra alcanzar la altura maxima de doce {12) pisos sin el
retroceso exigido. '

"ARTICULO 104 : Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad deberan cumplir con
. los siguientes aislamientos :

-a. Aislamientos posteriores, a partir del 3° Piso :
- Para edificios de cinco (5) a ocho (8) pisos : Cuatro con cincuenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Ocho (8) metros. - -
b. Aislamientos Laterales, a partir del 5° piso :
- Para edificios de cinco (5) a doce (12) pisos : cinco (5) rn:etros.
ARTICULO 105: Los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccion transversal (ancho) inferior 2 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos.

DE LOS USOS

/ARTICULO 106: Los usos del suelo en esta area de actividad mixta, segun la clasificacion de usos
que aparece en el cuadro No. 2, serén los siguientes :

Comercial : Se permiten los establecimientos de comercio que sen compatibles
con la actividad residencial de la zona y son los requeridos para atender la
poblacién de la misma y de las areas de actwldad contiguas al @rea comercial
mixta.

Institucional : Los usos permitidos en esta area de actividad serin los requeridos
para atender la poblacién tanto del sector come a nivel de la ciudad.

| " Industrial : En esta rea de actividad se permite la actividad indistrial de bajo
I * impacto y especialmente relacionada con las necesidades bésicas del irea de
‘ actividad residencial de la zona y de las #reas residenciales contiguas
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| De Servicios : Se permmran Ias actmdades de servicios complementanos propios
del area de actmdad N

. b
CAPITULO 3
T . ;{.
AREA DE ACTIVIDAD MIXTAM-2 .

ART[CULO 107 : Determinase como - Area de Actividad Mixta M—2 la zona de la ciudad
predominantemente resuienmal Yy que por su composicion socio-econdmica y

! urbana presenta Otl'OS LlSOS comerciales Y de SCI'VICIOS con caracteristicas

particulares, y delinﬁtadas én el Plano No.-1.

ARTICULO 108 : Las edificaciones que se desarrollen en esta Area de Actmdad podran alcanzar
una altura maxima de doce (12) pisos.

i.-

. ARTICULO 109 : Los proyectos que se desan‘ollen esta Area de Actmdad deberan cumplir con
los siguientes aislamientos : . '

. . 3
a. Aislamientos Posteriores; a partir del 3° Piso .

! - Para edificios de tres (3) 2 ocho (8) pisos : cuatro con cir;cuenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : ocho (8) metros
i Aislamientos laterales; a partir del 5° piso : '

- Para edificios de cinco (5) a doce (12) pisos: cinco (5) metros.

ARTICULO 110: Los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccién transversal (ancho) inferior a 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos. 5

i)E'Los USOS

ARTICULO 111: Se establecen ademés del uso remdenmai la clasificacion de usos para el area de
actividad mixta M-2, que seran los siguientes :

Comercial : Se permiten Ios establecimientos de comercio -que son compatibles
con la actividad residencial de la zona y requeridos para garanuzar Ia actividad
comercial a escala de mudad

Institucional : Los usos permitidos en esta area de actividad serén los requeridos
para atender la poblacién del éréa de actividad.

Industrial : La caractenstlca del sector permite el desarrollo de sctividades
industriales de bajo impacto al interior del predio y que son compatibles con el rea
de actividad.
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De Servicios : Los complementanos propios del 4rea de actividad y aquellos que
sean compatibles con la rmsma

L PARAGRAFO : Los usos pcrrmtldos en el area de actividad Mixta M-2 aparecen en el cuadro

No.2. o ) :
- .f:ArrrULO 4

AREA DE ACTIV]])AD MIXTA M-3

ABTICULO 112 : Determinase como Area de Actividad Mixta M-3 la zona que presenta como

~ usos -principales el residencial y comercial y que presenta mezclas de usos
industriales referidos a pequenos establecimientos de bajo impacto urbanistico y

1 ambiental, y esta delmutada en el Plano No. 1.

“ ARTICULO 113 : Las ed:ﬁcacmnes que se desan‘ollen en esta Area de Actmdad podran alcanzar

una altura maxima de doce (12) plSOS

‘ ARTICULO 114 : Los proyectos que s¢. desarrollen en esta Area de Actividad deberan cumplir con

'L los siguiente aislamientos '
i

t
‘a. Aislamientos posteriores; a partir del 3° piso : o

: - Para edificios de tres (3l). a ocho (8) pisos: cuatro con cin;uenta (4.50) metros.
- Para edificios de nueve (9) a doce (12) pisos : Ocho (8) metros. |
b Aislamientos Laterales : |
- Para ediﬁdos de cinco (Sj a doce (12) pisos : cinco 5) ﬁmos.
ARTICULO 115: Los predlos locahzados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con

‘; seccion transversal (anchq) inferior 2 6.00 metros de calzada, no podran
P sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos. '

DE LOS Usos

' ARTICULO 116 : .Se establecen ademés del residencial, la clasificacién de usos para el area de
‘ actividad mixta M-3 que serén los s1gulentes

Comercial ; Se pemiitg' los- establecimientos de comercio que sean compatibles
con actividad comerCial p'ropia del area de actividad mixta.

Institucional : Los usos peruutldos en esta rea de acuwdad serén los requeridos
para atender la demanda de la pob]ac:on !
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Industrial ; Las caractensncas del area de actividad permite el desarrollo de usos
industriales de mediano impacto, al interior del predio y que sean compatlbles con
la actividad residencial del a drea.

De Servicios ;: Los complementé.rigrs'_ propios del 4rea de actividad y aquelilos que
sean compatibles con la misma. .

- PARAGRAFO : Los usos permitidos en el area de actividad Mixta M-3 aparecen en el cuadro No.
. 2 : *
TITULO VII
AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA
CAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL

¢

" ARTICULOQ 117 : Determinase como Area de Actividad Industrial, Ja zona en la cual se ubican
establecimientos industriales, de comercio y/o semcnos relacionados con los

mismos y delimitada en el Plano No L.

. PARAGRAFO 1 : Las edificaciones residienc:ales existentes ubicadas 'al i:"lterior de esta area, solo
podran desarrollar alturas hasta dos (2) pisos mas altillo.

PARAGRAFO 2 : Los predios por construir mayores a 200 metros cuadrados, tendran uvse
Industrial, Comerc1al y/o de servicios exclusivamente.

' PARAGRAFO 3: Los predlos sin construir menores a 200 metros cuadrados, deberan desanollar
actividad mlcroempresanal, actividad industrial, comercwl y/o . de servicios con
una altura maxima de 2 plSOS mas altillo.

~ARTICULO 118 Las edificaciones que se desarrollen en esta area de Actividad podrin alcanzar
las siguientes alturas de acuerdo a Ios siguientes casos: -

" 1. Edificaciones Industriales : Altura Libre

2. Edificaciones Comercié]es y de Servicios : 3 Pisos.

- ARTICULO 119: Los predios Iocahzados con frente a vias peatonales o vias vehm!ares con
seccion transversal {ancho) inferior a seis (6. 00) metros de calzada, no podran
sobrepasar sus constmcczones alturas de tres(3) pisos.

ARTICULO 120: Los predios locahzados en ¢l drea de influencia del Aérodromo - Escuela Base
Aérea Marco Fidel Sudrez, sefialada dentro de un radio de accidén de 500 metros a
partir de cualquier punto del limite de la pista, tendran restringidas sus altures a
doce (12) metros (4) cuatro pisos).
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 PARAGRAFO : Se exceptua los predlos localizados en el cono de aproxlmacxon de la pista del

: Aerédromo demarcado én su cabecera oriental, los cuales podran ser construidos
en un (1) piso (3 metros) hasta la Autopista Oriental y de'dos (2) pisos (6 metros)
entre esta y el Rio Cauca.

3
.-

DE LOS USOS

ARTICULO 121: Los usos permmdos en esta area de actividad corresponden a los
establecimientos mdustnales que no generen impacto amblental y los
establecimientos de comercw y servicios complementarios propios de la"actividad

. productiva y que aparecen en el cuadro No 2 previo concepto de EMCALI y
- Salud Publica Mumc:lpal :

iPARAGRAFO : Los establecimientos m_d_ustn'ales dcben cumplir plenamente el Codigo Sanitario.
CAPITULO 2 |
AREA DE ACTIViDAD INDUSTRIAL ESPECIAL

ARTICU'LO 122 : Determinase como Area de Actividad Industrial Especlal, la zona de la ciudad
cuyo caracter es predominantemente industrial y presenta una mezcla de usos
complementarios con el principal. Su delimitacion es la comprendlda en el Plano 1
que hace parte integrante del presente Estatuto.

ARTICULO 123: Los urbanizadores o constructores podran fijar libremente su altura, volumetria y
aislamniento.

'ARTICULO 124 : Se permite en el area de Actividad Industrial el desarrollo de todos los sistemas
de urbanizacion industrial, agrupaciones mixtas de industria-comercio y servicios y
todo tipo de edlﬁcamones especlahzadas para el uso mdustnai Y sus servicios

complementarios.

ARTICULO 125 : Se permiten como usos principales en esta Area de Actividad los referidos & la
industria y sus servicios complementarios, establecidos en el Cuadro No 2 que

hace parte integrante del p1 'esente Estatuto

'PARAGRAFO : Los usos industriales de esta Area de Actividad seran a.quellos que Do generen
ningin tipo de contaminacién ni impacto urbanistico y deberan corresponder a
establecimientos mdustnales que sean compatxb]es con la vmenda que se encuentra
desarrollada en esta area de actividad, previo concepto favorable de Emcali y
Secretaria de Salud Pubhca Municipal, sobre generacién de impactos y que
"aparecen en el Cuadro No 2., dando plenc cumplimiento a.l Codigo Sanitario.

'.ARTICULO 126: . Los predlos loca.hzados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccién transversal (ancho) inferior 2 6.00 metros de calzada, no podrin
sobrepasar sus const:-ucc_;;_gnes alturas de tres(3) pisos. :

- CAPITULO 3 |
AREA DE ACTIVIDAD CORRESPONDIENTE A
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- LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES CANAVERALEJO '

ARTICULO 127 : La Comision del PIan del Concejo Municipal le expedird a Emcali el uso
conforme para la construccién de la Planta de Tratamierito de Aguas Residuales
Caflaveralejo, siempre y cuando se‘realice la consulta a vecinos y los estudios de
impacto ambiental perm:tan su desarrollo, sin afectar la comumdad que hablta el

i sector.
' CAPITULO 4

AREA DE ACTIVIDAD CORRESPONDIENTE A LA PLANTA
DE ASFALTO DEL MUNICIPIO '

ARTICULO 128 : Se permite prowsxonalmente el desarrollo de la actmdad industrial en la Planta
de Asfalto del Municipio unicamente por dos (2) afios, [contados a partir de la
sancion del presente acuerdo, plazo este que no podra ser ampliado.

}ARTICULO 129 : La Comision del Plan de! Concejo Municipal le expedira al Municipio de Cali
; y/o Secretaria de Obras Piblicas Municipales y/o al Fondo de Pavimentos, el uso
} conforme para la locahzaclon de la ﬁJtura planta de asfaltos del Municipio.

i

TITULO IX
AREA DE ACTIVIDAD DE GALERIAS - |-

ARTICULO 130; El Area de Actividad de Galerias corresponde a las ,zonas delimitadas en el
I Plano No. 1 y en las cuales se permite la localizacién de’ Usos Comerciales y de
_ ' Pequeiia y Mediana Industria Artesanal Manufacturera, cuya actividad econormca
; estad relacionada directa o indirectamente con la ﬁmcmn abastecedora de las
l galerias.

"ARTICULO 131:  Para un mejor manejlo‘ de los usos del suelo, el Area de Actividad de Galerias
se subdivide en Areas de Influencia Directa y Area de Transmon

Por Area de Influencia du'ecta se entiende el conjunto de manzanas inmediatas z las
galerias en donde se localizan las actividades relamonadas con la funcién que

cumplen dichos establecimientos. ;
i

Por Area de Transicién se enUende el conjunto de manzanas contiguas al &rea de
influencia en la cual se permite a localizacién de actividades comerciales y de
" pequeiia y mediana mdustna artesana] manufacturera que son compatibles con la

vzwend&

iARTICULO 132: Las Areas de Inﬂuenc:a Dchcta y las Areas de Tra.nswion para cada una de las
galerias seran las siguientes:

j 1.GALERIA SANTA ELENA. :
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_encontrar la interseccion con la cal]e 26B punto de partida.:

E— Fi l’"', .
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a._ALQde_Inﬂucnma_Dlmcm. Esta conformada por las manzana.s comprendidas
dentro de los s:guwntes limites: partiendo de la mterSecclon de la calle 25 con
carrera 28 hacia el sur hasta encontrar la carrera 33A; por ésta hacia el occidente
hasta encontrar la calle 19;' por ésta hacia el norte hasta encontrar la carrera 294,
por ésta hacia el occidénte hasta ericontrar la Transversal 14A; por ésta encontrar
la diagonal 27 por esta hama el oriente hasta encontrar la calie 19; por ésta hacia el
sur hasta encontrar la carrera 28 por esta hasta la calle 25; punto de parnda

b. _Al:ca_de,_ILanmmnm Esta conformada por el conjunto de manzanas
comprendidas entre la dehrmtamon del drea de influencia’ directa y los siguientes
limites: partiendo de la 1 mterseccmn de la calle calle 26B "con carrera 28 hacia el
sur hasta encontrar la carrera 33B, por ésta hacia el occ1dente hasta encontrar la

- calle 25; por ésta hacia: e! sur hasta encontrar la carrera 34 por esta hasta el

occ:dente hasta encontrar la calle 23; por ésta hacia el norte hasta encontrar la
carrera 33B; por ésta hama el occidente por ésta hasta encontrar la calle 18; por
ésta hacia el norte hasta encontrar la diagonal 27; por esta hacia el occidente hasta -
encontrar la Transversal 14 por esta hasta la Diagonal 26; por ésta hacia el oriente
hasta encontrar Ia carrera 26; por ésta hacia el criente hasta encontrar la calle 26A
por esta hacia el sur hasta encontrar la carrera 28; por ésta hacia el ocmdente hasta

2. GALERIA ALAMEDA.

a._Area de Influencia Directa: - Esta conformada por las manzanas comprendidas .
dentro de los siguientes limites: Por la calle 8a. hacia el Norte hasta encontrar la
carrera 26; por ésta hacia el Occidente hasta encontrar la calle 7a. por ésta hacia ¢l
Norte hasta encontrar la carrera 23B; por ésta hacia el Norte hasta encontrar la
calle 7a.A; por ésta hacia el Oriente hasta encontrar una linea imaginaria a la altura
de la calle 9a.C; por ésta hacia el Sur hasta encontrar la carrera 24; por ésta hacia
el Occidente hasta encontrar la calle' 9a.B; por ésta hacia el sur hasta encontrar la
Transversal 19B; por ésta hacia el Sur hasta encontrar la carrera 27; por ésta hacia
el Occidente hasta encontrar la calle 9a.B; por ésta hacia el Sur hasta encontrar la
carrera 28; por ésta hacia el'Occidente hasta encontrar la calle 9a. por ésta hacia el
Sur hasta encontrar la carrera 29; por ésta hacia el Occidente hasta encontrar la
calle 8a., punto de partxda o J

b. _Atea_dc_'[ra.nsmnn. Esti conformada por las manzanas comprendldas entre el
area de afectacidn y los”siguiente limites: Partiendo de la calle 6a. hacia el
Noroccidente hasta encoutrar Iz calle 5a.; por ésta hacia el Norte hasta encontrar la
carrera 22; por ésta hacla el Onente hasta encontrar la ca.l]e 9a.C; por ésta hacia el
Sur hasta encontrar la carrera 23, por ésta hacia el Onente hasta encontrar la calle
9aE; por ésta hacia el Sur hasta encontrar la carrera-27; por ésta hacia el
Suroccidente hasta’ encontrar la Transversal 19B; por ésta hacia el Sur hasta
encontrar la carrera 29, por esta hacla el Occidente hasta encontrar la calle 6a,,
punto de partida. K :

3. GALERIA LA FLORESTA.
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a. _Ama_dc_lnﬂuencm.Dm':cta.. Estd conformada por las manzanas comprendidas
por los siguientes limites: Partiendo por la Transversal 29 hacia el Noroccidente

hasta encontrar la carrera 17F; por ésta hacia el Noronente hasta encontrar la
carrera 17C; por ésta hacia el Onente hasta encontrar la Diagonal 21; , por ésta
hacia el Sur hasta encontrar la Trarisversal 29, punto de pa.rtlda

-~

" .

b._Area de Transicion: 'Esta conformada por las manzanas comprendidas entre los
siguientes limites: Partnendo por la Transversal 29 hacia el Noroccidente hasta
encontrar la Diagonal 21; por esta hacia el Norte hasta encontrar la carrera 17C;
por ésta hacia el Ocmdente hasta encontrar la carrera 17F; por ésta hacia el
Suroccidente hasta encontra.r la Transversal 29; por ésta hacia Noroccidente hasta

encontrar la carrera 17B;- por ésta hacia Nororiente hasta encontrar la calle 31A; -

por ésta hacia el Norte hasta encontrar la carrera 17; por ésta hacia el Oriente hasta
encontrar la calle 33E por ésta hacia el Sur hasta encontrar la Diagonal 23; por
ésta hacia el Sur hasta encontrar la Autopista Suronental por ésta hacna el
Occidente hasta encontrar la Transversal 29, punto de partgda

4. GALERIA EL PORVENIR.

a._Area_de Influencia Directa: Esta conformada por las manzanas comprendidas
entre los siguientes limites: Por la calle 34 hacia el Sur hasta encontrar ia linea
férrea; por ésta hacia el Occidente hasta encontrar la calle 31; por ésta hacia el
Norte hasta encontrar la carrera 6a.; por ésta hacia el 0c01dente hasta encontrar la
calle 28, por. ésta hacia el Norte hasta ‘encontrar.la carrera 3a.; por ésta hacia el

. Occidente hasta encontrar la calle 34 punto de partida.

5. GALERIA ALFONSO LOPEZ.

a..Area de Influencia Directa: Estd comprendida por las manzanas comprendidas
entre los siguientes limites: Partiendo por la carrera 8a. hacia el Occidente *hasta
encontrar la calle 76; por‘ésta hacia el Norte hasta encontrar la carrera 7a.U; por
ésta hacia el Oriente hasta encontrar la calle 78; por ésta hacia el Norte hasta
encontrar la carrera 7a.T Bis; por esta hacia el Oriente hasta encontrar la calle 81;
por ésta hacia el Sur hasta encontrar la carrera 8a., punto de partida.

b._Area de Transicidn: Partiendo por la calle 75 hacia el Norte hasta encontrar la
carrera 7a.T Bis; por ésta hacia el Oriente hasta encontrar la calle 76; por ésta
hacia el Norte hasta encontra.r la. carrera 7a.T; por ésta hacia el Oriente hasta
encontrar la calle 81; por ésta hacia el Sur hasta encontrar la carrera 7a.T Bis; por
ésta hacia el Ocadente hasta encontrar la calle 78; por ésta hacia el Sur hasta
encontrar la carrera 7a.U; por ésta hacia el Occidente hasta encontrar la calle 76;
por ésta hacia el Sur hasta encontrar la ¢arrera 8a.; por esta hacia el Occidente
hasta encontrar la ca.lle 75 punto de partida. :

6. GALERIA SILOE.I';» |

a. Area de Influencia Directa: Esta conformada por las manzanas comprendidas
entre los siguientes limites: Partiendo por la carrera 52 hacia el Occidente hasta

encontrar la Diagonal 51; por ésta hacia el Occidente hasta encontrar Ia calle 5a.
Oeste; por ésta hacia el-Noroccidente hasta encontrar la Diagonal 50; por ésta
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hacia el Orente hasta encontrar la calle 1a, Oeste; por ésta hacia el Norte hasta
encontrar la carrera 50; por ésta hacia el Oriente en una longitud de 220.00 metros,
punto desde el cual parte una linea imaginaria perpendicular al eje de la carrera 50;
por ésta linea unagmana ‘hacia el Sur hasta encontrar la carrera 52, punto de
partida. e,

yo

)
-G

Esta area de Inﬂuencla Du‘ecta comprendera los dos frentes de todas las vias
mencionadas. ‘

:ARTICU_LO 133: Dentro del Area de Galerias se permitiran los usos que se determinan en el
cuadro No.2. :

PARAGRAFO: A los establecimientos localizados en el Area de Galerias cuyo funcionamiento, a
la fecha de expedicién de este Estatuto, cauce molestias a sus vecinos, no les sera
renovado el uso del suelo hasta tanto no se garantice la solucion de los impactos
causados.

ARTICULO 134:  Las normas referentes a volumetria: Alturas y Aislamientos se regiran por las
determinadas en le presente Estatuto para las diferentes areas de actividad asi:

~ 1.Galeria Santa Elena : Area de Actividad R-3
2.Galeria Alameda :©  Area de Actividad Mixta M2
3.Galeria La Floresta : - Area de Actividad Mixta M2 .

4.Galeria el Porvenir : Area de Actividad Industrial

5.Galeria Alfonso Lopez : Area de Actividéd R-4 |

6.Galeria Siloé : _ Area de Actividad R-4. |
'ARTICULO 135: .Los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehicul“;a:es con

seccidén transversal (ancho) inferior a 6.00 metros de calzada, no podran
sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos.

TITULO X

AREA DE ACTIVIDAD
DE LA TERMINAL DE TRANSPORTES

ARTICULO 136: El drea de Actividad ¢ la Terminal de Transportes corresponde a la zona
delimitada en ¢l Plano No 1, enla cual se permite la localizacion de usos
residenciales, comerciales'y de servicios complementarios.

. .,
EL AN L}

ARTICULO 137 las normas de altura y aislamientos para las edificaciones en esta Area de
Actividad, serén las determinadas para el Area de Actividad Mixta M-1.

L 3
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ARTICULO 138: Los usos del suelo permitidos en esta zona se definen en el cuadro No. 2 que
hace parte integrante del presente Estatuto.

'ARTICULO 139: Los predios localizados con frente a vias peatonales o vias vehiculares con
seccién transversal (ancho) inferior a 6.00 metros de calzada, no podrin

sobrepasar sus construcciones alturas de tres(3) pisos.

TITULO XI
.PATRIMONIO URBANO ARQUITECTONICO

CAPITULO 1

DEFINICION DEL PATRIMONIO URBANO ARQUITECTONICO

0: Patrimonio urbano-arquitectonico es el conjunto de inmuebles y/o espacios

publicos' que representan para la comunidad un valor urbanistico, arquitecténico,
documental, ambiental, listérico y/o afectivo y que forman parte por tanto de la
memoria urbana colectiva. Para efectos de su clasificacion y proteccidon se

determina de la siguiente manera:

Areas de interés patrimonial correspondiente al = Centro Histérico y que se
subdivide en: '

a. Plaza de Caycedo y su zona de influencia

b. Barrios de la Merced y Santa Rosa

¢. Barrios San Antonio y San Cayetano

d. Edificacion y terrenos de Ia Base Aerea Marco Fidel Suarez

Inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial y que se¢ enumeran de
acuerdo con la siguiente clasificacion:

Inmuebles aislados de Interés Patrimonial :

- Plaza de Toros

- Gimnasio El Pueblo

- Velodromo

- Puente Chipichape

- Puente de Juanchito

- Puente Paso del Comercio
- Iglesia La Ermita

Inmuebles destinados originalmente al uso institucional, cultural, recreativo y
otros:

Antiguo Colegio de 1a Sagrada Familia  Calle 3 Oeste # 3-20
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Antiguo Colcglo San Lu1§h

Talleres de Cluplchape ‘_
Norte T

Bodegas de] Ferrocarril

Capilla de Berchmans,
Templo Votivo

Casa de Jorge Isaacs

. Casa-Hacienda Cafias Gordas

Casa-Hacienda El Limonar

Casa Haaenda de Plcdragrande
ad45

‘Casona Vieja Bosque Municipal

Colegio de Santa Librada
Colegio San Juan Bosco -

Estacion Nueva del Ferroéanil
" Alfredo Vasquez Cobo"

| Liceo Benalcazar

Molino de la Calle 25 -
Santa Maria de Los Farallorres

Teatro Aristi

" Teatro Colon

Edificio Coltabaco

Av, 9AN # 14-00

Av. 6N Calle 37Bis N9rte a

Calle 26 # 4-66 al 5-50

Av. 2N # 6-75
Carrera 4 # 1-33 Oest'?

Autop. Simén Bolivar’
Carrera 109 '

Carrera 66 Calles 13A1 13B

Carrera 118 a 120, Ca!les

.-
i
¥
4

Bosque Municipal de Cali

Calle 7 # 14A-106
i

Calle 8 # 14-75 ]

Carrera 20este # 10-83
Carrera 7 # 25A-20
Carrera 37 # 1-84
Calle 10 No.9-27
Caﬁe 11No. 934

Calle 12 No. 1-12

inmuebles destinados ongma.lmente al uso residenciai:

Bamio Juanamb:

. Avenida 4Nte. #SN-GII'II

Avenida 9Nte. # 10N-85
'Avenida 4 Oeste # SN-25
Avenida 4Nte. # 3IN-53
Avenida 4 Oeste # 3-80
Avenida 4 Oeste # 4-59

Calle 40

42
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Barric Centenario: Avenida 4Nte. # 4N-30/35
: Avenida 2Nte. # 2N-44
- Avenida 2Nte. # 2N-22
Avenida 2Nte. # 2N-29

Barrio Granada: Avenida 4Nte. # 9N-35/47
Avenida 4Nte. # 8N-15
Avenida 6Nte. # 12N-12
Calle 13Nte. # 6N-07"
Calle 14Nte. # 9N-55
Calle 15Nte. # 6N-17
Avenida 9Nte. # 1SN-35
Avenida 8Nte, # 14N-35/47
Avenida 6Nte. # 12N-23
Avenida 10Nte.# 2N-29
Avenida SNte. # 17N-23
Calle 12Nte. # 4N-51
Avenida 4Nte. # 10N-01

Barrio Santa Teresita: Carrera 1 Oeste # 10-99
Calle 7 Oeste # 2-22

Urbanizacion Arboledas: Carrera 3 Oeste # 5-22
' Carrera 2A Oeste # 5-80 y 5-60

C. Recintos:

Parque de Caycedo, Parque de San Nicolas, Parque del Penion, Parque Versalles,

Parque del Perro, Parque Miraflores, Plaza de San Francisco, Parque del CAM y

Paseo Bolivar, Parque del barrio Obrero Parque del Museo La Tertuha y Parque
| Santa Rosa.

| d. Hitos Urbanos:

Cerro de Las Tres Cruces, Cerro de Los Cristales, el Rio Cali, el Rio Pance, ¢l Rio
Cauca, Rio Meléndez, Rio Lili, Rio Cafiaveralejo, Rio Aguacatal, Rio Santa Rita;
las Ceibas de toda la ciudad, los Samanes de la Avenida Sexta, los Samanes de la
Calle 5, los Samanes de la Autopista Sur Oriental; las palmas de la Calle 25; el
Puente Ortiz; el Puente Alfonso Lépez, Puente Espaiia y Puente de la Cerveceria
(Calle 8a./Carrera la.).

e Estatuas y monumentos localizados en el espacio piblico de acuerdo con el
inventario realizado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal,
que forma parte integral del presente Estatuto.

ARTICULO 141: Los inmuebles que se describen a continuacién y que son monumentos
nacionales, serian sometidos a intervencidn restringida:
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i Catedral de San Pedro, Edl.ﬁClO Otero Hacienda Cafiasgordas, Igles:a de San
Antonio, Manzana dela Iglesia de San Francisco con excepcién de la construccién
' de la esquina de la Carrera Sa con Calle 10, Palacio Nacional, Teatro Isaacs,
! "Teatro Municipal, Iglesia y Convento de la Merced, €l Puente Ortiz y La Ermita.

‘PARAGRAFO Se considera’ -ademds . como Monumento Nacional el centro urbano,

correspondiente al ocupado por la c1udad hasta la primera mitad del siglo XIX y
que se¢ delimita en el Plano 4 que hace parte integrante del presente Estatuto y

!
' correspondiente a la zona de mteres patnmomal

ARTICULO 142:  Tanto las zonas, mmuebles y elementos mencionados en el Arncu]o anterior,
se declaran bajo Tratamlento de Conservaclon de acuerdo a la delimitacion del

plano correspondlente

i

v CAPITULO 2

b = ) _ }

: NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS DE INTERES PATR]MONIAL
ARTICULO 143: Las. 4reas ‘de interés. patrimonial preservaran sus condiciones urbano-

arquitectonicas y ambxentales buscando su mantemrmento revltahzaq:on v
desarrollo.

ARTICULO 144: * Para'las dreas de interés- patrimonia] se prohibe las ’ampliaciones' viales,

retrocesos de fachadas o cualquier intervencion, que implique la mutilacién de los
‘inmuebles, la alteracion del te_]ldO urbano ‘antiguo o el moderno ya consolidado y
del espacio pablico.
. ‘ ‘ I :
PARAGRAFO: Los predlos loca.hzados en la Can'era 6 entre Calles: 8a. y 9a., deberé.n |
‘ ' recuperar el paramento antiguo.
ARTICULO 145: Toda demolicion.que se vaya a realizar, en esta area debera contaf ademas
del permiso del Departamento Admlmstratwo de Control Fisico Municipal, con el
visto bueno del Departamento Adxmmstratwo de Planeacion Mumcxpal

/RTICULO 146: Las nuevas construccmnes 0 reformas en la zonas de interés patrimonial

; deberan cumplir con los 31gu1entes criterios:

i
"l

a. ‘?Empates; Se buscara siempre la solumon -de ernpate.
¥
b. thmos, Toda edificacion debera retomar Ios ntmos en puertas y ventanas predormnantes
en el sector. . o o 4
C. Colores, Sélo se permitiran colores ciaros y tonos pasteles Los zocalos podréan pintarse en

colores oscuros y contrastantes 3 '
‘ : i

d. :Enchapes; No se permiten construccmnes en ladnllo a la vista o de enchape fachaleta,
grava lavada, piedra o a.Igun otro matenal de tonos oscuros o texturas burdas.

I : ) ' " .

L]
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iARTICULO 147: El tratamiento de conservacién para la zona de interés patrimonial se

pd.

i
|
1
E

efectuara de acuerdo con la clasificacion siguiente: {

- Conservacién 1: Conservac:on t:pologlca -en la cual solo se penmten modificaciones
menores internas y reparaciones locativas de mantenimiento. Las obras permitidas
son mantehimiento, consohdacnon, adecuac:on funcional, liberacion, reintegracion,
reconstruccxon, amphacson y subdmsmn 1

Conservacion 2: Se perrmten mod:ﬁcacxones medianas al mtenor pero conservando la
estructura espacial, la cubierta y la fachada. Las obras permitidas son:
mantenimiento, consolidacion, adecuacion funcional, liberacion, reconstruccidn,
integracion, amphamon subdmsmn, remodelacion y demolicion parcial.

Conservacion 3: Se conservan . solamente la fachada con sus ritmos y la cubierta sobre €l
espacio publico; se pueden proponer soluciones nuevas volumetncas al interior,
que no sobrepasen 4 plsos como méximo, de acuerdo a cada caso.

Renovacion: Se trata de const'rucciones totalmente nuevas, las cuales se ejecutaran de
acuerdo con las condiciones que para cada predio se estab]ecen en articulos

posteriores, ‘ - ‘ ‘ i

Y3

-LARTICULO 148:  De acuerdo 2 los tratarruentos descritos en el Artxculo anterior, adéptanse los

siguientes tipos de obra:

¥

. ‘ 1] . P
Mantenimiento: Son las obras relacionadas con ia reparacion de los elementos existentes; no se

debe afectar la estructura _portante, la distribucion espacial, las caracteristicas
- formales ni funcionales, ni los usos existentes. Las acciones concretas son:

Pintura general o parcial (exterior e interior) conservando los materiales y los
colores originales (o aquellos que se encuentren en explorac:lones bajo los pafietes

actuales).
i

Saneamiento de las estrubturas muraﬁas: .

- Contra el ataque de humedadcs ya sean ascendentes (por capilaridad desde el
terreno) o descendentes (mﬁ]trac:ones desde las cubiertas y ventanas).

- Contra la flora invasiva loca]izada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

decuacion Funcional: Son las obras dmgldas hac1a fa adaptacién o actualizacién funcional del

inmueble en relacion con €l uso as:gnado ya sea el ongmal o uno diferente pero
compatible con aquel o con la tipologia espacial y la’ vocacién original del
inmueble.. Es un proceso de disefio orientado a la conservacién y por lo tanto,.
respetuoso de los elementos y contemdos originales del mmueblc Pueden
rea.hzarse las siguientes acclones : et ‘

f wi’-""

a. Construccién de banos, cocinas y servicios que !pemntm una normal
habitabilidad. - :

- e
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4
b. Apertura de vanos ‘de puerias o comunicaciones (relacxones) interiores de
forma excepcional, siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones
mediante vestlgxos y huellas en plsos paredes o entrepisos.

c. Subdivisiones espama]es con caracter reversible que mantengan la. lectura y
percepcion del espacio ongmal (dmsmnes transparentes o divisiones bajas}), o se
diferencien por el material, color, etc en cuyo caso el espac:o resultante debe
retener el tlpO de proporc1on usual en eI edificio.

Sin embargo se debe mantener la umdad de los espacios de caracter singular, tales

como la crujia sobre Ia Lalle (gran salon en primero y aegundo pisc), comedor,
areas libres de patios y claustros (evrta.ndo la pawmentacmn) se deben conservar
igualmente las cucu]acxones de ga]enas pasillos, zaguanes y escaleras.

d. Incorporac:on de 51stemas tecmcos y equipos especmles que el clima o el uso

declaren necesarios. . ;" : _,
F

- Normales: agua, luz, telefono drenaJeS '

- Excepcionales: somdo aire acondxcuonado 515tema contra incendios.
i

Construccion de mezanines" aislados en madera (excepcionalmente) que no
1mp1da.n la lectura y percepcxon completas del espacio ongmai interesado en esta
acciéon. , f

Reparacnones Locatwas. Son aquellas obras comg reparaclon., sustitucién o ampliacion de tuberias

| Consolidacion :

de suministro, ‘drenaje o instalaciones ‘eléctricas por causa de taponamientos,
obsolescencia, fracturas y Otros. :

‘ |.
Deben conservarse los estratos de pisos existentes o' el plso original de la
construccion y explorar los panetes de los muros por donde se piensa incrustar la
tuberia nueva, buscando pmturas murales que por supuesto, deben ser
conservadas. :

Son las obras que van dirigidas a asegurar la conservacién de la totalidad o de
una parte del inmueble, cuando ha sido afectada notoriamente por un deterioro.
Pueden ser de dos tipOS' : ' : ‘

'_ a. Estructural: Cuando los elementos intervenidos son de competencia de la
estructura como, -

- Cimientos y muros . . - i
- Entrepisos ‘ L o '
- Cubiertas '
- Circulaciones verticales

‘ ‘ )

b. Formal: Cuando los glemenfas intervenidos no son estructurales, como:

- Paftetes R | - .
- Molduras exteriores ¢ interiores ;
- Cornisas o comisones
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Liberacion :

-Reintegracion:

- Muros divisorios, elementos decorativos, yeseras, pmturas etc.
' ¥

Son las obras que va.n' dirigidas’ a remover adiciones que ocultan valores
sustanciales de la tipologia espacial y/o del repertorio formal del hecho urbano, que
los distorsionan o que afecta Ia establhdad estructural de matenales y espacios que

lo conforman. ChRe T N E
El proceso de liberacion de adiciones comprende las siguientes acciones:

a. Remocién de muros en cualquier material, construidos para subdividir
espacios originales que han afectado tanto a las proporcmnes como 2 Ssus
tratamientos formales. . : . }

b. Demolicion de agregados adosados a Jos volimenes ongmales del mmueble

¢. Remocién de construcciones que ongman sobrepesos o potencial detenoro de
la estructura original. : :

d. Retiro de panctes en cemento sobre muros. traba_]ados con pafietes de cal 0 |
tierra.

e. Retiro de pisos que ocultan a los originales.
£ Reaperrura de vanos. ‘originales de ventanas puertas m'chos etc.

-Son las obras dirigidas a restituir elemeritos que el inmueble ha perdldo (o que
se hace necesario retirar por su deterioro irreversible), alterando la umdad formal
del edlﬁmo o de una parte del mismo.

Las acciones pueden ser:
i

a. Componentes formales asociados a vanos de todos los tipos o eliminacion de
vanos que alteran la composicién original de la fachada o del espacio interior.

b. Faltantes (menores y/o mayores) en cornisas, molduras, portadas, etc.
. ' : : i

c. Reposicion de zocalos y faltantes en paiietes.

d. Valoresdela textura t.:le los materiales del inmueble.

: Son las cobras dirigidas a rehacer total 0 parmalmente la estmctura del inmueble,

con base en datos cbtenidos a partir de la misma: construcc:lon oen documentos
graficos, fotograﬁcos o de archlvo _ -‘

T
]

-

+ 5

Los tipos de reconstruccidnes"son'

a. La anastilosis, se rcalurz a partir de los materiales ongmales dispersos en la

misma obra.
[ ]
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~Ampliacién:

Subdivision:

Remodelacion:

‘Demolicién;

b. Reconstrucalones parciales, se efectha con complementos materiales para
restituir una funcion a un elcmento estructural, como

- Unmuro senﬁdemliqo
- El fuste de una columna o un tambor
- El tramo de cubierta 'coIapsado

c. Reconstrucciones totales, tienen un caracter excepcional porque conciernen a
la totalidad del inmueble. No se puede realizar la reconstruccion total de un
inmueble cuando la destruccién ha sido causada por un desastre natural.

Es la obra que esta dirigida a la construccién de nuevos espacios o volimenes,
dnexos al inmueble existente, sin que por ello lleguen al alterar o modificar sus
condiciones originales.

Es la accién que tiene por objeto incidir en el espacio interior del inmueble
existente, para adecuarlo temporalmente a usos permitidos.

Es la obra que va dirigida hacia el disefio de nuevos espacios o lugares, a partir del
inmueble existente o del .conjunto, manteniendo la misma relacién entre los
elementos originales y la ‘totalidad del edificio o del. sector homogéneo.
Comprende cambios en la distribucién interior y en la ocupacién del inmueble, en
la localizacion de la circulaciones verticales y horizontales, modificacion de los
niveles de entrepisos, creacion de entresuelos, mezanines, dentro de la actual
envolvente volumétrica. -

Las intervenciones también buscan habilitar el espacio o el lugar, acondicionarios
para un propdsito determinado o modificarlos, en el caso en que algunos
elementos hayan perdido la relacion que mantenian con la totalidad.

Son las obras que dan.cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su
conjunto, con el fin de afectar la densidad, los usos y el disefio estructural
existentes.

TICULO 149:  Los elementos destinados a reemplazar las partes que faltan deben integrarse

armonicamente en el conjunto, pero distinguiéndose a su vez de las partes
originales, a fin de que la restauracién no falsifique €l documento de arte y de
historia.

ARTICULO 150: Los proyectos que se realicen en las zonas de interés patrimonial ¢ en

inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial y monumentos nacionales,
requieren concepto del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal,
previo su radicacion ante el Departamento Administrativo de Control Fisico.
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ARTICULO 151:  Todo proyecto que se presente en los barrios La Merced, Santa Rosa, San
Antonio y San Cayetano, debera presentar un plano correspondiente a las fachadas
del frente de la cuadra donde se mscnba :

ARTICULO 152 : Enel area de insterés patnmomal los usos permmdos diferentes al resxdcncxal
seran las siguientes @ -

a. Para la zona de mﬂuenaa de 1a Plaza de Caicedo, La Merced y Santa’ Rosa, se

aplicaran los usos del ared de actmdad maltiple.
o

b. Para los barrios San Antomo y San Cayetano se aphcaran los usos del area de
actividad R-2. ’

.

CAPITULO 3

NORMAS PARA LA ZONA DE INFLUENCIA DE LA PLAZA DE CAYCEDO

ARTICULO 153:  Adoptanse las sigﬁientes alturas y tratamientos para cada una de las manzanas
que a continuacion se describen y que aparecen sefialadas en el Plano 2 que. hace
parte integrante del presente Estatuto.

"MANZANA ALTURA OBSERVACIONES

| Ne.239 6 pisos

No.249 Conservar aftura existente Ya consolidada
No.230 .
+ Manzana del Hotel Alfrez ' {Reglamentacion Especial) .
INo.lSl . Para los predios de la Calle 12

entre la Carrera 3a. y Ia Carrera
4a empatar con la altura del Teatro ;

“No.248 Para el predio libre localizado
. . sobre |2 Calle 11 empatar con los
edificio vecinos.

8 pisos sobre Ia Carrera 3a. y 4a.
Conservar altures en i resto de la
manzana

Conservar alturas ya :
consolidadas. Alslamiento lateral con
costado del Banco del ’ C;_mnercio.

: No.761
: Plaza de Caycedo Comservacion Total.

1+ No.252 Para los predics colindantes con ¢l
' Palacio Nacional y ¢l Edificio Otero
deberdn enpatar a |a misma altura

No233 Conservar las alturss ya cqml.tdndas
' No.247 Conservar alturas; ya consolidadas, . .

T No.242 . PtxlnCumsmqnpalaraIO
: pisos, por la Calle IOanpuara
5 pisos. !

4 No.243 Conservar alturns. . . Empatar con la plataforma Scbro la
Carm’a?& esquina ‘ Telecom por ln Carrera 7 '
Callé 11 empatar 8 pisos.
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No.246
'_Ca.lle 12 con Carrera

No.254
No.255
No.245

No.244

pisos adicionales

el
No.234

No.233

No.235 -

Calle 11 empatar 8 pisea.

Conscrva:alnmsyaemrlolid.ndn ] El predio de esquina de la
6a. podr abrir fachada

5 pisos

6 piscs

4 pisos

Sobre 1a Calle 10 Plataforma El inmucbic de la esquina 4 pisos, ms 6

delafa yCalle 11 : :

retrocedidos; sobre la Carrera 82 deberd conservarse fuera

cmpatar & 4 pises. ' de linca y podrd habilitar fachada sobrc
i reroceso de Jos predios

de la carrera 8a.

" Gobernacién y Plaza de San Conservacion total.
Francisco.
5 piscs Los predies que han retrocedido e
paramento sobre la ! Carrera 68,
el paramento artiguo.
Margzana de San Francisco Conservacién Total

'ARTICULO 154: Los predios localizados dentro de esta zona seran sometidos al Trdtarr;iehto o

de Conservacion 2.
CAPITULO 4

* NORMAS PARA EL SECTOR DE LA MERCED

ARTICULO 155:  Adoptanse para este sector las siguientes normas discriminadas para cada una

de las siguientes manzanas que aparecen senaladas en el "Plano 2 que hace parte
integrante del presente Estatuto: '

Manzana 216 ' - -

Conservacion 2: predios Idcalizados sobre la Calle 6a y Carrera 6a. y el predio
019.

Renovacién: predio sobre la Calle 5a. y Carrera 3a. con una altura maxima de 4
pisos.

Los predios que dan sobre la Carrera 6a. y la Calle 6a. y el 019 conservan sobre las
fachadas las alturas originales; pero podran tener al interior una altura maxima de 4
pxsos CON un retroceso de 3.50 metros a partir de la linea de constmcclon en el
primer piso.

Los predios 001, 002 podran recuperar el antiguo par:amento, generando una
plataforma que empate con la altura del predio 004 y construir hasta 5 pisos
conservando el retroceso actual del predio 001 a partir de la plataforma.

El predio 001 podra recuperar el antiguo paramento con una plataforma que

empate con el 20. piso de la torre, al hacer ésta adecuacion tendra que resolver el
' !
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acceso vehicular con una sola entrada se debera tener en cuenta los materiales de
acabado de acuerdo con glv,_Artlculp 290 del presente Estat_t;to

'Manzana 217
! ~ Conservacién 1: preﬁioéfl:ocalizados en la Carrera 4a.
Conservacion 2: predioé localizados en la Calle 6a. y Carr:ara Sa.

Renovacién : predios'sobré ‘la Cailé Sa. con altura maxima de 4 pisos.

1

Los predxos Ioca.hzados sobre la Calle 5a. que cohnden con edlﬁcacxones de
conservacion 1 deberan euslarse 3. 00 MeLros por ese lmdero

El predio 014 debera adecuar los materiales de acabado de acuerdo con las
Normas generales contemdas en el Articulo 290 del presente Estatuto.

’ Manzana 218
Renovacién : Toda la Manzana, excepto el predio 010 que es de Conservacion 2.

Todos los predios deberan f:lantear fachada sobre la Calle Sa.
A 3

Los predios 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, empata:'fm% con la altura diel predio

010.. '

Manzana 219 ' l

Conservacion 1: el predio 00.1. t

Renovacion: los predioé sobre la Avenida Colombia hasta 6 pisos.
: Los predios sobre la Carrera 3a. hasta 4 pisos. b
. }

. e . 3. .
Los predios con frente sobre la Carrera 3a. deberan empatar los voladizos con los
existentes. {

Para los predios 008 y 009, empatar altura con los predi:os vecinos. Los predios
007 y 010 conservaran la altura actual.

i
i
Manzana 220 :

, Conservacién 1: los predios con frente sobre la Carrera 3a. 4a. y I Calle 7a.,
:E ‘ cxcepto los predios 006 y 007.

Conservacién 2: los predlos 001 y 002.

;- ) ' Renovacion : los predlos con frente a la Calle de la Escopeta. Empatando
: volumétricamente con el predlo m’as alto sobre la Carrera 4a.
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Manzana 221 - |
Conservacién 1: toda ‘]a m;nzana
Manzana 222
Conservacion 1: los predios sobre la CarreraSa. y la Calle 7a.
Conservacion 3: los f)rédiqs sobre la Cgl]e 6a.

Renovacion: predios sobre la Carrera 6a.

“Los predios ubicados sobre la Carrera 6a. deberan conservar el paramento
planteado por la ampliacién del Teatro Municipal (predio 006).

Manzana 225 . ‘ : '
Conservacién 2: los predios sobre la Carrera 5a. y la Callgé 7a.

Renovacion: los pfedios sobre la Carrera 6a.y la Calle 8a.
Manzana 226

Copservacién 3:. Toda la manzana.

Manzana 227

Conservacién 1: los predios 005 y 006 sobre la Calle 7a. y
la Carrera 4a.

Conservacién 3: predios sobre la Carrera 3a.

Renovacion: para ¢l predlo esquinero de la Calle 8a. con Carrera 4a. plantear
plataforma por la Carrera 4a. para empatar con la altura de la Casa Episcopal;
debera tener ademas un aislamiento de 4.50 metros de 1a casa en mencién. A partir
de la plataforma, retroceder 4.00 metros para subir los pisos restantes hasta
alcanzar la altura maxima del Banco de la Repiiblica.

CAPITULO §

NORMAS PARA LA ZONA DE SANTA ROSA

. ARTICULO 156:  Los inmuebles localizados en esta zona se someterén al Tratamiento de

Conservacion 3; bajo las mgunentes pautas:
3

a. Alturas: se conservaran las alturas existentes hasta dos (2) pisos en la zona de

acuerdo a lo definido en el Tratamiento de Conservacién 3.
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b. Cubiertas: las cubiertas seran en teja de barro buscando o recuperando los aleros
sobre el espacio publico. La pendlente théaxima ser de 35%

c. Deberan acatar ademas, las normas generales descritas en el Articulo 290 sobre

! ritmos, colores y acabados.

d. Las fachadas conservaran la linea de paramento original sin ninguna variacién

" sobre su plano continuo que produzca quiebres o entrantes que rompan la
continuidad paramental caracteéristica del barrio. No se permitiran voladizos del
segundo piso sobre el andén..

CAPITULO 6 ;

NORMAS PARA LOS BARRIOS SAN ANTONIO Y SAN CAYETANO

'ARTICULQ 157:Declarase el Tratamiento de Conservacion 3 para el barrio San Antonio.

i:ARTICULO 158: Retomase y consérvase la pararﬁentacién antigua en el barrio San Antonio: .

PARAGRAFO 1: En los casos en que parte de una Manzana haya sido sometida al retroceso
exigido con anterioridad a este Estatuto, los predios podran recuperar la linea
.original de paramento, previo visto bueno del Departamento Administrativo de

Planeacnpn Municipal.

PARAGRAFOZ En los casos en que la calzada haya sido a.mipliada por efectos de
reglamentaciones anteriores sera recuperada la seccion’ de la via, medlante la
. ampliacién del andén hasta el punto original donde estaba localizado.

ARTICULO 159: Las construcciones se adaptaran a la forma del terreno de manera qué en la
zona pendiente se conserve la volumetria existente, produmendo un perfil urbano
escalonado en el sentido de la via, lo mismo hacia el interior de las Manzanas.
Sobre la zona plana se qontinuard con los mismos i:ntenos de tratamiento
volumétrico que se integran con el perfil y Ia forma ex:stegtes

ARTICULO 160:  La altura maxima permitida se regira de acuerdo a las siguientes soluciones:

a. Sobre la via; la altura a lo largo de la via no sera superior a un (1) piso y
excepcionalmente dos (2) cuando 2 juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal se considere conveniente.

Al interior del predio: Cuando las cotas del nivel de terreno descienden al interior
_ del lote o con relacién al nivel de 1a calle, el desnivel podra ser aprovechado para
construir pisos adicionales, sin sobrepasar la altura sobre Iz via.

' PARAGRAFO 1: Con el fin de conservar el escalonarmento del perﬁ] urbano, en el caso de

desarrollos de 2 0 m’as predios en un proyecto, la altura se trabajaré predio a
predio de acuerdo con la subdivision del suelo exlstente en ¢l momento de la
aprobaci6n de la presente norma. Esto con el fin de conscrvar el perfil actual.
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PARAGRAFO 2: Cuando la conformacién de la volumetria existente de los predios vecinos
permitan el planteamiento de pisos adicionales, deberan someterse al retroceso
fijado por el Departamento. Administrativo de Planeacxon Municipal de acuerdo
con cada caso particular.

PARAGRAFO 3:  Se exceptian de este Articulo los predios esquineros ubicados sobre la Calle

5a. cuya alfura maxima no sera superior a 4 pisos.

PARAGRAFO 4;: La construccion debera escalonarse de 4 pisos sobre la Calle 5a. a 2 pisos

hacia el interior del barrio, con el fin de empatar volumétricamente el perfil de la
Calle 5a. con el interior del mismo. .

ARTICULO 161:  Las fachadas conservarén la linea de paramento original sin ninguna variacion
sobre su plano continuo que produzca quiebres o entrantes que rompan la
continuidad paramental caracteristica de estos barrios. No se permitiran voladizos
del segundo piso sobre el andén.

PARAGRAFO: Para casos de construcciones existentes de dos o mas pisos, no se permitirin
reformas que adicionen balcones y voladizos que avancen sobre la via.

F

ARTICULO 162:  Para las construcciones tanto de un piso como para las de dos pisos, se exigird

un alero que sobresalga 1.00 metro a partir de la linea de paramento. Esta
dimensién podra ser variada, cuando a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal sea necesario dicho ajuste para dar continuidad a los aleros
vecinos existentes. ' '

ARTICULO 163: = Los aticos solo seran permitidos a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacion Mumc1pa1, cuando éstos se encuentran en el 60% de los predios
vecinos sobre la misma lmea de paramento :

PARAGRAFO: Para proyectos de reforma que presenten aticos y nto cumplan con ¢l Articulo
antertor, las construcciones deberan recuperar el alero.

"ARTICULO 164:  Todas las edificaciones deberan conservar un aislamiento posterior minimo de

3.00 metros.

ARTICULO 165: Las cubiertas deberin ser construidas unicamente en teja de barro y la
direccion de la pendiente seria perpendicular a la via, de manera que la
prolongacién de la cubierta sobre el andén conforme el alero.

ARTICULO 166 Los vanos de las puertas y las ventanas deberan plantearse con ntmos -
- verticales, retomando los existentes en el bamo

CAPITULO 7

NORMAS PARA INMUEBLES AISLADOS DE INTERES PATRIMONIAL
AR'I'ICULO 167: Los inmuebles" -descritos en los Articulos 140 y 141, tanto casas como
edificios aislados v puentes, se dec]aran de Conservacion 1.
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ARTICULO 168: lLas Manzanas en las cuales se localicen los inmuebles aislados de interés
patrimonial se declaran como érea de influencia de los mismos.

PARAGRAFO 1: En el caso que un mmpeble se localice sobre un territorio mas extenso que la
Manzana tradicional, se declara como area de influencia un sector de 50 metros
lineales a la redonda, partiendo del borde mas externo de Ia edificacion.

PARAGRAFOQO 2: , Para la Hacienda Ciﬁa;rgofdas, su area de influencia sera la sefialada por la
declaratoria de Monumento Nacional correspondiente.

AR’I'ICULO 169 Las construcciones ﬁue se desarrollan dentro del area de influencia de estos
" inmuebles deberan cumphr Ios sngmentes requisitos:

a. Deberan aislarse tres (3. 00) metros minimo del mmueble protegido, abriendo .

fachadas hacia el mismo, evitando las culatas.

b. En el caso que exista adosamiento se debera empatar con el inmueble protegido.

'|

Deberan respetar los colores ritmos de fachadas y aberturas que marcaran la pauta
en el area de influencia.

[x]

CAPITULO 8§
NORMAS PARA LA PROTECCION DE LOS HITOS URBANOS

ARTICULOQ 170: Declaranse como de Conservaciéon todos los elementos enumerados en el
Articulo 140 del presente Estatuto.

. ARTICULO 171: Para la proteccidn de los samanes de la Calle 5a., de la Avenida 6a. y de las
palmas de la Calle 25, tanto el disefio como la proteccion de vias e inmuebles,

deberin conservar la arborizacion exxstente
i

. PARAGRAFO: Se prohibe la mutilacién y tala de los arboles menciona_dos en éste Articulo.

- ARTICULO 172: Las riberas de los rios deberan conservarse libre de construcmones y seran de
) libre acceso de acuerdo con el Codigo Nacional de Recursos Naturales y
1 Preservacion del Medio Ambiente.

 PARAGRAFO: En los casos en que se presente construcciones sobre la zona de Reserva Forestal
Protectora Marginal, los nuevos proyectos que se contemp!en deberan liberar el
area correspondiente. :

TICULO 173:8e prohibe la pavimentacién de la zona de proteccién de los rios, lo mismo que su
utilizacién como parqueaderos.

-

ARTICULO 174:Cualquier proyecto publico o privado que se pretenda desarrollar en el érea de
influencia de cualquiera de éstos elementos, debera contar con ef visto buenc del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.
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CAPITULO 9
NORMAS PARA LA PROTECCION DE LOS RECINTOS URBANOS

ARTICULO 175:  Los recintos mencionados en el Articulo 140, se someteran al Tratamiento de

Conservacion Urbamstlca y los predios con frente 2 ellos tendran siguiente régimen

de alturas: -

Plaza de Caycedo: Conservacion de las alturas actuales en los cuatro costados.

Plaza de San Francisco: Conservar la altura de los tres costados conformados

por la Gobernacién, San Francisco y Telecom; para el costado de la Calle 9a. una

- altura maxima de 4 pisos.

Plaza de San Nicolds: Altura maxima de 4 pisos. El predio colindante con la

Iglesia, debera dejar un aislamiento lateral de 3 metros para aislarla a partir del

tercer piso.

Parque de Miraflores: Conservar alturas existentes. Maximo 2 pisos. .

Parque del Peiién: Conservacién del antiguo Colegio de la Sagrada Familia.

Para los dos costados que han desarrollado alturas mayores a 5 pisos, empatar ala

altura existente. Para el otro costado, 5 plSOS

Parque del Perro o Corazén: Conservar alturas existentes, Maximo 3 pisos.

Parque del Barrio Obrero: Altura maxima 2 pisos.

TITULO XII
REQUISITOS GENERALES DEL TERRENO PARA URBANIZACIONES
CAPITULO 1
- REQUEﬁOS DE URBANIZACION

ARTICULO 176:  EIl Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal solo permitiré el
desarrollo de urbanizaciones en terrenos que cumplan con las siguientes

caracteriticas:
a Que se plantee en las areas y segun las destinaciones de uso que fija el presente
Estatuto.
b. Que garantice condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno

y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

c. Que ofrezca la posibilidad de instalacion de los servicios publicos basicos: energia,
acueducto alcantarillado, aseo, gas y teléfono.
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d. + Que penmta la reserva de areas para zonas verdes, semcnos comunales y la
construccion de suﬁclentes vias de acceso vehicular y peatona] que garanticen una
eficiente comunicacién con e] s:stema vial del municipio. |

e. Que su desan‘ollo puech llcvarse a cabo preservando los recursos naturales
existentes en el m:smo y de conforrmdad con lo establecido en el Cédigo de
Recursos Naturales Renovables y Prescrvacnon del Medlo Ambiente.

EN ,’ . v

f - Que cumplan con las demas normas establemdas en el presente Estatuto y demas

disposiciones que lo reglamenten y complementen

4

ARTICULO 177:  Cuando el Depa'nafnento 'Adminjstrativo de Control Fisico Municipal, lo
considere necesario 'y 'de acuerdo con las especificaciones que se fijen para ello,
exigira al urbanizador o parcelador localizar en el globo de terreno  que pretenda
desarrollar dos puntos de control de coordenadas referenc;,ladas al Plano de Cali.

PARAGRAFO 1: Todo urbanizador, :parcelador o constructor que necesite adelantar una
construccién o reparacion que afecte cualqu:er punto de control de coordenadas

+ del plano de Cali; debera obtener permiso previo del Departamento Administrativo
de Control Fisico Mumc;pal :

PARAGRAFO 2: En el caso que- s Tequiera la remocién de cualqmer punto de control, el
parce]ador urbanizador o. constructor responsable- debe, -previo permiso del
Departamento Administrativo de Control . Fisico . Mumcxpal relocalizar dicho
punto -por su cuenta segun las especificaciones que al respecto tiene ﬁjado este
Departamento Adrmmstratwo A

-CAPITULOZ .

PROCESO DE URBANIZACION

y

TICULO 178:  Las urbanizaciones clasificadas en el presente Articulo solo podran localizarse
' segin su uso en las Areas de. Actividad -determinadas para tal efecto y que
aparecen en el Plano 1 que hace pane integrante del presente Estatuto, las cuales

se clasifican asi: : | . '
8, - Residencial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la vivienda
‘ y sus usos complementarios. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares o
multifamiliares. K '
o \
. b. Comercial: Cuando se destma a la construccion de edificaciones prop:as de la

actividad mercantil y sus usos complementarios. g

' g ) l

i e Industrial: Cuando se'destina a la construccién de edificaciones adecuadas para

los procesos de transf_‘oti";iacién de'materias primas y sus usos complementarios.

d’ Mixta o agrupaciones: - Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas

para dos o mas. usos o finalidades compatibles entre si. !
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Lo '
S

ARTICULO 179:  Entodo proyecto‘de urbanizacion se cumplira con lé)s siguientes requisitos:

Que tenga acceso mmed:ato a una 0.mas. vias vehlculares de uso y propiedad
publica L L :

Que sean dotadas de servicios pablicos: acueducto, alcantarillado, energ:a
eléctrica, gas, telef‘onos (redes principales y auxiliares ), aseo urbano y vias,
instalacion de los dlSpOSlthOS de control de Transito {ductos para seméaforos,
sefializacién y demarcaclon) de- acuerdo con las especificaciones del disefio y

construcciéon que para cada zona y para tal efecto tienen establecidas las Empresas

. Municipales de Cali (Emcah) la Empresa de Semcws Varios (Emsirva), la

Secretaria de Obras Pubhcas Municipales y la Secretaria de Transito y Transporte .
segln sea de su competencm - . o ;
.-k" . ’ i
Que cumpla con las ceszones de 4 areas para zonas verdes y usos comunales y vias al
Municipio de acuerdo con las normas establecidas en el presente Estatuto. .
s ¢ .
Que reserve para ceder con postcnondad ala comumdad las areas libres de
propiedad .y uso pnvado comunal y ¢l equipamiento de acuerdo con las-normas
establecidas para cada tipo de urbanizacién. La habilitacion de estas dreas es de
obligatorio cumphrmento para qulen adelante el desarrol]o dela urbamzamon
i
Que cumpla con las demas disposiciones ‘aplicables para las urbanizaciones en sus
diferentes modalidades ‘establecidas en el presente Estatuto y demas dlsposnc:ones
legales que lo reglamenten o complementen. ;-

ARTICULO 180: Las urbamzacmnes remdencnales podran desarrollarse por los sistemas de

loteo individual, de conjunto de vivienda en loteo mdmdua] abiertos, por el
sistema de conjunto vertlcal u horizontal abierto o cerrado y por el sistema de
desarrollo progresivo. .- . :

b

TICULO 181:  En los sistemas de loteo mdmdual y de conjunto de vivienda en loteo -

individual abiertos se deben tener en cuenta las siguientes dlsposm]ona generales :

- El urbanizador podra proponer lotes destinados a vmenda unifamiliar, bifamiliar,

o multifamiliar debiendo fijar ¢l tipo de vivienda por manzanas, con el objeto de
buscar la homogeneldad volumetnca de la urbanizacion.

Las urbanizaciones de conjunto en loteo individual ablerto podran presentar la
modalidad en la cual ios adquirientes construyen su hmdad de vivienda por
iniciativa privada, s:empre que se ajusten estrictamente a {os planos arqmtectomoos
aprobados para el conjunto o ‘;! !

En las areas de actmdad donde se puedan desarrollar estetnpo de urbamzamones y
diferentes a los destinados para vivienda de interés social, el frente minimo de los
lotes para vivienda unifamiliar o bifamiliar serd de se:s (6) metros y para los
multifamiliares de doce (12) metros
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df

El tamafio-de los Iotes 'y sus frentes debera ser pre\nsto por ¢! urbanizador de
acuerdo a las alturas y a:slamlentos Que para cada area de actividad se establecen
en el presente Fstatuto A ' .

E
. n .

En el sistema de loteo mdmdua.l ablerto con lotes rnultlfarmhaxes el urbanizador
debera fijar, el namero- de wwenda para cada lote, con el fin de cumplir con la
posxbllxdad de semc:os :

; "». R FE ;

En los sistemas de conjunto en loteo individual se exigird estacionamiento para
visitantes al extenor en playas o bahlas de estamonazment!o no cubiertas.

- ARTICULO 182 : Los conjuntos honzonta.les cuando se desarrollan en una manzana o en globos )

de terreno cor frente a dos (2) o ' mas vias, deberan plantear al exterior del conjunto

_viviendas mdependientes en solucién de conjunto de loteo individual, con frente y

acceso directo desde la via pubhca y sus frentes no podrén ser inferiores a seis (6) -

metros tanto para las vmendas extemas como internas.
f
}

l

ARTICULO 183 : Enlos conJuntos horizontales y vertlcales se deben tener en cuenta las s:gulentes

. dlsposmones generales

1
1 !

Para conjunto honzonta.l 0. verncal de mas de diez (10) vmendas el drea comunal

- de uso privado se exigira a razon de diez (10) metros cuadrados y cinco (5) metros
. cuadrados por vivienda respectivamente,: cuando:se presenten menos de diez (10)

viviendas el drea comunal sera de c:en (100) metros: cuadrados

El area comunal debera tener confonnacmn y dlmensmnes que permitan desarrollar
actividades recreativas y la ]ocahzacnon del equlpam]ento comuinitario propios del
con_]unto N . \

En las areas semi urbamzadas oya urbamzadas dela cmdad cuando se pretenda el
redesarrollo de la zona mediante el sistema de con]unto vertical, las areas
comunales privadas podran ‘estar ubicadas en terrazas! plataformas o espaclos
interiores unicamente cuando no puedan ser localizadas a nivel de prlmer piso
como area libre, por razones del tamafio del predio. En estos casos deben unicarse
anexas a las otras areas de coopropledad, con el fin de garantlzar su caracter de
uso y espacio comunal -
Los estacionamientos para ws1ta.ntes en los con_]untos horizontales y verticales |
deberan localizarse al extenor de cerramiento del conjunto a manera de playas o

bahias no cubiertas y los de res:dentes deberan ser soluc:onados al interior del

con]unto " T f

La seccién de la calzada de las vias vehlculares mtem}s,.*?.,i de uso. pmdo dcberan ,
tener un ancho minimo. de 5.50 metros y el aislamiento entre la via o bahia de.

estacionamiento respecto ‘al pa.ramento de acceso de las edlﬁcac:onm serd de dos

(2) metros. IR . :
. T . b
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ARTICULG 184 : Los conjuntos honzontal o vertical pueden ser abiertos o cerrados. El
cerramiento podra tener una altura maxima de 2.50 metros; sobre zonas verdes
debera ser transparente en su totalidad y sobre las.vias publicas, debe ser
transparente en un minimo del 50%. Los conjuntos que se desarroilen en lotes
medianeros, deberan “cumplir con la norma general sobre cerramiento de
antejardines establec:da en este Estatuto

PARAGRAFO 1 : En todo caso se debera garantlzar el drea de antejardin para libre circulacién '
comiin ¢ interna y en ningin caso podra ocuparse con construcciones ni destinarse
" para uso distinto con eI objeto de conservar su caricter de espaclo pubhco- '
privado. S : '

[

PARAGRAFO 2 : Cuando se trate de conjuntos sin cerramientos, estos deberin tener como
minimo una porteria con frente y acceso desde la via pubhca, a partir de la cual se
organice la nomenclatura domiciliaria

. ARTICULO 185 : Todo bloque de vivienda de cuatro (4) pisos 0 mas debers estar dotado de un

cuarto de basuras localizado a nivel del primer piso, sotano o semi sdtano.

PARAGRAFO 1 : Todo cbnjunto horizontal o vertical deberé tener adicionalmente a.lo previsto
en este articulo una unidad de basura localizada de tal manera que permita el facil

desalojo y recoleccion de las mismas. .

L .EARAGRAFO 2 : La dimension de la unidad de basuras debera de ser de cuatro (4) metros para

conjuntos de diez (10) viviendas, esta drea se incrementara a razon de un (1) metro
cuadrado por cada quince (15) viviendas adicionales.

. ARTICULO 186 : Los aislamientos internos al conjunto entre edificaciones se regiran por los

siguientes disposiciones :

a. En los conjuntos horizontales el aislamiento posterior entre viviendas del mismo
conjunto sera de tres metros a partir del segundo piso y con respecto al lindero de
cada predio. :

b. - En los conjuntos verticales para edificaciones hasta cinco (5) pisos sin servidumbre

de vista de tres (3) metros, con servidumbre de vista cuatro con cincuenta (4.50)
metros.

- Para edificaciones de seis (6) a diez (10) pisos sin servidumbre de vista : 4 5
metros, con servidumbre de vista : 6 metros.

- Para edificaciones de Once (11) a quince (15) pisos sin semdumbn‘e de vista : 6.5
metros, con semdumbre de vista : 8 metros.

- Para edificaciones de d;;eclscls (16) a veinte (20) pisos sin servidumbre de vista :
7 metros, con servidumbre de vista : 10 metros.

1

- Para edificaciones de veintiun (21) pisos en adelante : 10 metros mas un metro
por cada dos (2) pisos adicionales: '
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ARTICULO 187 : Estas normas de conjuntos horizontales y verticales se aplicaran en las areas de
actividad en donde se perrmta.n estos desarrollo y en lo que no sean contrarias a lo
establecido en cada area de actividad especifica.

»1

ARTICULO 188 : Entodas las & a:eas de actmdad re5|denc1al del drea urbana, se podran adelantar
desarrollos con los sisternas de urbanizacién previstos en este titulo observando lo
establecido en la normatmdad especifica. ‘

ARTICULO 189:  Establécese de acuerdo con lo dlspuesto por el Decreto 1333 de 1986
(Codigo de Reglmen Mummpal) como area minima de vivienda o indice de
habitabilidad minimo perrm51ble el mgunente

k

"a. Para vivienda de una sola aJcoba 25 M2
b. Para vivienda de dos alcobas 40 M2
¢. Para vivienda de tres alcobas 60 M2

d. Para vivienda con mis de tres “alcobas, el indice de habitabilidad se
incrementara en veinte (20) M2 por alcoba adicional. :
P : l
PARAGRAFO 1:  El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de las
areas para el acceso y circulacion comunes a la vivienda cuando se trata de bloques
multifamiliares y debera ser observado por todos los proyectos residenciales.

PARAGRAFO 2 : Los indices de habitabilidad minimos permisibles de que trata el presente
articulo no son aplicables a los programas de interés social.

ARTICULO 190: La densidad residencial en cada area de actividad seri la resultante de la
aplicacion de: | '

1. Elindice de habitabilidad
. La volumetria permitida
3. Las cesiones establecidas para zonas verdes y vias en las areas de
desarrollo. = _ '
4. Los antejardines y aislamientos exigidos y el indice de ocupacion  permitido.

ARTICULO 191 : Para los proyectos arquitectnicos y/o urbanisticos que se pretendan desarroliar
y que requieran ampliacién de las redes de acueducto, alcantariliado y/o energia
para incrementar la densidad permitida en el sector, los urbanizadores yfo
constructores deberan a su completo costo, ampliar las redes y/o sistemas de
bombeo pertinentes para lograrlo, previa autorizacion, revision, interventoria y
control del proyecto por parte de Emcali.

PARAGRAFO : En ningln caso, los urbanizadores y/o constructores podran sobrepasar las
alturas, aislamientos y especificaciones determinadas en e! presente Estatuto para el -
area de actividad donde se pretenda realizar el proyecto. :

ARTICULO 192:  Las urbanizaciones comerciales, industriales y mixtas o agrupaciones, podrin

desarrollarse por el sistema de conjunto en loteo individual o por el sistema de-

conjunto horizontal y vertical o por el sistema de loteo irédividual, de acuerdo con
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las normas y en las zonas que se establecen en e presente Estatuto y demas
disposiciones que lo complementen y reglamenten.

ARTICULO 193: lLas urbamzamones parcelaclones y/o construccmneis que se desarrollen por el
‘sistema de conjunto, deberan establecer las reas de prop:edad privada individual y
las 4reas de propiedad. comunal, las cuales deberan aparecer claramente
demarcadas en los planos de propiedad horizontal o de copropiedad y deberan.
consignarse en el reg]amento como bienes comunes de acuerdo con las normas
legales vigentes. - . . '

ARTICULO 194: Las urbamzac:ones de desarrollo progresivo son excluswamente residenciales
y se desarrollan mediante el proceso en el cual desde su’ _etapa de fundacion estan
completamente planeadas, pamendo de la construccién de unas obras de
infraestructura y saneamiento basico, que se van complementando gradualmente
hasta alcanzar los mveles nonnales de infraestructura ﬁsnca, de acuerdo con las
normas establecidas en ‘el presente Estatuto y las otras que lo reglamenten 0

complementen. ‘

o,

ARTICULO 195: La ubicacion' de las urbanizaciones descritas en el articulo anterior, sera |

determinada por el Departamento Administrativo de Control Fisico Mumclpal
teniendo en cuenta los sngunentes criterios: !
: i
L, ’
a. Concentracién de grupos de bajos ingresos. 3
g L . g .
b. ' Posibilidad inmediata - o0 mediata de prestacion de semcws publicos.

ARTICULO 196:  En los sectores que posean valores ecologicos tales como arborizacion,
zonas verdes y demas elementos naturales que hacen parte del paisaje urbano, no
podran ser alterados salvo previo concepto de Emsirva. Para tal efecto el
planteamiento de desarrollo de cada predio debera incluir el levantamiento de

arborizacion y demas elementos naturales. !
’ 1

' PARAGRAFO: Cuando se exija la conservacion de los citados elementos el Departamento

Administrativo de Control ‘Fisico Municipal podra autorizar variaciones en los
aislamientos, manteni¢ndo el area libre generada por ]a:ap]icacic'm fegular de la
Norma. , ' f ‘

/ | TICU'LO 197:  Todas las urbamzacnones parcelaciones y construccmnes deberdn cumplir

con las Normas relacionadas con accesibilidad y transito de los mimusvifidos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 12 de 1987, el Decreto Mamicipal 1176
de 1984 y demas normas que lo reformen y/o complementfn
' . i

PARAGRAFO: Deberan acogerse 2 lo dispuesto en el presente articulo, las construcciones
destinadas a la prestacion de servicios de salud, como hospitales, clinicas y centros
médicos asistenciales: los centros de ensefianza en los diversos niveles y modalidad
de la educacién; los escenarios deportivos; los cines y teatros; los edificios de la
administracion publlcg los edificios donde funcionan los servicios piblicos; los
supermercados; los’ centros comerciales; las fibricas; los bancos y demis
establecimientos del sector ﬁnancnero las iglesias; los aeropuertos las terminales

b

f
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de transporte; los parqueadercs y los medios de transporte los museos y los
parques publicos. -
' CAPITULO 3
REQUISITOS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS
PARA LAS URBANIZACIONES RES]])ENCIALES

ARTICULO 198: Toda urbamzaclon de acuerdo con el Area de Actmdad y Zona en que se
ublque debera estar provlsta de servicios pliblicos de acuerdo con unas exigencias -
‘minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado pubhco energia eléctrica, gas,
telefonos aseo, vias y nomenclatura

ARTICULO 199 : Toda urbamzamon debera ser prowsta por los urbanizadores, de los servicios
publicos en las condncnones y con las especificaciones que para cada proyecto
determinen las ent1dades competentes asi

»

- Acueducto, alcantanllado, energla, teléfonos, a.lqmbrado publico y gas
domiciliario por Empresas Municipales de Cali - Emcali-.

- Vias por.la Secretaria de Obras Publicas Municipales

- Dispositivos de Control de Transito (ductos para iseméforos, sefializacion,
- demnarcacion) por la Secretaria de Transito y Transpotte. :
- Arborizacion, adecuacion, empadrizacion de las zonas verdes de los andenes y
separadores viales cuando sea el caso y adecuacion de las Zzonas verdes cedidas al
Municipio de Cali, localizacion de unidades de basuras por la Empresa de Servicios
Vartos -Emsirva-.

- Nomenclatura Vial, demiciliaria y placas de control de coordenadas por el
Departamento Administrativo de Control Fisico.

ARTICULO 200: Lo referente a la conservacion de recursos naturales o a la reforestacion a que

estan obligados los urbanizadores en la zona, en que se requiera, se regira por la
reglamentacion establecida o que determine la Corporacién Auténoma Regional
de! Cauca (C.V.C). Cuando las zonas verdes cedidas por el urbanizador requieran
un tratamiento especial de arborizacion o correspondan a é&reas forestales
protectoras, la reglamentacion para las mismas estara a cargo de dicha entidad.

* ' CAPITULO 4

REQUISITOS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS PARA LAS
URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES Y MIXTAS

ARTICULO 201:  Toda urbanizacion comercwl industrial, mixta o agrupacwn deberd estar

provista de servicios pubhcos de acuerdo con las s1gu1entes exigencias minimas de
acueducto, alcantanllado alumbrado publico, energia electnca, gas, teiefonos,
aseo, vias y nomenclatura, asi: ‘
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Acueducto y alcantarillado domiciliario conectado a las redes matrices municipales
y sistemas de tratamlento para aguas residuales cuando sea necesario, de acuerdo
con las especlﬁcacmnes y exigencias que para cada caso particular fije Emcali,
Sa]ud Pablicayla C.V. C si es de su competencia. ¥

Redes de energia electnca pubhca y privada en canalizacién subterrdnea, -
alumbrado publico en postes metilicos o de ferroconcreto y transformadores y
otros elementos, de acuerdo con las especxﬁcamones fijadas por; : Empresas
Municipales. o

Redes para servicio telefomco en canahzacmn subterra,nea, segun espec1ﬂcac1ones

fijadas por las Empresas Mummpales

VlaS en asfalto o concreto, sardineles, andenes en todas vias, de conformidad con
las especificaciones est'ablecidas por la Secretara de Obra_s Publicas Municipales.

Instalacion de los dispositivos de control de Transito (ductos, semaforos
sefializacion y demarcacion) con las especificaciones estalemdas por la Secretrma
de Transito y Transporte.

Arborizacion, empradizacion de las zonas verdes de los andenes y separadores
viales y de todas las zonas verdes perimetrales ¢ interiores; unidades de basura
localizadas para el facil desalojo de las basuras y de su recoleccion de acuerdo con
las especificaciones que para tal fin, fije la Empresa de Servicios Varios (Emsirva).

Nomenclatura, vial y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de acuerdo
con las normas que para tal efecto fije el Departamento Administrativo de Control -
Fisico Municipal.

Las urbanizaciones industriales y mixtas deberan estar provistas de todos los
sistemas de control de cualquier tipo de contaminacion, de acuerdo con lo
consagrado en la Constitucién Politica y las normas que para cada caso y segun el -
caracter de la urbanizacién, este prevista en el Cédigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente y demas disposiciones
reglamentarias y complementanas asi como las normas particulares que fijen las
entidades departamentales regionales o municipales competentes, de acuerdo con
los estudios sobre impacto ambiental, que el interesado debera prescntar para su
aprobacion ante la Secretana dc Salud Publica Municipal. « '

ARTICULO 202: Todas las urbamzacmnes a que se refiere el Artlculo anterior deberan prever

zonas de cargue y descargue al interior de los predlos de acuerdo con las
caracteristicas de cada proyecto especlﬁco
LIBRO II | |
AREA SUBURBANA O DE EXPANSION

" TITULO1I
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DELIMITACION Y ZONlFICACION DE LAS AREAS DE EXPANSION

i - cAPITULO 1

DE LAS AREAS DE EXPANSION

ARTICULO 203:  Las Areas de Expansion estin ubicadas en el 4rea suburbana ¢ ingresaran al
desarrollo urbano con la dotacién de servicios publicos. Las Areas de Expansion
que no cuenten con reglamentacién urbanistica y arquitectonica, no podran
integrarse a la urbanizacién hasta tanto el Departamento  Administrativo de
Planeacion Municipal elabore un estudlo que permita expedlr una reglamentacion

 parasudesarrollo. {1 ,

i
1

'CAPITULO 2

ZONIFICACION DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN LAS AREAS DE
+ EXPANSION

ARTICULO 204: Para efectos de la 'zoniﬁcacién de las dreas de expansion del Municipio de Cali,
adoptase la siguiente division por Areas de Actividad :

L. Area de Actividad Forestal Residencial R-0 r
2. Area de Actividad Residencial de Parcelaciones ‘
3. Area de Actividad Forestal Residencial de Parcelaciones i
4. ' Area de Actividad de Expansién IResidencial

5. Area de Actividad Industrial Mixta Residencial

6. Area de Actividad de parque, recreacion y zona verde. i

. ARTICULO 205: Adoptase el Plano 1 y'el Cuadro 1 que contiene la zonificacion, areas de
: actividad y las dreas dé éxpa.nsién de la ciudad. '
CUADRO 1 ’
ZONIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD
DE LAS AREAS DE EXPANSION '

FOLIGONAL SUB ZONA AREA DE ACTIVIDAD
A Chipichape Expans:én Rmdcnc:al (Chipichape)
' Santa Ménica Parque )
Bataclén Parque : Sy
Normandia Forestal Rmdencna] RO
. ; ‘.1
B Cristales Fomtal Resndenual RO
La Reforma Forestal Residencial de Parcelaciones
Caiflaveralejo Forestal Residencial de Parcelaciones ,

c Nipoles ~ Forestal Residericial R0
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Buitrera 1 Forestal Residencial de Parcelaciones

Buitrera 2 Foresial Residencial de Parcelaciones

Santa Elena Expansnén Residencial (Santa Elena)
D Sur 1 Residencia] de Parcelaciones

Sur2 Residencial de Parcelaciones

Sur3 - Residencial de Parcelaciones

Sur 4 ~ Residencial de Parcelaciones

Surs Rmdencml de Pamelamonm
E Navarro Indusmal Mixia Rwdencml .

1

F Alamos Expans:én Residencial para Vivienda de Interés Social
G J—— xpansnén Residencial R-2
H e Expansion Residencial para Vivienda de Ir&terés Social

ARTICULQ 206:  La asignacion'de los usos del suelo para cada Area de Actividad se define bajo
tres categorias que corresponden a:

- Uso Principal
- Uso Complementario o Compatible
- Uso Restringido con Licencia Especial

AR"'ICULO 207: La asigﬁacién de usos para:las Areas de Expansion que presenten normas
urbanisticas, se establece en el Cuadro 3, el cual hace parte integrante del
presente Estatuto.

PARAGRAFO: Los usos del suelo asignados para cada Area de Actmdad sélo se permitiran
cuando el 4rea se integre al desarrollo urbano, acorde con el proceso de
planificacion estipulado en el presente Estatuto o en aquellas que se puedan
desarrollar con la reglamentacion contenida en el presente Estatuto. "

" ARTICULO 208:  Las vias que se proyecten en las dreas de expansion dé la ciudad se acogeran

a los disefios y normas definidos por el Plan Vial de Tra’ms!ito y Transporte .
ARTICULO 209: En una zona de expansion en donde se permita Actividad Residencial de
parcelaciones con lotes de cinco mil (5000) metros cuadrados, el tamafio del lote
se podra disminuir hasta dos mil (2.000) metros cuadrados por vivienda
unifamiliar, en lote individual y 2 una relacién de mil (1000) metros cuadrados por
unidad de vivienda en conjuntos horizontales cerrados, siempre y cuando se
conecten al sistema de alcantarillado de la ciudad o presenten como solucién un
sistema de alcantarillado independiente, que incluya la correspondiente planta de
tratamiento de aguas residuales, construida bajo la responsabilidad econémica del
propietario(s) del proyecto y visto bueno de Emcali. -

PARAGRAFO: Las plantas de tratamiento a que hace referencia el presente articulo, deben
garantizar que las aguas tratadas tengan un 80% como minimo de depuracién de
los agentes c_ontaminantes, antes de su vertimiento certificada periodicamente por

Emecali.
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TITULO IO

REGLAMENTACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA DE LAS
AREAS DE EXPANSION
CAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL RESIDENCIAL R-0
ARTICULO 210:  El Area de A&iﬁdad Forestal Residencial R-0, corresponde a las zonas
ocupables dentro del area suburbana de los Cerros de Las Tres Cruces, Los

Cristales y La Bandera. Y las otras zonas sefialadas en ¢l Plano 1 del presente
Estatuto.

A
v

‘---

PARAGRAFO: Dentro de esta area de actividad se exceptiian de ser ocupadas las siguientes zonas:
- Zonas con pendiente mayor que ei 100% (4anguio de inclinacion mayor que 45°)
- Bosques

- Crestas desde su cima hasta cincuenta (50) metros que conforman las siluetas de
los cerros

- Cafiadas y quebradas y zonas verdes y de reserva forestal, las cuales estin
determinadas como Reserva Forestal Protectora (RFP), Cédigo de Recursos
Naturales, Decreto Ley 2811 de 1974,

ARTICULOQO 211: Los desarrollos que se adelanten en esta Area de Actividad deberén cumphr
) con el proceso de reforestacion, conservacion de bosques y control de erosion que
para tal fin determine la Corporacién Auténoma Regional del Cauca, C.V.C. o la

/ entidad que haga sus veces
” ARTICULO 212: Todo proyecto que se realice en esta Area de Actividad deberd acogerse a ia
forma de ocupacion a través de conjuntos horizontales o verticales.

ARTICULO 213:  Las areas ocupables se urbanizaran paralelamehte a las curwas de nivel y se
construiran siguiendo Ia direccion de éstas.

ARTICULO 214:  Las éreas libres al interior de los predios, deberan desarrollarse como bosques
forestales protectores y/o forestales productores.

ARTICULO 215: Los proyectos de conjuntos en esta area tendran un tamaiio predial minimo de
10.000 M2 como 4rea bruta, con una tolerancia del 10%.

ARTICULO 216:  El globo de terreno donde se pretenda desarrollar los conjuntos, debera estar
de acuerdo con el sistema vial definido por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y el Departamento Administrativo de Control Fisico
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Municipal. Se deberan plantear accesos peatonales de ascenso al cerro cada 200

metros aproximadamente.
‘ i

ARTICULO 217:  Los aislamientos de las edificaciones con respecto a los linderos del lote
urbanizable y/o del lote de conjunto en ningin caso podran ser inferiores a los
siguientes:

- Lateral y posterior: 25 mgtr'os :
- Antejardin: 5 metros

El aislamiento entre edificaciones del mismo conjunto, en sentido paralelo 2 las
curvas de nivel, debe ser de 7 metros minimo, cuando no haya servidumbre de
vista, y de 12 metros minimo, cuando haya servidumbre de vista.

1
El aislamiento en sentido perpendicular a las curvas de nivel debe ser de 30 metros
~ entre edificaciones.

Los conjuntos solo‘podran ser encerrados por mallas, rejas o elementos vegetales.

ARTICULO 218: La altura méaxima sobre cualquier punto del terrenb siguiendo las curvas de
nivel no excedera los cuatro (4) pisos.

PARAGRAFO 1: En la zona de Cristales,. las edificaciones que se localizan en la margen
izquierda de la carretera en direccion hacia el monumento, no podran sobrepasar la
cota en la cual se encuentra la carretera con el fin de conservar -el caricter
paisajistico de la misma. T

A

K

P GRAFO 2 : Los cerramientos de los proyectos urbanisticos deberan ser totalmente
transparentes y permitiran la libre circulacion del aire

ARTICULO 219: En las construcciones que se adelanten en esta zona, se observaron las
siguientes normas; '

- a _ Para los conjuntos de vivienda verticales y horizontales la longitud y ancho
maximos de las unidades sera de 30 metros y su localizacién debe conservar el
aislamiento entre edxﬁcacnones establecidas en el Articulo 217 del presente
Estatuto. _‘

" b. En todo corte de terreno para vias se exigira la estabilizacion de los taludes,
atendiendo fundamentalmente el criterio de evitar la erosién y de acuerdo con las
especificaciones que fije la Secretaria de Obras Ptblicas Municipales.

ARTICULAQ 220:  Para usos diferentes al de vivienda se requerird un lote minimo de 15. 000 M2
y demds normas cstlpuladas en el presente Estatuto.
|
i PARAGRAFO: Los usos a que hace referencia el presente Articulo corresponden a los definidos en
el Cuadro 3 que hace parte mtegrante del presente Estatuto.
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s CAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELACIONES
NORMAS GENERALES

ARTICULO 221:  Los sistemas de parcelac:on que pueden adelantarse en las Areas de Actividad
Residencial de parcelacnones delumtada en el Plano 1, serén los siguientes:

a. Parcelacion de Ioteo mdnpdual abierto o cerrado.
b. .- Parcelacién de conjunto de vivienda en loteo individual abierto o cerrado
<. Parcelacién de conjunto horizontal cerrado.

PARAGRAFO 1: En los conjuntos horizontales cerrados el area de 1:000 M2 debe entenderse
como una relacién respecto del drea (til del conjunto para establecer el nimero de
viviendas, es decir sm subdivision predial.

- PARAGRAFO. 2 : En los conjuntos horizontales cerrados - el. drea .maxima ocupable par la

. construcclon de cada unidad de vivienda sera hasta de 350M2, el resto formara el

4rea libre comunal privada, de la cual aproximadamente el 20% debera ser

concentrada con una conformacion y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y el equipamento comunal propios‘ del conjunto.

L}

ARTICULO 222:  Las parcelaciones que se construyan por el sistema de conjunto horizontal,
deberan establecer las areas de propiedad privada individual y las éareas de
propiedad comunal. Estas deberan aparecer claramente demarcadas en los planos
-de propiedad horizontal o de copropiedad y deberan conmgnarse en el reglamento,
como bienes comunes de acuerdo con las normas legales vngentes

ARTICULO 223:  Para todos los sistemas de parcelacion de loteo individual se exigira un rea
atil minima por lote individual de cinco mil (5.000) metros cuadrados por unidad
de vivienda. ’

t

ARTICULO 224 : E! sistema residencial de parcelacion debera cumplir cén las siguientes normas :

.- Aislamientos lateral y postenor respecto a los linderos del predio:

Para edificaciones de 1 piso: 5 metros '
. Para edificaciones de 2 pisos: 8 metros

'a

-  Aislamientos entre viviendas o grupos al mtenor del conpnto: Entre
. edificaciones de 1 piso: 5 metros :

Entre edificaciones de 2 pisos: 10 metros; y

Entre edificaciones de altura diferente (1 y 2 pisos): 8 metros.
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- Altura: 2 pisos con altﬂlo.
- Antejardines: 5 metros minimo en todas las vias.

PARAGRAFO: Para definir los aislamientos de las edificaciones en mngun caso se tomara en
cuenta el altillo.:

ARTICULQ 225 : Cuando se desarrollen conjuntos horizontales su normatividad se regird por lo
dispuesto en el Libro I de este Estatuto en lo correspondlente a la zona de

conservacion palsajlsnca Pance Urbano

ARTICULQ 226: Los aislamientos correspondlentes al tanque sépticq, al campo de absorcién y
toma de aguas para los proyectos corrrespondientes a todos los sistemas de
parcelacion serdn establecidos por la C.V.C. o la entidad encargada del manejo y
administracion del medio ambiente, .al momento de aprobacion del proyecto
ambiental.

PARAGRAYO: La disposicion final de los residuos liquidos o solidos (campos de infiltracion y
relienos sanitarios } no podran ubicarse en terrenos con pendientes mayores al
35%.

ARTICULO 227:  Los proyectos de parcelacién descritos en el Articulo 221 , deberan cumplir
los siguientes requisitos: :

a. Que cada parcelz 0 conjunto tenga acceso directo-a una ¢ mas vias vehiculares de
uso y propiedad publica. :
" b. Que cumpla con todos los requisitos que sobre servicios de energia y plantas de

tratamiento de aguas residuales fije Empresas Municipales; que sobre salubridad,
tratamiento y distribucion de agua para consumo humano fije la Secretara de Salud
Publica Municipal; que sobre captacion y concesién de aguas, disposiciones de
aguas residuales y. proteccion de recursos naturales fije 1a Corporacion Autonoma
Regional de Cauca C.V.C.o de la entidad encargada del manejo y administracion
del medio ambiente, .que sobre especificaciones de construccion de vias fije la
Secretaria de Obras Publicas, que sobre el control del transito (canalizacién para
semaforos, sefializacion y demarcacion) fije la Secretaria de Transito y Transporte
Municipal y que sobre adecuacion de zonas verdes y arborizacion fije Emsirva.

c. Que cumpla con las cesiones de areas para zonas verdes usos comunales y vias

establecidas en el presente Estatuto.

. d. Que reserve para ceder a la comunidad, posteriormente, las areas libres de

propiedad y uso privado comunal y el equipamiento correspondiente de acuerdo
con las normas establecidas para las parcelaciones. La habilitacion y construccién
de estas areas es de obhgatono cmnphmlento para quien adelanta el desarrollo de
la parcelaclén

& Que cumpla con las demés disposiciones aplicables para las parcelaciones en sus

distintas modalidades y zonas donde se ubiquen, establecidas en el presente
Estatuto y demas disposiciones legales que lo complementen o reglamenten.
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ARTICULO 228: Para aquellos lotes que pertenezcan a parcelaciones aprobadas con anterioridad a
la expedicion de este Estatuto se respetaran los tamafios prediales con los cuales
fué aprobada la parcelacion, siempre y cuando desarrollen una vivienda por lote
individual. '

PARAGRAFO : El Departamento Admininistrativo de Control Fisico Mummpal en la licencia de
construccion de la vivienda registrara el nimero de Ia resolucmn que aprobo Ia
correspondiente parcelacion.

ARTICULQ 229:  El globo de terreno donde se pretenda desarrollar alguno de los sistemas de
., parcelacion, debera estar de acuerdo con el snstema vial definido por el
Departamento Administrativo de Planeacion Mumcxpa.l * Se deberan plantear vias
de carécter publico, vehicular o peatonal, miximo cada 200 metros, siempre y
cuando la topografia del terreno lo permita, quedando a juicio del Departamento
Administrativo de Control Fisico Municipal el nimero y distancia entre vias

peatonales, de acuerdo con las caracteristicas del sector.

CAPITULO 3

LAS VIAS PRIVADAS Y LOS ESTACIONAMIENTOS PARA
LOS DIFERENTES SISTEMAS DE PARCELACION

ARTICULO 230:  La seccion de la calzada en las vias de acceso vehicular principal que tenga
caracter de uso privado comunal, debera tener un ancho minimo de seis (6) metros
y el aislamiento entre ésta y la edificacion mas cercana debera ser de tres .(3)
metros.

ARTICULQ 231:  Para cualquier sistema de parcclac:on se deberd cumphr con la exigencia de
' estacionamiento en la siguiente proporcion:

A Dos espacios de parqueo para residentes por vivienda, so!ucionado en garaje o al
descubierto.
b. Para los sistemas de parcelacion de conjunto cerrado: un (1) estacionzmiento para

visitantes por cada dos (2) viviendas, localizados al mtenor del conjunto o en
solucion de bahia exterior.

'PARAGRAFO1: En ningun caso se pddré ocupar el antejardin. En caso de optar por solucién
de bahia, el antejardin y anden deberdn conservar sus secciones.

'PARAGRAFO02:  Cuando se planteen los espacios para estacionamientos al interior del conjunto
y anexos a la via comunal privada, bien sea en angulo o en cordon, -l aislamiento
entre el paramento y estos deber ser hasta de tres (3) metros como minimo, y
construir un borde exterior que servird de cordén protector o guarda-rueda, que
tenga una altura de 0.15 metros sobre la superficie de roda|dura

CAPITULO 4 ;

LA PORTERIA Y DISPOSICION DE BASURA%
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ARTICULO 232:  Para los sistemas'de parcelacion en conjunto cerrado, se debera plantear Ia
construccion de caseta de vigilancia o porteria, y una unidad técnica de basura.
Esta debera localizarse fuera de los aislamientos frontales y laterales, al interior del
predic y en areas comunes.

PARAGRAFQO 1: La unidad tecmca de basuras para conjuntos cerrados hasta de diez (10)
viviendas, deberé tener un area minima de cinco (5) M2 y estari localizada de tal
manera que permita una féc:l recolecc:on y no contamine las fuentes de agua
superficiales.

Para eonjuntos de mas de d:ez (10) viviendas , el 4rea se incrementara a razén de
)

“un (1) metro cuadrado por ‘cada dlBZ viviendas. '
CAPI'I'ULO 5

NORMAS DE OCUPACION Y VOLUMETRIA PARA
LOS USOS DIFERENTES A LA VIVIENDA

- ARTICULOQ 233: . Para todos los proyectos indépendientes dedicados a usos distintos de la

. vivienda, permitidos en esta drea de actividad, el area minima de lote sera de 9.000
M2 y el indice de ocupacion sera de 0.25.

‘PARAGRAFO 1:. * Cuando en un predio se planteen dos o mas usos ,de los permitidos en esta

zona el area del lote sera de cinco mil (5.000) M2 por cada uso.

PARAGRAFO 2: . Los aislamientos serfm los .establecidos en el articulo 224 del presente
Estatuto.

o ARTICULO 234:  Las .estaciones de's_ervicio, centros de servicio automotriz y centros de

lubricacién que se permitan localizar en el Area de Actividad Residencial de
Parcelacion deberan cumplir con las normas particulares de disefio, construccion y
tramites para este tipo de e¢stablecimientos que se estipulen en los Decretos que
reglamenten esta disposicion, con excepcion del tamafio predial que sera de nueve
mil (9000) metros cuadrados en todes los casos, de conformidad con o establecido
para esta drea de actividad.

ARTICULO 235:  En el caso de lotes destinados a usos diferentes a la vivienda, se exigira el
numero y especificaciones de estacionamientos determinados por das normas
legales vigentes para el Municipio de Cali.

: PARAGRAFO 1:  Las areas de estacib:hahﬁento deberan ser localizadas:}l interior del predio.

PARAGRAFO 2:  En ningln caso se podrd odip'ar el'antejardin En caso de optar por solucton
de bahia, el antejardm y anden deberén ser desplazados conservando sus
secciones.

ARTICULO 236 : En el caso de proyectos destmados a usos diferentes a la vivienda se garantizara
por el propietario la planta de. tratamiento de los efluentes producto de la
operacion del proyecto. La remocion de la carga contaminante por Ia planta de
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tratamiento no podrd ser inferior al 80% y para su aprobacidn se exigird el
certificado de vertimento expedido por Emecali, como requ1s:to indispensable para
el otorgamiento de la llcenma de contruccion.

CAPI'I'ULO 6
NORMAS VARIAS

ARTICULO 237:  Para efectos de la aphcacnon de las dimensiones minimas de las areas de los
lotes y de los a:s]a:mentos de que trata el presente Capltulo se permitird un 10%
de aproxnnaclon

CAPITULO 7

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL RESIDENCIAL DE PABCELACiONES

ARTICULO 238 : En el area de actividad forestal residencial de parcelaciones, se acogera a todas
las normas definidas en los capitulo 2 al 6 del presente Titulo, pero deberan
. efectuar reforestacion obligatoria, conservacion de bosques y control de erosion,
de conformidad con los requisitos que para tal efecto establezca la C.V.C. o la
entidad encargada del manejo y conservacion del medio ambiente.
]

TITULO I
AREAS DE ACTIVIDAD DE EXPANSION RESIDENCIAL

ARTICULQG 239: Area de Expansion residencial (Alamos) localizada en la Poligonal F y
delimitada en el Plano 1. En esta irea se desarrollara vivienda de Interés Social
con base en las normas definidas en el presente Estatuto.

ARTICULO 240 : Area de expansion residencial (Chipichape) delimitada en el Plano No. 1y
ubicada dentro de la Poligonal A. Para esta zona se establecen los siguientes
valores méximos comrespondientes a mimeros de viviendas, altura de las
edificaciones y porcentaje de ocupacion en cada uno de los lotes definidos en el
plano No. 3 que hace parte del presente Estatuto. '

No. Vivienda | Altura® | Area de
lote | % de Ocupacibén
; 3 280 14 - 11.938,88 30
4 90 5 3.250.33 38
15 130 8 11.088.00 32
16 130 15 12.923 95 15
17 340 .8 28.361.97 25
8 180 10 15.859.86 22
8 180 12 19.866.09 12
110 135 10 14.074.10 18
11 178 12 19.781 80 15
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1ote Parte Alta

1/SOS DEL SUELO Y NORMAS

235 10 26.227.12 18
195 12 21.640.05 15
173 10 19.174.50 18
220 12 25.068.70 15
144 10 15.678.55 18
110 12 12.096.13 ' 15
284 14 12.031.41 32
167 2 18.466.20" 60
80 8 18.000.00 28
90 8 762734 30
150 2. 21.509.911 83
560 8 91:593.00 15
59 2 12.990.70 84.00
1300 9 697.335.68 6.50

ARTICULO 241 : Area de expansion T

esidencial (Santa Helena) delimitada en el Plano ly

ubicada dentro de la Poligonal C. Para esta zona se establecen las normas
' ]

urbanisticas siguientes

a. La densidad maxima del total del proyecto sera de 40 viviendas por hectarea 0
200 habitantes por hectarea.

b. Todos los proyectos que S¢ desarrollen en esta area, deberan plantear un lote
minimo de 10.000 M2.

¢. En todo corte de terrenc pard via ‘se exigira la estabilizacion de los taludes,

atendiendo fundamentaimente al criterio de evitar erosion y de acuerdo con las
especificaciones que fije la Secretaria de Obras Publicas Municipales.

a las alturas y a los

d. Para efectos de fijar las npnnaé correspondientes
elimitadas en ¢l Plano 4

aislamientos, se subdivide ¢l-4rea en las siguientes zonas, d

que hace parte del presente Estatuto.

- ZP- Zona Plana
- ZML - Zona de Media Ladera

_7ZLC-  ZonadelLomo del Certo

- ZCC- Zona de la cima del cerro

e. Los proyectos que s¢ desan'ollén en la zona plana (ZP) deberan cumplir con las
siguientes normas urbanisticas y aislamientos : ' :

-. Altura Médma : 10 pisos -

-. Antejardin : 5 Metros
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- Aislamiento Posterior : 5 Metros sin servidumbre de vista y 7 metros con
servidumbre de vista. - : o

- Aislamiento lateral entre edificaciones : cinco (5) metros sin servidumbre de vista
y siete (7) metros con servidumbre de vista.

-. Aislamiento entre t_sdiﬁcai‘ciones del mismo conjunto: diez (10) metros.

f. Los proyectos que se desarrollen en la zona media ladera ZML deberin
~cumplir con las siguientes normas volumétricas y aislamientos:

- Altura maxima : siete (7) pisos y altillo.
- Antejardin: cinco (5) metros

- Aislamiento posterior: cinco(5) metros. Para las edificaciones colindantes con
las zonas forestales privadas sera de diez (10) metros.

-. Aislamiento entre edificaciones en sentido paralelo a las curvas de nivel: cinco
(5) metros sin servidurnbre de vista y siete (7) metros con servidumbre de vista.

- Aislamiento entre ed1ﬁcac1ones del mismo conjunto en el sentido perpendlcula.r a
las curvas de nivel : diez (10) metros.

8. Los proyectos que se desarrollen.enla:zona del lomo del cerro -ZLC- deberin
cumplir con las siguientes nortnas volumétricas y aislamientos:

- Altura: siete (7) pisos y altillo.
- Antejardin: cinco (5) metros.
- Aislamiento posterior: cinco (5) metros.

- Aislamiento entre edificaciones, en sentido paralelo a las curvas de nivel: cinco
(5) metros sin servidumbre de vista y siete (7) metros con servidumbre de vista.

- Aislamiento entre edificaciones en sentido perpendicular a las curvas de nivel: seis
(6) metros.

h. Los proyectos que se desarrollen en la zona de la cima del cerro -ZCC- deberan
cumplir con las siguientes normas volumétricas y de aislamientos:

- Altura maxima: siete (7) pisos y altillo.
- Antejardin : ¢in co (5) metros.
- Aislamiento posterior : cinco (5) metros.

- Aislamiento posterior frente a la zona forestal privada: diez (10) metros.
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- Aislamiento lateral entre edificaciones : siete (7) metros.
. - 1
- Aislamiento entre edificaciones del mismo conjunto: doce (12) metros.

i. Para los conjuntos verticales en las zonas anteriores la longitud y ancho
méximos sera de treinta (30) metros.

jo Los proyectos de conjuntos unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares de uno

;o ~ (1) o dos (2) pisos, deberan cumphr con las siguientes normas

i
- Antejardin : Cmco (5) metros

’

- Axslamlento postenor : cmco (5) metros

- Aislamiento lateral entre edificaciones.. cinco (5) metros entre desarrolios de
cuarenta (40 ) metros de fachada. :

i
- Aislamiento entre edificaciones : cinco (5) metros - -
- Aislamiento posterior o lateral frente a las zonas forestales privadas : 10 metros.

b
ARTICULO 242 : La construccion y dotacién 'de los servicios pablicos debera ser adelantada por
el urbanizador y/o contructor con el visto bueno de Emca11 ola CVC,

.PARAGRAFO : {El. suministro . del -agua .del acueducto.la , Reforma, 's¢ hard despues de
* suministrarse’ agua. debidamiente, por . parte -de. Emcali a los sectores ya
desarrol]ados y habitados en la zona de cobertura de] refepdo acueducto.

ARTICULO 243:. Area de expansion residencial localizada en la Poligonal G y delimitada en el
Plano No.1 y se asimilara para su desarrollo al area de actividad residencial R-2 de
* la parte urbana, a partir de la dotacion de los servicios piiblicos por parte de Emcali
y/o del urbanizador o constn.ictor con la supervision y visto bueno de Emcali.

. PARAGRAFO 1: Si la respectiva érea no cuenta con servicios publicos, mantendra su cardcter de
zona agricola.

ARTICULO 244 : Area de expansion residencial localizada en Ia pol]gonal H y delimitada en el
Plano No.1. En ella se desarrollaran programas de vivienda de Interés Social en Ia
modalidad de lotes con Servicios con un tope maximo de cuarenta (40) salarios
minimos. ,

- PARAGRAFO - :  Invicali establecerd un programa pioritario de vivienda para reubicar

asentamientos subnormales.

S

o e e =

" TITULO IV

~ AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL MIXTA RESIDENCIAL
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ARTICULO 245:  Corresponde al Area de Expansion localizada en la Poligonal E en Navarro L

Su desarrollo se atemperara .a lo dispuesto en el Acuerdo 14 de 1991 y en los
acuerdos 7 y 17 de 1.993 emanados del
Honorable Concejo Municipal de Santiago de Cali.

TITULOV
AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE, CULTURA Y RECREACION
ARTICULO 246 : Corresponde a las areas destinadas como , parque's y recreacion , que se

localizan en los Cerros de las Tres Cruces, Cristales y La Bandera, ubicadas por
- encima de las siguientes cotas:

- Parque del Centro de Los Cristales 1.350 metros
- Parque del Cerro de Las Tres Cruces 1.250 metros
- Parque del Cerro de La Bandera 1.000 metros

Asi como el Parque de Los Chorros y ¢l Parque de la Salud, de acuerdo con la
delimitacién que aparece en el Plano 1 que hace parte del presente Estatuto.

- ARTICULOQ 247 : Los usos permitidos en el drea de actividad de Parque Cultura y Recreacion son

los siguientes :

- Jardines Botanicos

- Canchas Deportivas

- Restaurantes campestres

- Teatros o cines al aire libre

- Parques de diversiones

- Gimnasios y Centros Deportivos
- Recreacion Pasiva

PARAGRAFQ : En las partes altas de los parques se pueden ubicar complejos turisticos y
recreacionales. .

ARTICULO 248: Determinase el Pé.rque de 1a Salud delimitado en el Plano No. 1 como zona de
recreacion publica. '

PARAGRAFO : Autorizase al Alcalde de Cali, para que realice todas las acciones administrativas

y financieras, para adquirir los predios afectados por el presente articulo, y que no
sean de propiedad del Estado. , |

LIBRO III

NORMAS DEL AREA RURAL
TITULO I

POLITICAS GENERALES DEL AREA RURAL
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ARTICULO 249:  l.as normas que sé determinan en el presente libro estin orientadas a regular el
desarrollo y ocupacmn del Area Rura] mediante la inclusién de los siguientes

aspectos:
a. La reglamentacion general de los usos del suelo.
b. Las normas generales para cada Cuenca Hidrografica segin el area de actividad.

ARTICULQ 250:  Los usos para cadd Area de Actividad establecidas en el presente Estatuto
deberan ser considerados para la formulacion de programas y proyectos en el Plan
de Manejo de Cuencas Hidrograficas.

ARTICULO 251: De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica de Colombia, es
obligacion del Estado y de las personas proteger las riquezas culturales y naturales
de la nacion y son deberes de la persona y del ciudadano, entre otros proteger los
recursos naturales y velar por la conservacion de un ambiente sano.

; ARTICULO 252:  Con relacion al dt;sarrollo' y ocupacién del Area Rural se adoptan las

siguientes politicas:

" a .Conservar los recursos naturales y proteger el medio ambiente del Area Rural del
Municipio de Cali. .
b. * Restablecer y/o mantener. .un«adecuado’, equilibrio. entre el aprovechamiento

economico de los recursos  naturales de:la Zona Plana y de las Cuencas
- Hidrograficas del Municipio de Cali y la preservacién de la estructura fisico-biética
de las mismas, particularmente de los recursos hidricos.

c. Recuperar el espacio natural degradado y conservar ‘el ambiente natural y
construido de valor patrimonial para el Municipio segun su riqueza paisajistica y
arquitectonica.

d. Evitar el detenoro y ¢l desequxhbno del medic ecologico del Area Rural y dar
pautas para el desarrollo y 1a ocupacion ordenada y racional de la misma.

e. Propiciar 1a participacion de la comunidad en las decisiones que puedan afectar el
mantenimiento y disfrute de un ambiente sano. Para ello se adoptard el mecanismo
de consulta a los vecinos en los términos establecidos por la Ley.

f Es deber de todo propietario o poseedor de predios en el Area Rural que realice

toda clase de explotacién econémica y/o ocupacion con vivienda permanente y/o
de recreo, proceder a ejecutar reforestacion obligatoria.

- ARTICULO 283:  Toda propiedad dcl'rAfea Rural debe cumplir una funcidén social que implica

obligaciones; como tal, le es inherente una funcion ecolégica, de conformidad con
lo dispuesto en la Constitucién Politica de Colombia.

TITULO I
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DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO
CAPITULO 1
AREAS DE ACTIVIDAD

AR'I'ICULO 254 : Para efectos de la zomﬁcacmn del Area Rural, se adopta la siguiente division
por areas de actividad: )

AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE NACIONAL NA;'IURAL
_. AREA DE ACTIVIDAD DE RESERVA FORESTAL

AREA DE ACTIVIDAD DE RESERVA AGRICOLA

AREA DE ACTIVIDAD DE MINAS Y CANTERAS

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL

- Area de Actividad Forestal F1

- Area de Actividad Forestal F2

- Area de Actividad Forestal F3
. AREA DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS AF

AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA

- Area de Actividad Agricola C3
- Area de Actividad Agricola C4

AREA DE ACTIVIDAD PECUARIA

AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA

.AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA Y RECREACION

AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE Y RECREACION

. CAPITULO 2

AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE NACIONAL NATURAL

1
'ARTICULO 255 : El Area de Actividad de Parque Nacional Natural cofresponde al Parque Los
! Farallones de Cali, area con valores excepcionales reservada y declarada como tal
i mediante la Resolucién N° 92 de 1968 del INCORA, el cual hace parte del Sistema
de Parques Nacionales a que se refiere el Decreto Ley 2811 de 1974. '

o



w\{ "POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

ARTICULO 256:  En el Area dé Actividad del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali,
no se permitira el desarrollo de ninguna actividad ni ocupacion, diferente a las
sefialadas en el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de
Proteccion del Medio Ambiente. '

CAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD DE RESERVA FORESTAL
ARTICULO 257 : Se denomina Area de. Res;_eriza' Forestal la zona de propiedad publica o
privada reservada para destinarla exclusivamente al establecimiento o

mantenimiento y utilizacion racional de areas forestales productoras protectoras o
productoras-protectoras.

o

-

ARTICULO 258: La construccion de obras de infraestructura como vias, embalses, represas o
edificaciones y la realizacién de actividades econémicas, dentro de las Areas de
Reserva Forestal requeriran licencia previa expedida por la C.V.C. o la entidad

encargada de la administracion y manejo de los recursos naturales renovables.
PARAGRAFO: La licencia solo se otorgard cuando se haya'comprobado.que la ejecucion de las
' obras y el ejercicio de actividades no atenta contra la‘conservacion de los recursos
naturales renovables del area., De acuerdo con el estudio de Impacto Ambiental el
titular deberd adoptar a su. propio costo y responsabﬂxdad las medldas de
proteccion adecuadas.

I
i

) . B - 3 .
ARTICULO 259:  El Area de Reserva Forestal sera destinada exc]usivam?nte al establecimiento
o mantenimiento y utilizacion racional de los bosques que en ella existan y, en todo
caso, debera garantizarse la recuperacion y supervivencia de los bosques. Los
bosques a que se refiere esta norma seran protectores, protectores-productores o

productores. '

ARTICULO 260 : En las zonas sustraidas del Area de Reserva Forestal conforme a los tramites
previstos en la Ley, se permitiran los usos correspondlentes al Area de Actividad
de Vivienda.

k
H

CAPITULO 4

AREA DE ACTIVIDAD DE RESERVA AGRICOLA

ARTICI&LO 261 : Por Area de Actividad de Reserva Agricola se entiende el area contigua a la
Zona Urbana, destmada pnnczpa]mente a la produccién agricola, pecuaria y

forestal. :

ARTICULO 262: Adoptase el Area de Actividad de Reserva Agricola para los suelos de clase
agrolégica I, I y I de la clasificacién del Instituto Geografico Agustin Coddazi
en el valle geografico del Rxo Cauca que comprende los corregimientos de Navarro

y Ei Hormiguero. : . ]
: _ ;

1
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o . ‘-: i . ‘ 'l
ARTICULO 263: Los usos pﬁﬁcipales permitidos en el Area de Reserva Agricola son los
agricolas, forestales y pecuarios establecidos en el estudio semi detaliado de suelos,

elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)y la Corporacidn
Autonoma Regional dd Cauca (C.V.C).

Esta clasificacion esta contemda en el Plano 5 que hacc parte integrante del
presente Estatuto.

ARTICULO 264 : Adoptase ¢l Area Foresta] Protectora en la nbera del Rio Cauca, en una

~ extension de 50 metros paralela al ¢je de marea maxima del rio de conformidad con

- las disposiciones establecidas por la CV.C. 0 la entldad encargada de la
administracion y el manejo de los recursos naturales renovables

En el Area Forestal Protectora del Rio Cauca, se es__tableceran principalmente
bosques protectores y se permitirin en forma restringida las explotaciones de
industrias extractivas por el sistema de dragado de los materiales del lecho del Rio
de acuerdo a reglamentaciones especificas que para tal efecto determine la C.V.C
o la entidad encargada de la administracién y manejo de los recursos naturales
renovables.

PARAGRAFO: Las explotaciones existentes (industrias extractivas por el sistema de dragado),
-+ deberan ser inspeccionadas perididcamente por la C.V.C. 'o la entidad encargada de
la administracién y manejo de los recursos naturales renovables, con el objeto de
evaluar las cualidades tecmcas de ellas y el impacto existente sobre el Area de
Reserva Forestal.

Para las explotaciones nuevas, el concepto favorable de uso debera expedirse en la
C.V.C o la entidad encargada de la administracion y -manejo de los recursos
naturales renovables.

CAPITULO §

AREA DE ACTEVIDAD DE MINAS Y CANTERAS

- ARTICULQO 265: El Area de Actividad de Minas y Canteras estd constituida por las areas

destinadas a Ia explotacion de los recursos naturales no renovables por los sistemas
de socavon, a tajo abierto y dragado

i

- ARTICULO 266: La Administracién ‘Municipal y 1a CV.C. o la entldad encargada de la

administracién y manejo de los recursos naturales renovables elaboraran el Plan
General de Adecuac:lon Morfologlca, para el Area de Actividad de Minas y
Canteras. N | [

| ARTICULO 267:  Son elementos cond:c:onantes del Plan General de Adecuaclon Morfologlca

los siguientes :

1. El marco paisajistico donde se ubica la explotacién.
2. El curso de las cormientes de aguas superficiales.
3. Las zonas circundantes a los afloramientos de aguas subterraneas.
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4 La estab:hdad geologlca del drea. i

5. Las dlrectnces del Plan Vial,' de Transito y de Transporte
6. Las redes de semclos publlcos

7. Lafaunay flora represemanva del sitio.
8. Elcursodelos: wentos :

9. Las 4reas forestalés protectoras

10. Las areas de actmdad de vmenda f
11. La definicion de las zonas de explotacion

12. Y otras d:rectnces est:pulaaas por laLey.
Pty z‘{

i

ARTICULO 268: Pa:a cada precho en explotac1on, se fijan las mgulentes zonas y criterios como -
- condicionantes para. ]a formuIacmn de los Planes Particulares de Adecuacion

Morfologica: !

1. Las zonas inmediatas internas a los limites de cada predio.

2. Las zonas ocupables con edificaciones e instalaciones.
A0E - one:

3. La forma que dd&lil&l'a el area deberd ser el producto de la configuracién

. v+ armonica entre el. aprovecharmento de la industria extractiva y los requemmentos
del uso futuro, entre los cua]es podra considerarse la adecuacion de areas para

recreacion. '
¥

ARTICULO 269: :Enias Areas de Actmdad de Minas y Canteras por el sistema de tajo

abierto o cielo abierio, -no se perrmtlra la explotacion de material en las riberas de
Jos cursos de aguas. superficiales, ni alrededor de los afloramientos de agua
subterraneas, en los terminos definidos por Ley y reglamentados porlaCVC o
la entidad encargada de la- ddmlmstracaon ¥ manejo de los recursos naturales
renovables - :

‘.
1

ARTICULO 270: En las Areas de Minas y Canteras por el sistema de dragado, toda zona de

adecuacién, que se haya efectuado en los patios de la explotacipn, debera ser
removida y los suelos deberan scr adecuados a su cond:c:on procﬁu:nva, una vez
finalizada ésta. S *

. ARTICULQ271: En las Areas de Actmdad de Minas y Canteras por el sistemma de socavon,

toda explotacion deber garantuar la estabilidad del suelo y subsuells para permitir
el desarrollo posterior ‘de los | usos potencrales definidos en el Plam Particular de
Adecuacion Morfologlc& '

I§. v

. ARTICULOQ 272:  Serd competencla del Departamento Administrativo de Comml Fisico

Municipal, la Secretara de Gobierno, Emcali, Salud Publlca Municapal y la C.V.C.
o la entidad encargada dela admuustramon y manejo de los recursos naturales
renovables, conceptuar sobre Ios usos del suelo, el suministro di los servicios
ptiblicos, control y trata.tmento de aguas residuales, desechos sdfidos, ruidos,

vibraciones y emnamones atmosfencas, de acuerdo con sus respectivas

competencias. - 3 S t
_.f"- _i

ARTICULO 273 : Los frentes de explotacxon de las canteras deben estar Ioca]:zadoscomo minimo

a doscientos (200) metros de cascnos o asentamientos humanos

.1
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ARTICULO 274 : En el area de actmdad de minas y canteras podran localizarse las plantas

productoras de concretd premezclado, las cuales deberan cumplir con todos los
requisitos exigidos para el desarrollo de un proyecto productivo en €l area rural.

 CAPITULO 6

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL

ARTICULO 275 : El Area de Actmdad Forestal es aquella que por su naturaleza ecologica
. (topografia, geologia, suelo clima) o legal debe permanecer siempre, o por largos
periodos, con una cobertura vegetal arborea o arbustiva que asegure una adecuada
proteccion del suelo, Ia regulacion hidrologica y la conservacion del recurso
natural. Se subdividen en Areas de Actividad Forestales F1, F2 y F3.

1.---

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL Fi

ARTICULO 276 : El Area de Actividad Forestal F1 esta conformada por los terrenos con relieve
quebrado, con pendientes entre el 20% y el 50%.' Pueden poseer suelos profundos
y muy profundos {mayores de 90 centimetros) permiten la produccion permanente
de maderas y otros productos dei bosque, con aplicacion de técnicas que no alteren
el régimen hidrolégico. Las tierras forestales productoras permiten el
aprovechamiento total o parcial de los bosques.

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F2

ARTICULO 277 : El Area de Actividad Forestal F2 esta conformada por los terrenos con relieve
escarpado con pendientes generalmente mayores del 50%. Pueden poseer suelos
moderadamente profundos (mayores de SO centimetros). Exigen la presencia de
una cobertura forestal permanente, permitiendo un aprovechamiento ordenado del
bosque, con pricticas exigentes de manejo de suelos, protecciéon hidrologica,
labores silviculturales y de cosecha.

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F3
ARTICULO 278: El Area de Actividad Forestal F3 esta conformada por los terrenos con relieve
muy escarpado con pendientes: mayores del 50%. Pueden poseer suelos
generalmente superﬁcmies o muy limitados por aspectos de afloramientos rocosos
y escombros de exp]oramones mineras. Exigen una cobertura boscosa similar
permanente, por ser éstas dreas muy susceptibles de degradacion y muy vulnerable
de perder su establlldad dinimica. Son tierras que exigen manejo con fines
exclusivamente protecc:omstas de cuencas hidrograficas, flora, fauna, proteccion
de embalses, nacimientos de agua y trayectoria de cauces, refuglos de flora y fauna,
areas de recreacion y de interés investigativo, aspectos necesarios para lograr la
conservacion del ecosrstema, con prclacmn a obtener un beneﬁmo social.

ARTICULO 279: Los usos prlnc:pales pemutldos en las Areas de Actividad Forestal son los
siguientes :

R N N N E =N N _E BN G e e
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. F1: Plantacion de bos‘qqes cornerciaies

F2: Plantacion de ,boéﬁues protectores-productores o de  aprovechamiento
parcial (produccion de lefia, madera para construccion, postes etc).

1 -~ F3: Regeneracién'Nzitﬁfé]. y Plantacién de Bosques exclusivamente protectores.

CAPITULO 7 A

AREA DE ACTIVB)AD DE RECUPERACION DE SUELOS AF

ARTICULO 280: El Area de Actmdad de Recuperaclon de Suelos Af esta constltulda por
. terrenos con erosién severa y muy severa y las tierras miscelaneas que por su
i condicion natural y su ublcacmn geografica tienen un alto valor econémico, social
, y ambiental, por lo. cual ameritan ser recuperadas, cuando estin presentes en

cualquier tipo de relieve 'y pendlente Los tratamientos para estos terrenos pueden

ser: aislamiento, estlmular la sucesion natural, coberturas especiales de pastos con

arboles forrajeros, manejo de aguas de escorrentia; algunas de las areas pueden ser
*.. manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a rhateras © macetas.

. ARTICULO 281 Los usos pnnc:pales pemutldos en las Areas de Actmdad de Recuperacién de
. Suelos, son los SIgulentes R ; .

‘AF: Arboles rrutales :como: tomate de arbol, lulo, mora, citricos, mango, pifia,
arboles -forrajeros como leucadena, guandul, crotalaria, acacia forrajera, etc.

ARTICULO 282:.. Los prop:etanos de terrenos ‘ubicados .en areas.de’ recuperacion de suelos,
estan obligados a aphcar las medidas y a ejecutar y mantener las obras previstas en
los planes de manejo.

ARTICULO 283:  Las industrias extractivas por cualquier sistema de explotacién, que no esten
localizadas dentro dél Area de Actividad de Minas y Canteras, quedarin
incorporadas a! Area de Actividad de Recuperacion de Suelos AF y deberan ser
destinadas al uso foresta.l

B i
- ARTICULO 284 : Adoptase el drea de actmdad de Recuperacion de Suelos AF para las zonas de
explotacion y el drea de mﬂumma de la antigua cantera Manresa, la cual debera
destinarse al uso forestal :
| ‘g CAPITULO 8
AREA DE ACHVIDAD AGRICOLA ~

ARTICULO 285: E] Area de Actividad Agncola comprenden todas las areas quee son aptas para
la produccnén de cosechas :

Se Subdmde en: Areas de Actmdad Agricola C3 y C4.
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' : AREA DE AC’I‘IVI])AD AGRICOLA C3 |

ARTICULO 286 : El Area de Actmdad Agnco]a C3 esta conformada por terrenos
comprendidos desde los fuertemente ondulados hasta los quebrados, con
pendientes entre el 12% y el 25%; pueden poseer - suelos moderadamente

profundos hasta muy profundos '
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C4 -

ARTICULO 287 : El Area de Actividad' ‘Agricola C4 esta conformada por terrenos
comprendidos desde los. fuertemente quebrados hasta los escarpados, con
. pendientes entre el 25% y el 50%. .

' ARTICULO 288:  Los usos pnnmpa]es permmdos en las Areas de Actividad Agricola son las
' siguientes:

C3: Cultivos de café con sombrio, platano, hortalizas, plantas medicinales y
aromaticas, plantas ornamentales, frutales y pastos de corte.

C4: Cultivos de café con sombrio, platano, banano, frutales y pastos de corte.

.' ‘ CAPITULO 9
AREA DE ACTIVIDAD PECUARIA

ARTICULO 289: EI Area de Actividad Pecuaria esta conformada por terrenos que van desde
los planos hasta los fuertemente quebrados y escarpados con pendientes menores
del 40%, la profundidad efectiva puede variar entre 20 y 50 centimetros.
Generalmente presentan limitaciones severas en la profundidad por aspectos fisicos
y/o quimicos, tienen buena estabilidad geoldgica, no presentan erosion y tienen
poca susceptibilidad a la misma, exigen practicas de manejo selectivas para los
potreros y para el ganado.

.

ARTICULO 290:  El uso principal pemutldo en las Areas de Actxvxdad Pecuaria (P), es el de
ganaderia de tipo intensivo o semi-intensivo .

'CAPITULO 10

AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA

. ARTICULQ 291 : El Area de Actividad de Vivienda esta constituida por las areas destinadas al

' desarrollo residencial y se clasifican en: Residencial, :definido como vivienda
{inicamente o con comercio complementario y servicios asistenciales; Residencial-
Mixto, definido como wvlcnda-comercto, o wwenda-mdustna, o vivienda-parcela.
Estas 4reas corresponden al territorio de las cabeceras de corregimientos y micleos
de los asentamientos. .

, ARTICULO 292 : Adéptase e Area de Actividad de Vivienda para las cabeceras de los
corregimientos de Villacarmelo, Pichindé, La Leonera, Felidia, Saladito, La Elvira,



Ty 1
g '

, ‘ . - . "l.' . L y ;
. "POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNIC[PIO DE SANTIAGO DE CALI"

La Pzz, La Castills," Golondnnas Montebello Navarro y El Hormiguero, cuyo
N caracter €s remdencmj e i

)
A

: 1
La ocupacion remdencxal penmt:da en estas cabeceras sera de tipo concentrado en

desarrollo de vmenda predlo a predlo \

: f
' ARTICULOQ 293 : Adoptase el Area de Actmdad de Vmenda para los asentamientos El Jardin,
: - Pico de Aguila, El Banqueo Loma Larga, Peén, El Porvenir, El Trueno, El
Rosario, Pueblo Nuevo El Otoﬁo (parte perteneciente a las cuencas Rio Pance y
Rio Lili), Alto de los Mangos La Carolina, Los Limones, El Rosario (cuenca Rio
Aguacatal), LasPa]mas Campoalegre El Pedregal, Cascajal, Morgan, La Paila, La
- Pailita, El Estero, Pueblo Nuevo (Corregimiento de Navarro) La Fonda, EL
Carmelo, El Crucero, EI Porvenu' La Ascension, La Esperanza, Ventiaderos, La
Soledad, El Dlamante Las Nieves Santa Elena, Loma de la Caijita, La Caja, El
Pajuil, El Cedral, El Cabuya.l El Kilémetro 18, San Miguel, Los Laureles,
Montafiuela, Patio Bonito, San Antonio, San Pablo, Alto' Aguacatal, El Aguacatal,

El Palomar, Montamtas ‘Vuelta del Cerezo, cuyo caracter es resndenc;al-rmxto
: i

La ocupacidn resxdencual penmtlda para estos asentamientos sera restringida de
tipo disperso en desarrollo de parcela mdlwdual :

I'

PARAGRAFO 1 : En las 4reas descntas en el presente articulo se perrrutuan desarrollos de
! viviendas de acuerdo a los tamanos predlales existentes a la fecha de pub[lcac:on
~ del presente Estatuto. _? X : '

PARAGRAFQ 2:  En el Area-del Parque Nacional Natural de Los Fara]]ones de Cali, no- podra
S “haber Area de Actividad de vaenda i

. ARTICULO 294 : El Departamento Adnumstratlvo de Planeacion Municipa[ delimitara las
7 cabeceras, veredas y/o asentamienitos de los corregimientos, para lo cual tendra un
término de seis (6) meses contados a partir de la fecha de sanciton del presente
i Acuerdo para su presentacxon y aprobac:on en el Concejo Municipal.

' i

i PARAGRAFQO : EIl Plano de la de.lmutacmn de las cabeceras, veredas y/o asentamientos se
adoptara una vez aprobado por. el Concejo Municipal como parte integrante del
Estatuto de Usos del Suelo .,’ !

r

ARTICULO 295: En los desarrollos de vivienda aislada en parcelas individuales deben
. prevalecer los usos potenmales del sue]o establecidos en el Plano 5 que hace parte
; integrante del presente Estatuto : |
v : - | CAPI'I'ULO 11 .
: |
v AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIEN])A Y RECREACION

.‘\
3

: ARTICULO 296 : El Area de Actmdad de Viwenda y Recreacibn esta conformada por las areas
; destinadas al . uso remdenma]-recreanvo definido para vacaciones con fines
turisticos y servicios recreatwos comp]ementanos o

*
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ARTICULO 297: Losusos pemutidos en el Area de Actividad de Viwenda y Recreacion son los
siguientes: -~ v’ .,

L
&

a. Usos Principales: Residencial, Recreativos, tales como, Club Campestre y
Deportivo, Escuelas de Equitacion, Jardines Botanicos, Parques de Recreacidn
Activa y Pasiva y otros establecimientos similares. '

b Usos Compatibles: Forestales F1 y F2
. R N ) .

PARAGRAFO 1: Eluso residenciai en la cﬁbecera del corregimiento de Pance, solo podra ser
de tipo concentrado en desarrollo de vivienda predio a predlo

PARAGRAFO 2 En los asentamientos de La Voragine, Chorro de Plata y San Francisco, la
ocupacion residencial permitida sera restringida de tipo dlspersa en desarrollo de
parcela individual, :

PARAGRAFO 3: La ocupacion residencial en las dreas distintas a las mencionadas en los
Parigrafos anteriores se regira por las normas establecxdas para la ocupacion

residencial en el area rural. ;

'CAPITULO 12
. AREA DE ACTIVIDAD DE PARQUE Y RECREA‘(:ZION

ARTICULO 298 : E!l Area de Actividad de Parque y Recreacion esti conformada por areas
. pablicas o privadas destinadas natural o artificialmente al disfrute activo o pasivo
de la naturaleza por la comumidad. .
" ARTICULO 299 : Los usos permitidos en el Area de Actividad de Parq:ue y Recreacion seran los
siguientes:

a. Uso Principal: Parques de recreacion activa y pasiva.

b. Uso Compatible: Jardines botanicos y servicios complementarios, tales como,
restaurantes, balnearios ¢ instalaciones deportivas. !

TITULO I !

' NORMAS GENERALES o
ARTICULO 300: Para el ordenamiento y reglamentac:on del Area Rural del Municipio de
Santiago de Cali, se adoptan como unidades de plamﬁcamon y manejo, las cuencas

hidrograficas y la Zona Plana del Valle Geografico del Rio Cauca.

Las cuencas hidrogéﬁcas aparecen delimitadas en el Plano 1 que hace parte
integrante del presente Estatuto.
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r ARTICULQ 301:  Se detenmnan como pmsajes que tendran proteccxon del Gobiemo Municipal
los siguientes: - , . . i
- SR " F :

a. Los cerros tutelares de la ciudad: Cerro de las Tres Cruces, Cerro de los

Cristales, Cerro de la Ba.ndera :

; b. Los rios, lagos y quebradas del municipio y en especial el Area Forestal

| : Protectora de sus cauces o lechos. [

4

L c. Los bosques natura.les y artnﬁcna.les del municipio ’

. . -d. ElParque Nacnona.l Natural los Farallones de Cali

e. Los cerros y alturas dcclarados en el presente Estatuto como. areas no

; ocupables.

f  El piedemonte a todo lo largo de la cordiliera. '
P \ o '
ARTICULO 302 : En el piedemonte solo se permitira construcciones ‘cuya altura no afecte la
«vista sobre la ciudad respetando Ias normas que para cada area de actwldad expida
! el presente Estatuto. '

i3

ARTICULO 303: Se prohibe la construccién de obras en las zonas declaradas como Paisajes de
Proteccion y las:areas no ocupables definidas en el presente Estatuto.

!
ARTICULOQ 304: En la realizacién de las obras permitidas -para el Area Rural, las personas o

estructura general del paisaje. ‘

de la administracion y manejo de los recursos naturales renovables

y demas depdsitos de agua de dominio publico, se requlere concesion o otorgada
por la C.V.C. o Ia entidad encargada de la admuustracmn y el manejo de los
recursos naturales renovables . f

' '
ARTICULO 307:  Los duefios de predlos riberefios estin obligados a dejar libre una faja paralela
a la linea de marea méaxima o a la del cauce permanente de los rios y-dagos hasta de
‘ 30 metros de ancho, de edificaciones y cultivos, espacio necesario para los usos
(I autorizados por la Ley para la navegacion, la adnumstraczén del r&specmo CUrso o
lago, la pesca o actividades similares, _

: ARTICULO 308: Toda persona natural o juridica, piblica o privada, que proyecte realizar o
: realice cualquier obra o actividad susceptible de producir < detenoro ambiental, esta
obligada a declarar el peligro presumible que sea consecuencia de la obra o
actividad, la cual, para su evaluacion ambiental, debe hacerse ante laCV.C.ola
“entidad encargada de la adnnmstraclon y el manejo de fos recursos naturales

| renovables. , . o t

i oot ] ) b i
i K . - . '

entidades constructoras pubhcas o privadas deberan mantener la armonia con'la

. ARTICULO 305:  Quien pretenda construir obras que ocupen el cauce de una corriente o
: deposito de agua deberd solicitar autorizacién a la C.V. C. o la entidad encargada

. :, ARTICULO 366: Para establecer SCI'VIC[OS de turismo, recreacion o deporte en corrientes, lagos

Y
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PARAGRATFO: Si los resultados de la evaluacion amblental asi lo determman, se exigira al
interesado un Estudio Ecologlco y Ambiental. .

ARTICULQ 309:  El Estudio Ecologico y Ambiental, a que hace referencia el articulo anterior,
debera tener en cuenta, aparte de los factores fisicos, los de orden econémico y
social para determinar la mcldencla que la ejecucion de las obras mencionadas
pueda tener sobre la reglon

ARTICULO 310: El concepto de wahihdad ambiental del proyecto expedldo porlaCV.C.ola
entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales
. renovables, debe ajustarse alos usos potenciales del suelo sefialados en el presente
Estatuto. :

ARTICULO 311:  Toda empresa forestal que realice actividades en el Area Rural del Municipio,
debera obtener permiso del Municipio de Santiago de Cah para lo cual debera
cumplir con todos los requisitos establecidos en el Codlgo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente.

ARTICULO 312:  Los propietarios, poéegdores, tenedores y ocupantes de predios rurales, estin
obligados a adoptar las medidas que determine el Comité Local de Emergencias
(C.L.E.), para prevenir y controlar los incendios foresta]e's en esos predios.

- ARTICULO 313:  Se prohibe Ia-tala de bosques y.la alteracion de la conﬁgurac:on de lugares de

paisaje declarados:de proteccion en ¢l Articulo 301 de este Estatuto, en el Parque
Nacmnal Natural Los Farallones y en las Areas de Reserva Forestal.

ARTICULO 314: Toda persona natural o juridica, publica o privada, que proyecte realizar o
realice cualquier obra o actividad en el Area Rural, esta obligada a hacer
reforestacion de las Cuencas Hidrograficas en el area o predio de su propiedad o

de explotacion.

ARTICULO 315: Toda propiedad en el Area Rural del Municipio de Cali, esta obligada a

desarrollar los usos potenciales del suelo. .

'_ ARTICULOQO 316:  Son areas no ocupables, las zonas de fallas geolc')gic'és de deslizamientos, las

dreas potencialmente inestables, buzamientos y las potencialmente inundables, en
una faja que para el caso serd determinada, de acuerdo con las caracteristicas
geologicas del 4rea, por parte de la C.V.C. o la entidad encargada de Ia
administracion y el manejo de los recursos naturales renovables. Estas reas y las
potencialmente inundables, serin materia de identificacion una vez se realicen los
estudios pertinentes. Las areas no ocupables se mdlcan en ¢l Plano No. 6 que
hace parte integrante del presente | Estatuto. !

ARTICULO 317:  Son zonas no ocupables las Areas Forestales Protectoras en:

a. Una faja de 50 metros a lado y lado del divorcio de aguas I-:entre Cuencas.

. . . 3
i b Los divorcios de aguas dentro de las subcuencas y mcroc?encas.
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Una faja hasta de trcmta (30) metros de ancho, para]cla a las lineas de mareas
méxima de los cauces de los rios, quebradas, arroyos sean permanentes ¢ no, y
alrededor de los lagos o deposnos de agua.

Los nacimientos de ﬁJentes de aguas en una extension por lo menos de cien (100)
metros a la redonda medldos a partlr de su periferia. ;

Los terrenos con pendxen_tes supenores al ciento por cxen@o (100 %) - (45 grados).

3

Todas aquellas areas iardtegidas con bosques naturales. p

ARTICULO 318 En las cabeceras dé los corregimientos y asentamientos, el Departamento

Administrativo de Control Fisico Municipal regularé la expedxcmn de las lineas de
demarcacioén y de paramento buscando continuidad y conformamon del espacio
publico. La altura maxuna permitida es de dos (2) plSOS y altillo para todas las
edificaciones. :

ARTICULQ 319:  El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal elaborari los Planes

de Ordenamiento 'para las cabeceras. de corregimientos, asentamientos
concentrados y asentamientos dispersos. Delimitara los perimetros, determmara la -
.densidad, la frecuencia de los usos y la tipologia de establecnmlentos para cada

uno de ellos. ‘ -;
' {

¢ ARTICULO 320: Toda' construccién..de -obra -arquitectonicay/o urbanistica que se pretenta

realizar en el area-rural del Municipio de Santiago de Cali, requiere licencia y/o
permiso de construccién expedido por el Departamento- Admmzstratwo de Control
Fisico Municipal. ' : '

b

ARTICULO 321 : Toda actividad y/o explotacién econdmica que se pr!étenda realizar en el area

rural del Municipio de Santiago de Cali, requiere licencia gie uso del suelo expedida
por el Departamento Administrativo de Control Fisico Mlgnicipal.

- ARTICULO 322: Todos los proyectos de ocupacién residencial y/o explotacién economica que

se realicen en el area rural del Municipio de Santiago de Cali, estan obligados &
tener un sistema de tratamiento de las aguas residuales, las cuales no podran ser
vertidas a los cauces o cursos de aguas sin un tratamjeglto previo que garantice
como minimo una remocién del 80% de los agentes contarrunantcs cemﬁcada

periodicamente por Emcah \

|

¥

“TITULO IV

REGLAN[ENTACION DE LOS USOS

¥

ARTICULO 323:  La asignacion de los usos del suelo en el Area Rural se establece en el Cuadro

-4, el cual hace parte mtegraute del presente Estatuto.

TITULO V ;
b AN i
e “
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Dl*_. LAS VIAS

. __ AF;-

oG
R

ARTICULO 324: Las secciones trg.nsversale; tlpO, de los corredores regionales se establecen en
el- Articulo 404 del presente Estatuto. Las secciones transversales tipo, de los
corredores de mtegracmn mumclpal y de integracién veredal tendrén como minimo
. una calzada de 7.00'.metros,:bermas laterales de 1.50 metros cada una y
; aislamientos antenorcs de 15. 00 metros medidos en f‘ormia horizontal.

Al interior de los asentamlentos, la seccion transversal tipo de las vias serd de 7.00
metros de calzada y andenes de 1.50 metros, aislamientos anteriores de cinco (5)
metros. T '

t
|

ElPlano 7 hace parte integrante del presente Estatuto.

~ ARTICULOQ 325:  El Sistema Vial del Area Rural debera definirse preser\rando los elementos
naturales, las 4reas forestales protectoras, el Parque Naclonal Naturat Farallones de
: Cali, las Areas de Reserva Forestal y las Areas de Reserva Agricola, lo mismo que
N .. .. la identidad fisiografica de las Cuencas Hidrograficas; las vias que lo conforman se
. proyectaron siguiendo en lo posible las curvas de nivel, sin exceder en ningtn caso
el 15% de pendiente. La pendiente del talud perpendiculaf a la via, nunca podra ser :

superior. al 100% (45 grados). :

. - :
ARTICULO 326: La apertura y/o ampliacion de vias en €l rea rural sdlo podra efectuarse una
vez se obtenga aprobacién del" Departamento. Adrrurustranvo de Planeaciéon
Municipal y el concepto ‘de la C.V.C. o la entidad encargada de la administracion y
. el manejo de los recursos naturales renovables, de acuerdo con lo establecido en su
! - Estatuto Forestal y demés normas del presente Estatuto.! Toda ejecucion de obras
- civiles debera presentar el Estudio de Impacto Ambiental.!

i
1

" TITULO VI
o | :
REGLAMENTACION POR AREAS DE ACTIVIDAD DE LAS CUENCAS

- HIDROGRAFICAS Y LA ZONA PLANA
M 'CAPITULO 1 f=
CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO JAMUNDI
. }

AR’I‘ICULO 327: La parte de la Cuenca Hidfogréﬁca del Rio Jamundi perteneciente al
' Municipio de Santlago de Cali, esta conformada por las siguientes Areas de
Actividad: - ! :

- Area de Actmdad Forestal Fl ,
-  Areade Actmdad Forestal F2 ’
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- Area de Actividad Forestal F3
- Area de Actividad Agricola C3-
- Areade Actividad de Vvienda .

PARAGRAFO: Estas Areas de Actmdad estan delimitadas en el Plano 1 que hace parte integrante
del presente Estatuto. : ‘

'‘CAPITULO 2

'CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO PANCE

13

ARTICULQO 328: La Cuenca Hidrografica del Rio Pance, estid conformada por las siguientes
Areas de Actividad: o 7 ‘

- Areade Actividad Parque Nacional Natural

- Area de Actividad Forestal F1

- Area de Actividad Forestal F2

- .Area de Actividad Forestal F3

- Area de Actividad de Recuperacion de Suelos AF
- Areade Actividad Agricola C3

- Area de Actividad Agricola C4

- Area de Actividad de Parque y Recreacién

- Area de Actividad de Vivienda

- ‘Areade Actmdad de Vmenda y Recreacion

PARAGRAFOQ: Estas Areas de Actmdad estan delimitadas en el Plano 1 que hace parte integrante
del presente Estatuto.

- ARTICULO 329: No se permitird ninguna ocupacion. En las mgunentes alturas de! Parque

Nacional Natural Farallones.de Cali:

NOMBRE ' UBICACION ALTURA

1. Cuchilla del Boquerén ~ 4J 1.850 M.S.N.M.

2. N.N1 3H 2300 M.SNM.

3. Pico de Loro 3G 2.700-2 800 M.SNM.
4. N.N2 ' 41~‘ 2.650 M.SNM.

Estas alturas estan delimitadas en el Plano 6 que hace pa.rte integrante del presente
Estatuto.

ARTICULO 330: No se permitira ninguna ocupacién. En las siguientes alturas desde su cima
hasta cien (100} metros por debajo de la misma:

NOMBRE ' UBICACION ALTURA

1.N.N3 M 1.300 M.S.N.M.
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- Estas alturas estin delmutadas en el Plano 6 que hace parte mtegrante del

i ' ‘presente Estatuto. F
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l ;‘ 2. Picode Aguila ¥ SL-6L 1. 650-1 700
: . MSNM
! 3. Cerro Tocanubes = 4L-SL-4K-5K 1.900-1.550
l j .~ M.SNM. i
| 4. Alto de las Iglesias 10K 2.000-2.050
| - MSNM. ' .
l i 5. Cerro del Truene ~ 6J-7J 1.800-1.850
a - . . MSNM. f
6. N.N4 . 9 . 2300M.S.NM.
l ' 7.N.N5 T 1.850 M S.N.M.

Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali, seran objeto de estudio y

reglamentacion especna] por parte del Departamento Administrativo de Planeacion

Municipal, previo concepto de la CV.C. o la entidad encargada de la
- administracion y manejo de los récursos naturales renovables

CAP.ITULO 3

CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO LILI;

b
3

de Actividad: i
N
- Area de Actividad de Minas y Canteras i
- Area de Actividad Forestal F1 L
- Area de Actividad Forestal F2 - :
- Area de Actividad Forestal F3 :
- Area de Actividad Agricola C3 F
- Area de Actividad de Vivienda

l

* PARAGRAFO: Estas Areas de Actividad estan dehmltadas en el Plano 1 que hace parte mtegra.nte
de este Estatuto. 7 |

4
| CAPITULO 4 r
F CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO MELENDEZ

. ARTICULOQ 333: La Cuenca Hidrogrifica del Rio Meléndez esta conformada por las siguientes
' Areas de Acnv:dad ) )

| - Area de Actividad de Parque Nacional Natural |
' - Area de Actividad de Reserva Forestal ,

ARTICULO 331:  Las zonas aledafias al Rio Pance y a sus afluentes,'por debajo del limite de!

. ARTICULO 332:  La Cuenca Hidrografica del Rio Lili esta conformada por las siguientes Areas

L

,;11
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- Areade Actmdad Forestal Fl
- Areade Actmdad Forestal F2 ,
- Areade Actmdad Forestal F3 L
Area de Actmdad de Recuperaclon de Suelos AF

- Areade Actmdad de Parque y Recreacion
- Areade Actmdad de Viwenda ; ;

B B .

PARAGRAFO Estas Areas de Actmdad estan delumtadas en el Plano 1 qué hace parte lntegrante
de este Estatuto. : ‘ :
k

ARTICULO 334: No se perrmtlra mnguna actmdad u ocupacion. En las siguientes alturas del
: Parque Nacional Natural Fara!iones de Cali:

r

e —

NOMBRE l 'UB'ICACION ALTURA
Alto de las Iglesias ,~ 10K 2.000 -2.050
N.N6 oI 2.300 '
N.N.7 . 13G - 2.900 -'2.950

i

: AR'I‘ICULO 335:  No se permitira ﬁihguna ocupacion. En las siguientes alturas desde su cima

hasta cien (100) metros por debajo de la misma, y en las depresiones comprendidas
entre la cota inferior y la cota Ioca.lxzada cien (100) metros por encima de ésta:

NOMBRE UBICACION ALTURA
NN . 13My 3N 1300
Depresion 1 - i
N.N.9 - 14LLy14M  1.400-1450
N.N.10 135 2.000

PARAGRAFO: Las elturas y depresiones deséritas en los Articulos 334 y 335 se encuentran
localizadas en el Plano 6 que hace parte integrante del pre?ente Estatuto.

.

. ARTICULOQ 336: El 4rea c:rcundé.nie a la desembocadura del afluente Dosquebradas en el Rio

Meléndez y en la zona aledana al puente sobre el Ro Meléndez antes del
asentamiento de Villacannelo seran objeto de estudio y reglamentamon por parte
del Departamento Adrmmstratlvo de Planeacién Mummpal

- ‘_cA.ijLo 5

C * £
CUENCA HlDROGlgéFICA pEL RIO CANAVERALEJO

/ ARTICULO 337: La Cuenca Hidrograﬁca de! Rio Cafiaveralejo esté. conformada por las
siguientes Areas de Actmdad ‘. ;
- Area de Actividad Forestal F1 . : !
- Areade Actmdad Foresta.l F2 _; :

't
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- Areade Act1v1dad Forestal F3 :
- Area de Actividad de Recuperacion de Suelos AF
- Areade Actmdad de Parque y Recreacién :

1

' - Areade Actmdad de Vwenda

PARAGRAFO: Estas Areas de Actmdad estan delumtadas en el Plano 1 que hace parte integrante
de este Estatuto.” - .-; .

t——y —— g

" CAPITULO 6

f
:r L - CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO CALI
' t

ARTICULO 338 :La Cuenca Hidrograﬁca del R10 Cah estd conformada por las siguientes Areas
de Actividad: : ) . '
- Areade Activida;d de Pa.rque Nacional Natural '
Area de Actividad de Reserva Forestal .
. Area de Actividad de Parque y Recreacion ;
Area de Actividad de Vivienda

| ; PARAGRAFO: Estas Areas de Actividad estan dehrmtadas en el Plano 1 que hace parte integrante
' de este Estatuto. ' , } ,
3 !
 ARTICULO 339: - No se permitird junguna actividad u ocupacién. Enlas sxgmentes alturas del
: Parque Nacional Natural Farallones de Cali: ;
f

NOMBRE UBICACION ALTURA

b Cuchilla de Curtiembre 19K - 19L - 16L 1.850 ‘

> i Pico Pefias Blancas 18E 2.250 |
NN.I1 - 15I-161 2.400 - 2.450
N.N.1213G . 2.900-2.940 ‘

+ ARTICULQ 340:  No se permitira ninguna ocupacion. En las siguientes alturas desde su cima
, hasta cien (100) metros por debajo de la- misma, y en las depresiones
o comprendldas entre la cota mfenor y la cota locahzada cien (100) metros por
encima de la misma: - i
I

NOMBRE UBICACION  ALTURA '.
. - . I

P Altodel Camello, = - 1M . 1.600-1.650

Depresion de S | !
- Ventiadero . 18M - 19M 1.525
: Depresion de la o .
: Hamaca 1M ‘ 1.350
; Alto de la Guaca . 20L 1.500 - 1.550
a Cerro de la Caja . 20L 1.650 - 1.750

Cerro de la Cajita 19K - 20K 1.700
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| Alto de la Yuca .- 201-201 2.000
Alto de la Horqueta . 23)-24)-241 2.200 .
Alto del Diviso - ISH-191 2.100,
Alto de los Lucios © 19G-19H 2.200 |
Depresion Filo de B '
Hembre 21F - 21G 22F -22‘Sin Curvas

Alto del Diamante . 21D-2IE

PARAGRAFO: Las alturas y depresiones descritas en los Articulos 339 y 340 se encuentran
localizadas en el Plano 6 que hace parte integrante del presente Estatuto.
. 08 ‘ _,

ARTICULO 341:  Las areas aledafias a las siguientes confluencias seran objeto de estudio y
reglamentacion por parte del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, previo- concepto de la CV.C o la entidad encargada de la
administracién y manejo de los recursos naturales renovaliles

1. Desembocadura dei ro Pichindecito en el Rio Pinchjndé.
2. Desembocadura de ]a‘Quebrada El Roble .en el Rio Fellidia.
3. Desembocadura del Rio Pinchindé en el Rio Cali. l

PARAGRAFO: Las ireas ‘anteriormente 'descritas se localizan. en el Plano 6 que hace parte
" integrante del presente Estatuto

ARTICULO 342:De conformidad con la Ley 54 de 1941 es obligator'ia la reforestacton de las
riberas del Rio Cali en un extension de 500 metros a lado y lado de las mismas.

ot ‘ "‘ ' i :
CAPITULO 7

CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO AGUACA"I‘AL
: ) 1

343: La Cuenca Hidrografica del Rio Aguacatal esti conformada por las siguientes
Areas de Actividad: '
t
- Area de Actividad de Reserva Forestal !
- Area de Actividad Forestal F2
- Area de Actividad de Minas y Canteras
. = Area de Actividad Agricola C3
- Area de Actividad de Recuperacién de Suelos AF
- Area de Actividad de Parque y Recreacién
- Areade Actmdad de V'menda

. PARAGRAFO: Estas Areas de Actmdad estan delumtadas en el Plano 1 que hace parte integrante
' de este Estatuto.

3
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!
ARTICULO 344: No se permitira n.nguna ocupacnon En las siguientes alturas desde su cima
hasta cien (100) metros’ ‘por debajo de 12 misma y en las depresnones comprendldas
entre la cota inferior y ld cota 1ocahzada cien (100) mctros por encima de la misma:

NOMBRE . UBICACION ALTUREA
+ Cerro de Juanambl 26N - 28N 2.200

N.N.13 ~ 30LL 2.100 !

Cerro de Quesada - 25N:-26N-25M-26M 2.000 |

N.N.14 ' 30M-30LL 1.900

Cerro de la Clorinda - 30L 2.050
“NN.15 30LL 2.100 !

Depresion NN.2 28K !

N.N.16 .21 2.000

Alto de las Tres - 251-261 2.100 }

Cruces R .

Cerro de la Horquetag ' 241-24]-231 2.200
Alto de la Papa 28M 2.200 ;

+ PARAGRAFO::Las alturas y depresiones indicadas anteriormente se!cnc:uentran localizadas en el
Plano 6 que hace parte integrante del presente Estatuto. . :

;.
o 3

"CAPITULO 8
ZONA PLANA ,
i

ARTICULO 345 : La Zona Plana correspondiente al Valle Geograﬁco del Rio Cauca, esta .

conf'ormada por las siguientes Areas de Actividad:
b

- Area de Actividad de Reserva Agncola

| 7 2 - Area de Actividad de Vivienda ;

e b
i PARAGRAFO Estas Areas de Actmdad estan dehnntadas en el Plano 1 &ue hace parte integrante

de este Estatuto. ;

TITULO VI ]

OCUPACION RESIDENCIAL EN EL AREA RURAL
CAPITULO 1 .&

NORMAS GENERALES

- we cwe s

ARTICULO 346: Los sistemas de ocupamén residencial que se pueden desarrollar en el irea
rural para las Areas de Actividad donde es permitida la vivienda como uso, serd el
de vivienda aislada restringida en parcelas individuales (vivienda-parcela), vivienda
concentrada predio a predio, y sistema de Parcelacion en Cion]unto
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A

PARAGRAFO1: La vmenda blfarmhar (dos v1v1endas por predio) se permite siempre y cuando

se conserve un solo globo de terreno igual o mayor a la suma de dos (2) predios
minimos exigidos por umdad dc vmenda -

,4'-

PARAGRAFO 2: Los tamafios predlales por umdad de vivienda definidos en el articulo

349, se conservaran en forma proporcnonal para determmar las areas en el sistema

de Conjunto en Parcelacxones .
i

. ARTICULO 347: Adoptanse las srgulentes normas de ocupacion residencial para las cabeceras

~de los corregimientos “de Pance, Villacarmelo, Pichindé, La Leonera, Felidia,

- Saladito, La Elvira, La Castllla, La Paz, Golondrinas, Montebello Navarro y El

Hormlguero » 1

- Area Minima pox.'.-pz"e&io individual para una vivienda: 500 M2

- Indice de ocupacién maximo: 0.25 (25%). '

- ~Area maxima c0nlsfruida en primer piso: 250 r;1etros guadrados. -
- Aislamientos laiergles y posteriores: 3.50 metros.

- Altura maxima de la edificacion: - 2 pisos y aitillo.

i PARAGRAFO1: La ocupacuon residencial en la cabecera del corregmnento de Lai Bmtrera,

debera cefiirse a lo estipulado para las Areas de Expansion del Municipio de
Santiago de Cali. ) '

I PARAGRAFQ 2:  Las anteriores normas de ocupacién no son aplicables en la cabecera del

corregimiento de Los Andes, por encontrarse en el Area del Parque Nacional
Natural de Los Farallones de Cali, en donde no se permite el Area de Actividad de
Vivienda. '

! ARTICULO 348: La vivienda en el area rural del Municipio de Santiago de Cali, sera permitida

con un caracter restnngldo en las siguientes Areas de Actl?ndad ;

- Area de Actividad de Vivienda -

- Area de Actividad de. Vi\nenda y Recreacion
- Area de Actividad Agnco]a

- Area de Actividad Pecuaria

- Area de Actividad Foresta.l FlyF2

- Area de Actividad de Reserva Agricola

PARAGRAFO 1: En las Areas de Actmdad mencxonadas en el presente Articulo, se permitirin

los sistema de ocupacwn residencial de vivienda-parcela y de parcelacion en
conjunto. ! ) :

PARAGRAFO 2: Nose penmtlra loqahzacmn ylo construccxén de vivienda en las siguientes

Areas de Actmdad
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- ElArea de Actmdad de Parque Nacnona] Natural los Farallones de Cali.

El Area de Actmdad de Reserva Forestal *
oy

El Area de Actmdad Forestal F3

El Area de Actmdad de Minas 'y Canteras

El Area de Actmdad de Recuperamon de Suelos AF

El Area de Actmdad de: Parque y Recreacién del Cerro de las Tres Cruces,
- Los Cristales y el Parque de la Salud.

b

- Las A_reas deﬁmdas én este Estatuto como areas no ocupables.
nas * :

i

i ARTICULQ 349:  Se establecen para el sistema residencial de wwenda—parcela, los siguientes

tamaiios predla.les como é&rea (til minima que corresponden a los rangos de
pendientes asi : :

: 0%al 24% ' 9.000 M2
25% al 49% . 12.000M2 L
50% al 100% 15.000 M2 ;
100% en adelante . No ocupable o

'~ PARAGRAFO 1 : En el rea No.3 delumtada en el plano No.1 se permitira como tamafio predial
por unidad de vivienda un area util de 6.400 M2.

PARAGRAFO2: En caso de presentarse predios con dlferentes rangos de pendxentes
establecidos en el presente articulo, se aplicara el tamafio predial que corresponda
al rango de pendientes que posea la mayor extensién territorial. El area se
determinara con base en su proyeccién honzontal

ﬁA/RAGRAFO 3:  Las reas con pendientes mayores al 100% (45 grados), se consideran areas

no ocupables y tendran el caréctgl_' de Zona Forestal Protectora.

- PARAGRAFO 4: Los tamafios predlaies senalados en el presente articulo son minimos. La
C.V.C. o la entidad encargada de la administracién y el manejo de los recursos
naturales renovables, podra establecer tamafios mayores ‘de acuerdo con los
resultados de la Eva!uaclén Amblental

ARTICU'LO 350: Parala nnplementamén del sistema de wv:enda-parce]a, se deben cumnplir con

los siguientes requlsnos
Aislamientos minimos:

Laterales 25 metros
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Posterior - 25 rnetros
b Antetior o frontal 18 meu'os contados a partir c}e la berma
deﬁmda en el Aruculo 324 .

Alturas: La a]tura rnax:lma. perrmtlda sera de dos (2} pisos y a.ltlllo

l : : Indlce de ocupacion maxlma 0 03 (3%)
A | ARTICULO351: LaCVC. o la entldad encargada de la administracidn y el manejo de los
l ; recursos naturales renovables determinard los aislamientos de los campos de
' infiltracién y pozos septlcos de ‘acuerdo con los resultados de la Evaluacién
. Ambiental, y en ningiin caso estos aislamientos podran ser menores a ]os sefialados

l para las edtﬁcamones en el articulo anterior.
PARAGRAFO: La disposicion ﬁnal de los remduos liquidos o sélidos (campo de infiltracion y
rellenos samtanos) no podra.n ublcarse en terrenos con pendzentes mayores al 35%,.

ARTICULOQ 352: Los desarrollos del sistema’ de vivienda - parcela, y el sistema de parcelacion
en CO[‘l]UIltO deberan cumphr con'los sxgulentes requisitos:

a. . Que garantlcen condncnqnes adgcuadas en cuanto a higiene, salubridad, firmeza y
. estabilidad del terreno y':defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

b. ' .Que cada: parcela tenga acceso directo a una o mas was vehiculares de uso y .
‘propiedad piblica.
c. - Que cumpla con todos los requisitos que sobre servicios de energia y manejo de

aguas residuales fije Emcali; que sobre salubridad fije la Secretaria de Salud
Publica; que sobre captacion y. concesion de aguas para consumo y proteccion de
recursos naturales fije:| la C.V.C. o la entidad encargada de la ‘administracion y el
manejo de los recursos naturales renovables y que sobre especificaciones de
construccion de vias ﬁje la Secretana de Obras Pablicas Municipal.

Que cumpla con las cesiones de areas para zonas verdes usos comunales y vias
deterrinados en las normas wgentes :

€. Que su desarrolio pueda llevarse a cabo preservando -los recursos naturales
renovables exlstentes en el sitio.

. £ ' Que cumpla con los demas requxsxtos exigidos en la aprobacion del estudios de
unpacto ambiental y otras dlsposmones que lo complementen.

ARTICULO 353: Elsistema de Parcelamon en. Conjunto es aquel compuesto de tres (3) a veinte
(20) unidades de vivienda en predios privados independientes y en edificaciones
aisladas o no, localizadas en un solo globo de terreno, con accesos independientes
desde las zonas comunés, localizados en el drea rural del Municipio de Santmgo de
Cali. La vivienda se concentra en un sector de! predio y el resto del irea deberd
desarrollar los usos potenclales del suelo, debiendo dar solucién integral a los
sistemas de captacion de agua y trata:mento de aguas res:dua]es
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- Altura méxima de a ediﬁf:acién: dos (2) pisos y altillo.
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§
PARAGRAFO El sistema de Parcclaclon en Conjunto se podré efectuar, siempre y cuando las
caracteristicas del terreno y los resultados de la Evaiuacmn Ambiental realizada

porlaCV._C. ola entidad encarga de la administracion y el manejo de los Tecursos
naturales renovables as1 lo pernnta.n - {

ARTICULO 354: El globo de terreno o tamano predial minimo para este sistema de Parcelacion
en Conjunto, serd el resultante de concentrar las areas rmmmas correspondientes a
las unidades de wwenda—parce]a, cuyos tamafios predla]es se definen en el presente
capitulo. i b .

PARAGRAFO: En el globo de tcrrcno correspondlente a un Conjunto debera conservarse como
" minimo la proporcxon de 6.400, 9.000, 12.000 & 15. 000 metros cuadrados por .
unidad de wwenda, scgun elcaso. !

il

- (ARTICULO 355: La solucidn del proyecto ambiental para la captacidén de agua, nianejo de

aguas residuales y proteccién de los recursos naturales para este sisterna de
ocupacion, debera darse en forma integral, ajustindose a los parametros exigidos -
porlaCV.C,ola bﬂtldad encargada de la admuustracnon y el manejo de los
recursos naturales renovables K j

ARTICULO 356: Al interior de las Parcelacwnes en Conjunto, ]as Vmendas se locahzaran en
predios pnvados mdependlemes de las zonas comunes y deberan cumplir con las

sngwenles emgencxas S F
r . F

) it ‘ . . v .
- ‘ Ares minima por predio hidividua] para vivienda: mil (1000) metros cuadrados.

- Area maxima construzda en pnrner piso: doscientos cmcucnta {250) metros
cuadrados. - !

- Indice de ocupacion mf;xi_mo: 0.25 (25%). :

. - Aislamientos laterales y posterior Minimo cuatro (4) metros.
Post . s

¢
F

: ARTICULOQ 357:  Para efectos de la ‘ﬁplicaci'on de las dimensiones minimas de las areas de los

lotes y de los msla:mentos de que trata el presente Capitulo, se penmtlra un 10%
de aprox]mamon )

b

. TITULO VI o -

. ‘CAPITULO 1

e =

TRAMI'fES Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 358: Todo desarrollo agnco]a, pecuano forestal y de utlhzacwn del suelo rural,

relacionado con los Recursos Naturales Renovables, en el amblto de aphcacwn del
presente Estatuto, serd’ ob;eto de manejo y control por parte delaCVC. ola
. | o

!
[}
i
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entidad encargada de la admuustracnon y el marejo de los recursos naturales
renovables, en lo referente a la Declaratoria de Impacto Ambiental, analisis del
Estudio de Impacto fAnblental y la expedicion del concepto de viabilidad
ambiental del proyecto e 1

ARTICULOQ 359:  Sera competencla de Emcah, ylo Salud Publica Mumclpal ylaCVC.ola
entidad encargada de la administracion y ¢l manejo de los recursos naturales
renovables, conceptuar sobre el. suministro de los semcms publicos, control v
tratamientc de aguas - re&dua]es y desechos solidos, de ruidos, vibraciones y |
emanaciones atmosfencas de acuerdo con sus respectivas competenc;as

ARTICULO 360; Todo desarrollo 0 aprdvechamlento forestal que se e establezca debe contar con
la aprobacion de la C. V. C.o la entidad encargada de la administracion y el manejo
de los recursos naturales renovables '

ARTICULO 361: Tedo desanollo agncola o pecuano que se rea]:ce en ¢l Area de Reserva
Agricola, debe presentar la propuesta de desarrollo técnico ante la C.V.C. o la
entidad encargada de la adrmmstracnon y el manejo de los recursos naturales

renovables, con el fin de preservar la integridad fisica y la capamdad productora de
los suelos, evitando su degradacmn y- logrando Su recuperacion para asegurar su
conservacion. L f

i ARTICULO 362 Toda persona natural o juridica, publica o.privada que pretenda desarrollar un

 proyecto .en el Area Rural o.explotacién economica . de los recursos naturales

- ‘ renovables, de minas, cantéras‘y del lecho de los nos debera contar con el
concepto de viabilidad ambiental expedido por la C.V.C. o la entidad encargada de
la administracién y el manejo de los recursos naturales renovab]es para lo cual el
interesado debera hacer la respecuva solicitud.

ARTICULO 363:  El concepto sobre el. Uso del Suelo para el caso de Minas y Canteras, serd
expedido por el Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal a
solicitud del interesado, prévio concepto de la viabilidad ambiental del proyecto
expedido por la C.V.C: o la entidad encargada dela adnmustracmn y ¢ manejo de
los recursos naturales renovables ' . E

. PARAGRAFO: Para ¢l caso de la explotacxon deI lecho de los rios, se requiere el concepto de

viabilidad ambiental y el pemuso de la entidad competente[

ARTICULOQ 364: Toda persona natura] o jundlca que explote o explore minesales, deberd
presentar ante la C.V.C0 la'entidad encargada de la administracién y ¢l manejo de
los recursos naturales renovables, ademas del Estudio de Impacto Ambiental, el
Plan Particular de Adecuacitn Morfologica y el Plan de Recuperaciém de los
Recursos Naturales Renovables de que trata el Decreto 2811 de 1974, el Acuerdo
C.V.C. No.6 de 1974, El Cédigo’de Minas y las Normas estlpuladas en el presente
Estatuto. Se debera especxﬁcar en el Plan Particular de Adecuaclon Morfolégica -
una segunda a.lternanva de uso o uso deﬁmtwo :’
ARI'ICULO 365: Para solicitar la hcenc:a de uso de! suelo y/o el pemuso yfo Ecencia de

construccion en el Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal, el

interesado debera presentar el concepto de wabnhdad amblental expedido por la

»
l
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CVC o la_entidad encargada de la admlmstramon Y el manejo de los recursos
naturales renovables, -

- PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal, se abstendra de dar

licencia de uso del suelo y/o permiso o licencia de construccién a quienes no
presenten el concepto de viabilidad ambiental expedido por la C.V.C. o la entidad
encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 366: - La expedicion del concepto de localizacién favorable por parte del

Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal y la expedicion del

concepto de viabilidad ambiental por parte de la C.V.C. 0 la entidad encargada de
. la administracion y el manejo de los recursos naturales renovables, no autoriza el

inicio de obras; éstas podran iniciarse solamente con la obtencién de la licencia.

ARTICULO 367:  Corresponde al Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal y a
la C.V.C. 0 la entidad encargada de la administracién y el manejo de los recursos
naturales renovables, ejercer el control y las sanciones cor:respcndientes de acuerdo
a su competencia.

. ARTICULO 368: Se prohibe descargar sin autorizacion los residuos, Ba_isuras y desperdicios y en

general de desechos que deterioren los suelos o causen dafios o molestias a
individuos o nticleos humarnos.

LIBRO IV

ESTRUCTURA Y CONSOLIDACION DEL ESPACIO I"UBLICO

TITULO I
PROCESO DE URBANIZACION Y PARCELACION
CAPITULO 1

CESION DE AREAS

ARTICULQ 369:  Toda urbanizacién y parcelacion debera ceder en favor del Municipio (Fondo
Rotatorio de Tierras Urbanas) a titulo gratuito y mediante Escritura Publica, el 15%
del area bruta para zonas verdes y usos comunales, indcpendientememe del uso a
que esté destinada la urbanizacidn o parcelacién, mas. las areas de terreno para
vias piiblicas que determine el Esquema Bésico suministrado por el Departamento
Administrativo de Control Fisico Municipal y las deméis vias resultantes del
proyecto de urbanizacion o parcelacién.

PARAGRAFO 1:  Todas las cesiones deberan localizarse al interior del predio urbanizado y no

serd posible su negociacién o canje, salvo por Acuerdo Mumcapal en los términos
del Plan de Desarrollo del Municipio.
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PARAGRAFO 2: Solo la quinta parte de la Zona verde o comunal cedida podra ser ocupada
para equipamiento comumtano

PARAGRAFO 3: El Fondo Rotatorio d.e. Tierras Urbanas informaré a la Juntas de Accion Comunal
y Juntas Administradoras Locales respectivas sobre las zonas verdes cedidas al
Municipio en el drea de su jurisdiccion respectiva.

PARAGRAFO 4 : La Administracion Municipal a través del Departamento Administrativo de
Control Fisico podré realizar convenios con las Juntas Administradoras Locales y
con las Juntas de ACClOl'l Comunal para la administracién y conservacion de zonas

verdes

ARTICULO 370 : Las actuales zonas verdes del municipio de Santiago de Cali solo pueden ser
. desafectadas mediante Acuerdo Municipal y con compensaclon equivalente de
zona verde.

ARTICULO 371:  Las cesiones estipuladas debern también ser realizadas cuando se adelanten
proyectos de construccion que correspondan a algunos de los sigutentes casos:

a. En. predios localizados en  sectores desarrollados .QUe no pertenezcan ‘a
urbanizaciones o parcelaciones aprobadas y que no cuenten con zonas de cesion,
obras de infraestructura y servicios publicos propios, no obstante estar rodeadas
por. areas desarrolladas que cumplan con dichas exigencias.

b. En predios que no hayan adelantado obras de urbanizacién o parcelacion ni-hecho
las cesiones correspondientes y que se localicen en sectores no desarrollados.

' PARAGRAFQ 1: Las cesiones a que se refiere el literal a., se ap]icaré.!n en sectores antiguos de

la ciudad ya conformados y desarrollados, solo para areas mayores a una manzana.

~ ARTICULO 372: El Departamento Adriinistrativo de Planeacién Municipal elaborar4 ef inventario

de las zonas verdes de Cali con sus respectivos planos y lo presentara ante el
Concejo Municipal en.un plazo no mayor a doce (12) meses a partir de la fecha de
publicacion del presente Acuerdo.

 ARTICULO 373 : En los lotes de los colegios, escuelas, clubes campestres o deportivos, las

edificaciones no podran exceder de la quinta parte de la 4rea util quedando el resto
como drea no edificable en la cual se har4 la cesion de zona verde al municipio el
dia en que sean urbanizados, parcelados o que por cualquier motivo cambien de

CAPITULO 2

LOCALIZACION DE LAS ZONAS VERDES

~ ARTICULO 374:  De preferencia el area para ceder como zonas verdes y usos comunales deberd

concentrarse en un sélo globo, pero el Departamento Administrativo de Control
Fisico Municipal determinaré su division si con ello se logra una mqor utilizacién
de los espacios y distribucidn equilibrada en la prestacion de los servicios.
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PARAGRAFO:

Los globos de terreno resultantes del fraccionamiento autorizado no podran
ser menores de mil (1.000) M2 y cada uno de ellos debera cumplir los requisitos de
ubicacidn que se establecen en el presente Estatuto.

ARTICULO 375:  Se podran acepta} cesiones de zonas verdes con area inferior a 1.000 M2

PARAGRAFO:

privada de conformidad con las normas que regulan la materia.

cuando esta sea el area total a ceder, siempre y cuando se localicen en esquina; la
conformacion de sus costados debers tener una relacionde 1a1 1/2odelal. El

. area debera ser tratada como zona dura, debidamente arborizada e iluminada y
libre de todo tipo de cerramientos.

Para predios medianeros las zonas verdes se ubicaran al frente de la zona
publica correspondiente descontando el acceso(s) del futuro proyecto
arquitecténico.

ARTICULQ 376:  Las areas para ceder como zonas verdes y usos comunales deberan cumplir

con los siguientes requisitos de localizacion:

Contigua a una via del Plan Vial de la ciudad o contigua a vias vehiculares o
peatonales de uso publico que tengan continuidad con una o mas. vias del Plan
Vial.

La conformacién de la zona verde debera plantearse de tal manera que el frente de
ésta. sobre una via publica no podra ser inferior a 1/3 de su profundidad.

De preferencia integradas con areas de cesién de zonas verdes de otros desarrollos.

Contiguas a las Areas de Reserva Forestal, o en areas forestales protectoras de los
rios, definidas estas segun lo dispuesto en el Cddigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y Preservacion del Medio Ambiente y demas Decretos
reglamentarios vigentes, como la franja paralela a la linea de mareas maximas o a la
del cauce permanente de rios y lagos, hasta de 30 metros de ancho.

Las Zonas de Reserva Forestal protectora de los rios tendran el caricter que les
asigna el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y Preservacion del
Medio Ambiente (Articulos 83 y 204) y estardn delimitadas por vias marginales
siempre y cuando lo permita l2 topografia longitudinal del sector. Su trazado se
hara lo mas recto posible. ,

En los sitios en [os cuales se encuentre desarrollada una arborizacién importante
desde el punto de vista de las especies que alli se encuentren y su valor paxsajlstlco
y/o ambiental.

PARAGRAFO 1: Cuando se vaya a efectuar cesién de zonas verdes en las defimitadas areas de

zona forestal protectora de los rios, solamente se podran aceptar cuando se
compruebe que ¢l predio ha sido adquirido y ha tenido la calidad de propiedad

[]
r
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PARAGRAFO 2 Cuando el globo de terreno para ‘urbanizar o parcelar presenta ubicacién parcial
dentro de una zona destmada por Acuerdo Mummpal como parque Puablico, la
zona verde a ceder debera locahzarse dentro de esta drea. No presentandose la
mencionada c:rcunstancla la zona verde a ceder debera ubicarse en alguno de los
sitios de que expresa los htera]es ¢y d del presente aruculo

ARTICULO 377:  Las areas de oesmn no podran ublcarse en: i

i a Corredores bajo lineas'de alta tensic'an, zona de canales o colectores, zonas de

! aislamiento para vias u otras areas de afectacion de servicios publicos existentes o
f " proyectados. o
A . oo \
b Areas en terrenos inestables o inundables.
c. En areas con pendienté$ mayores de 45°.
l ,
, _CAPITULO 3

Eo - ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES
! ARTICULO 378 El urbantzador o parcelador debera éntregar las areéls cedidas por concepto
' de zonas verdes y usos comunales, adecuadas, arborlzadas empradizadas y con
iluminacién y riego, de acuerdo con las disposiciones vigentes que para tal efecto
-establezca la Empresa de Servicios Varios (Emsirva) y en concordancia con lo
. estipulado en el Estatuto Municipal de Arborizacién y Manejo de Zonas Verdes,
Acuerdo 35 de 1990, y demis disposiciones que lo modifiquen o complementen.

' PARAGRAFO : Los espacios abiertos que incluyan zonas verdes aptas para el juego deben incluir

' en su disefio un "Parque de Aventura" para nifios, el cual debe facilitar el deseo
exploracion y libertad, desanollando en ellos el sentido de pertenencia y afecto con
su entorno natural.

ARTICULO 379 : Todos los espacios ablertos comunitarios, parques, patxos de escuelas, zonas de
juego de las viviendas remdencxales antejardines, zonas verdes, etc., constitutivos
del espacio piblico o privado, deben tener en su disefio condiciones ambientales o
ladicas que perrmtan el desarrollo integral del nifio. ’

)
ARTICULO 380 : Todos los espacms ablertos comunitarios deben garantizar accesibilidad y
diversidad a los nifios de todas las edades y condiciones. |

" ARTICULO 381: Conforman el Sistema y Estmctura de Areas Verdes del municipio los
: siguientes elementos ' !

i Cerro de las Tres Crucés, a partir de la cota 1.250 metrosy el Parque de Bataclén,

: Cerro de Los Cristales, a partir de la cota 1.350 metros; Cerro de La Bandera a
partir de la cota 1.000 metros, asi como las areas por debajo de estas cotas que
aparecen delmutadas en el P]ano L :,
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b.

m.

PARAGRAFO:

Parque del Acueducto’ t
Area de Reserva Forestal marginal del Rio Cali
Area de Reserva Forestal marginal del Rio Cauca

Parque Deportivo y Recreacional del Distrito de Aguablanca, creado por Acuerdo
No.17 de Mayo 29 de 1986. :

Margenes de proteccion ﬂe la Laguna del Pondaje (Acuc;do 09 de 1993)
El ciﬂmrén ecologico delimitado en el Plane No. 1. |

Area de Reserva Forestal harginéi del Rio Lili

Area de Reserva Forestal marginal del Rio Meléndez

Area de Reserva Forestal marginal del Rio Cafiaveralejo

Area de Reserva Forestal marginal del Rio Pance.

Area de Reserva Forestal marginal del Rio Aguacatal.

Actual Parque de la Salud y las areas que lo adicionen.

A los elementos anteriores se integran todas las areas verdes cedidas como
tales existentes en el Municipio.

TITULO II
VIAS
CAPITULO 1

CESION Y ADECUACION DE LAS VIAS

ARTICULO 382: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacion,

parcelacién o cualquier tipo de construccion debera ceder a titulo gratuito y por
escritura publica al Municipio de Cali, el area de vias que resulte del Esquema
Basico otorgado por el Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal
y del disefio de la urbanizacion o parcelacion incluyendo andenes, separadores de
las vias y bahias de acceso o de estacionamiento para transporte publico cuando
sea del caso, de conformidad con las disposiciones del presente Estatuto.

- 1

' PARAGRAFO 1: Cuando el disefio de la urbanizacion o parcelacion o construccidn presente

bahias de estacionamiento integradas a una via con desplazamiento del andén
hacia el interior del predio, éstas deberin cederse gratuitamente al Municipio
mediante escritura publica y adecuarse.

¥
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ARTICULO 383:  Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas deberan
ser adecuadds | por el’ urbamzador parcelador o constructor de acuerdo con las
disposiciones que para t tal efecto se establecen en el presente Estatuto.

PARAGRAFO 1:  Cuando se trate de vias de cuatro o mas. calzadas, ¢l urbanizador, parcelador
o constructor deberd adecuar la calzada lateral mclmdo el andén y el separador
lateral que dé frente a] g]obo de terreno.

PARAGRAFO2: Cuando se trate de via de dos calzadas debera adecuar la calzada que da
frente al globo de terreno a desarrollar.

PARAGRAFOQ-3:  Cuando se trate de-was de una calzada debera adecuar la media calzada que
da frente al globo de terreno a desarrollar.

ARTICULOQ 384: Si en el Esqucma BaSlco que expida el Departamento Administrativo de
Control Fisico Municipal, se tiene proyectada la totalidad de una via en terreno de
su propiedad, el urbanizador, parcelador o constructor, estara obligado a cederla
en toda su seccion y extension, no importando para ello que colinde con otra
propiedad. Deberd, ademas, adecuar la calzada o la media calzada en la extensién
correspondiente frente al lote para desarroliar, segin se trate de una via de 2
calzadas o de una calzada respectivamente.

. ARTICULO 385:. Todo pi'oyecto de urbanizacién o parcelacion con frente a vias del sistema

artena.l que tenga bahias de estacionamiento para transporte publico o cuyo acceso
deba realizarse por una bahia disefiada y construida para tal efecto, ésta. debera
adecuarse por el respectivo urbanizador o parcelador. |

ARTICULOQ 386: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacién o
parcelacion o cualquier tipo de construccién y que haya adquirido un globo de
terreno colindando con vias que coincidan con el Esquema Bésico expedido por el |
Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal, se entenderan como
vias de dominio publico y el particular procedera unicamente a su adecuacion de
acuerdo con las normas establecidas para tal efecto.

. PARAGRAFO:; Cuando el globo‘de terreno para urbanizar o parcelar se encuentre en las

condiciones descritas en el presente Articulo, el urbanizader ¢ parcelador
procedera a adecuar la totalidad de la via siempre y cuando el predio del frente se

encuentre urbanizado o parcelado y la via que los separa sea de una sola calzada.
- En los casos de vias de dos o mas. calzadas, la adecuacidn de las calzadas restantes
seran realizadas por el swtema de valorizacion. :

" ARTICULO 387: El urbanizador, parcelador o constructor responsable debers adecuar,

empradizar, arborizar e iluminar las areas verdes de las vias segiim 1as normas que
fijen para tal efecto las enndades competentes.

ARTICULO 388: Cuando las vias se ade]anten por el sistema de valorizacién, s arborizacién,
empradizacion, adecuacion, e iluminacidén estaran a cargo dell Departamento
Administrativo de Valonzacmn Mumcnpal .

It
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ARTICULO 389:  Las areas de vias. que afecten el Sisterna y Estructura de Areas Verdes de la

Ciudad, deberan ser cédldas en su totalidad gratuxtamente al Municipio, mediante
escritura publica por sus propietarios, previa o snmulténeamente a la cesion de
dichas areas como zona, verde

ARTICULO 390:  Las vias marginales que afecten el Sistema y Estructura de Areas Verdes,

deberan construirse en su totalidad por el urbanizador, parcelador o constructor
que desarrolle los predios colindantes con dichas a areas verdes.

h TITULO II

.SISTEMA VIAL E
'CAPITULO 1 i

DEFINICION Y JERARQUIZACION DEL SISTEMA VIAL

ARTICULO 391:  El Departamento Administrativo de Planeacion Muhicipa] tiene a su cargo el

disefio geométrico basico, la coordinacién, la clasificacién y el control del
desarrollo de las vas que conforman el Plan Vial y de Transporte del Municipio de
Cali. Debe vigilar asi mismo, que éstos se ajusten al Plan General de Desarrollo y/o
a los Planes Sectoriales y. a las normas y especxﬁcaaones que sobre urbanismo y
construcciones rijan para el Municipio de Cali.

ARTICULO 392:  El sistema vial corresponde al conjunto de vias construidas y a las zonas de

reserva vial para futuros proyectos de construcciéon y/o ampliaciones viales, que
tienen como objetivo. especifico permitir el desplazamiento de las personas y
bienes, utilizando los diferentes modos de transporte.

. ARTICULO 393:  Adéptase la siguiente clasificacién del sistema vial,' contenida en el Plano 8

que hace parte integrante del presente Estatuto, la cual corresponde a una
jerarquizacion acorde con su funcion en la estructura de movilidad urbana.

La clasificacion funcional de las vias urbanas, tiene en cuenta la importancia
relativa de cada uno de los siguientes aspectos:

Caracteristicas del trdnsito: volimen, composicién, velocidad de operacién.

Caracteristicas de la via: ancho total, nimero de calzadas, carriles por calzada,
aislamientos laterales, pendientes, alineamientos. '

Usos del Suelo: aquellos predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la
via. ' ‘ C

Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, digtribucién del transito.

*

Las vias urbanas se clasifican en ocho (8) tipos principales a saber:

a. Vias Arterias Principales (VAP)

ey
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b. Vias Arterias Secundanias (VAS)

c. Vias Colectoras (VC)

d. Vias Locales Principales (VLP)

e. Vias Locales Secundarias (VLS)

f. Vias Locales Minimas (VLM)

g. Vias Peatonales con transito vehicular de emergencia (VPTE)
h. Vias Peatonales {VP)

Ademas de las anterioreis se definen tres (3) tipos de vias con tratamiento especial;

- Vias Marginales
- Vias Paisajisticas

" - Ciclovias

ARTICULQ 394:  Los corredores regionales, para efectos de su dimensionamiento, se tipifican

en .

- Corredor Inter Regional de Transporte Masivo Publico Colectlvo (C-RO)
- Corredor Cali - Jamundi (C-R1)

- Corredor Cali - Puerto Tejada {C-R2)

- Corredor Cali - Buenaventura (C-R3)

ARTICULO 395:  Para la identificacion de cada una de éstas vias, se asume la siguiente

caracterizacion:
a. SISTEMA DE CORREDORES INTERREGIONALES :
Corresponde a los definidos por el Acuerdo 13 de Junio 1 de 1993

b. VIAS ARTERIAS

Corresponden a las definidas por el Acuerdo 13 de Junio 1 de 1993.

Vias Arterias Principales .
Corresponde a las definidas por el Acuerdo 13 de Junio 1 de 1993.

Vias Arterias Secundarias
Corresponde a las definidas por el Acuerdo 13 de Junio 1 de 1993

¢. VIAS COLECTORAS
Corresponde a las definidas por el Acuerdo 13 de Junio 1 de 1993.

d. VIAS LOCALES
Corresponden a la definidas por el Acuerdo 13 de junio 1 de 1993.

e. VIAS MARGINALES

Conjunto de vias paralelas y a lo largo de los rios, canales y lagunas contiguas a las
areas forestales protectoras de los mismos determinados estos en el articulo 83 del
Codigo Nacional de Recursos Naturales y Preservacion del medio Ambiente hasta
de 30 metros de alto que delimitan las areas forestales protectoras de los mismos.
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f. VIAS PAISAJISTICAS

Ademéas de las vias marginales, son aquellas que por su localizacion y
caracteristicas topograficas y de ocupacion de sus zonas colindantes, deben tener
un tratamiento especial.

g. VIAS PEATONALES CON TRANSITO VEHICULAR DE
EMERGENCIA '

Aquellas en las que predomina el area para circulacién peatonal sobre la vehicular,
- para lo cual sélo se permite una calzada con un sélo caril para la circulacion
eventual de vehiculos. :

'h. VIAS PEATONALES
Aquellas destinadas exclusivamente al uso de los peatoné's

i. CICLOVIAS
Vias destinadas inicamente a la circulacion de bicicletas. )

ARTICULQ 396: Las vias que conforman el sistema general de vias de la ciudad, son las
establecidas en el Acuedo 13 de Junio 1 de 1993.

ARTICULO 397:  En el caso de las vias marginales a los rios, su trazado debe respetar las areas
forestales protectoras; y se hara lo mas recto posible de acuerdo a la topografia.
longitudinal del sector, y se debe respetar las areas forestales protectoras, asi
mismo las vias con valores paisajisticos en su recorrido, deben conservar las
visuales sobre la ciudad o los sitios de interés que atraviesen.

PARAGRAFO: En el caso de que el cauce natural del rio haya sido transformado en canal, las
vias marginales se exigir&n guardando la zona de proteccion y mantenimiento del
mismo. '

ARTICULO 398:  Para el Area de Expansion Navarro I se adopta el sistema vial basico que
aparece en el Plano 9 .
CAPITULO 2

DIMENSIONAMIENTO DE CORREDORES Y EJES VIALES

ARTICULO 399:  En los Articulos siguientes se establecen las secciones transversales tipo, para
los corredores urbano - regionales, las vias arterias principales y secundarias, las
vias colectoras, las vias locales y peatonales. Su seccion transversal serz la
establecida en el Anexo 4 del Acuerdo 13 de Junio 1 de 1993,

ARTICULO 400:  El Corredor Inter Regional de Transporte Masivo que se define como el irea
de reserva para el funcionamiento de un sistema de transporte publico colectivo de
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alta capacidad y un sistema de transporte de carga, tendrd un ancho minimo de
ciento diez (110) metros a lo largo de las vias férreas que atraviesan el Municipio
de Cali, desde los limites con los Municipios de Yumbo, hasta los limites con los
Municipios de Jamundi y Palmira, su seccion se distribuye en 55.00 metros para el
corredor propiamente dicho y 27.50 metros a cada lado para la zona de transicion.

PARAGRAFO: El ancho del Corredor Reglonal de Transporte ﬁjado en el presente Articulo,
serd medido en forma eqmdlstante y paralelo al gje de las ferrovias que atraviesan
el Municipio de Cali, a excepcion del tramo comprendido entre la Carrera 15 y Ia
Carrera 50, en el cual el ancho del corredor esta delimitado al oriente por el

- paramento oriental de Ia Calle 25 y al occidente por el paramento occidental de la
. Calle 23, definiendosé como 4rea de transicion occidental las manzanas
comprendidas entre las CaIles 23y 25. .

ARTICULQ 401:  En los predios ublcados dentro del Corredor Reglonal de Transporte (55.00
metros) sefialados en''el Articulo anterior, el Departamento Administrativo de
Control Fisico Municipal sélo permitira reformas locativas o menores.

. ARTICULO 402:  En los predios ubicados dentro del area de transicién del Corredor Inter

Regional de Transporte Masivo, el Departamento Administrativo de Control Fisico
-Municipal permitira reformas locativas o menores.

" ARTICULO 403: De conformidad con las funciones a él -asignadas, el Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal podra adelantar los estudios que permitan
expedir los reglamentos y modificaciones que sean necesarios a las normas
adoptadas con relacion a las reas de reserva del Corredor Regional de Transporte,
lo cual debera hacer en los terminos del Plan de Desarrollo aprobado para el
Municipio y del Plan Vial de Transito y Transporte para el Municipio de Cak.

ARTICULO 404:  Adoptanse como seccion_es transversales tipo, para cada uno de los
corredores y vias que conforman el sistema vial, las correspondientes al
dimensionamiento de sus elementos como sigue:

. A CORREDOR REGIONAL DE TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO (C-
RO) _
!
Anden | .3.00 metros
Zona de proteccién ambiental © 5.00 metros
Calzada de servicio . - 7.00 metros
Zona verde 5.00 metros
Ciclovia " 2.50 metros
Zona verde : 5.00 metros
Calzada central 10.50 metros

Area de reserva linea 34.00 metros
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tocea (variabley < . (minimo)

Calzada central -i ' 10.50 metros !

Zona verde e © 5.00 metros

Ciclovia ' © 2.50 metros

Zona verde ) .- 500 metros

Calzada de servicio o - 7.00

' metrds

Zona de proteccion axﬁbiental 5.00 metros

Andén | 3.00 metros

ANCHO TOTAL 110.00 metros .

CORREDOR CALI-JAMUNDI (C-R1)

Andén: Zona dura © . 2.00:metros
Zona blanda ' " 3.00 metros
Calzada de servicio 7.20 metros
Separador lateral 2.80 metros
‘Zona de reserva 70.00 metros
Separador lateral 2.80 metros
Calzada de servicio 7.20 metros

- Andén: Zonablanda 3.00 metros
Zona dura : L 2.00 metros
ANCHO TOTAL  100.00 metros *

Esta seccion se apl:cara a partir ‘de la interseccién con el Corredor Regional de
Transporte Masivo Colect:vo

CORREDOR CALI-PUERTO TEJADA (C-R2)

Para ¢l desarrolio posterior de 1a seccién transversal se reserva una zona de 30 00
metros.

CORREDOR CALI-BUENAVENTURA (C-R3)
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Al igual que el antenor también se reserva una zona de 30.00 metros de ancho.

LT

PARAGRAFO : EI dlmensmnannento de elementos contenidos en el presente Articulo, debe
- entenderse como rmmmo En caso que las cond1c1ones de desarrollo o ameritan,

las secciones transversa]es tipo pueden aumentarse.

ARTICULO 405: La zona de proteccnon ambxenta] cuando esté entre canales de aguas luvias y
calzadas, desde permitir su arborizacidn, con especies cuyo follaje no afecte la
circulacién de vehiculds por los carriles contiguos y por lo tanto su seccién no
podra ser inferior a 2. 50 metros.

CAPITULO 3
NORMAS GENERALES DEL SISTEMA VIAL

ARTICULO 406: El tra.zado y normas del dnseno de las vias arterias y colectoras enumeradas
anteriormente 'y sus® intersecciones seran fijadas' por el Departamento
Administrativo de Planeacmn Municipal, acorde con el Plan Vial de Tréansito y
Transporte del Mummpno de Cali.

ARTICULO 407: - De conformidad con lo dispuesto en el presente Estatuto, y para efectos del
desarrollo arménico de la Ciudad, el Departamento Administrativo de Planeacion
‘Municipal efectuara todos los estudios y proyectos de reglamentacion atinentes a la
definicion y trazado -de ‘ciclovias. Dichos reglamentos serin expedidos por la
‘Direccion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal..

ARTICULO 408:. - La localizacion y disefio de las soluciones peatonales a desnivel (elevadas o
subterraneas) que se proyecten construir atravesando los con'edores regionales, las
vias arterias principales'y secundarias y las vias colectoras deberan ser gprobadas
por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 409: El Departamento' Administrativo de Control Fisico Mumc:pal definira la
proporcion minima de vias vehiculares dentro del sistema vial local, teniendo como
norma de disefio una distancia aproxnnada de-100 metros entre ellas para el drea
urbana y de 200 metros para eI area suburbana, siempre y cuando 1a topografia del
terrenc lo permita.

La red de vias locales se debe proyectar, preferencialmente, conservando los
ejes de callejones y carreteables y/o servidumbres existentes y sobre los linderos de
los predios, guardando’ la proporcién minima establecida en el preseate Articulo,
siempre y cuando no se intersecten en angulos menores de seterta y @nco (75°)

grados

ARTICULO 410:  El sistema vial constrmdo y/o reservado definido y c]a51ﬁcado en ¢l presente
Estatuto, continuard con los disefios viales actuales mcluldos antezjardines, hasta
tanto el Departamento Adrmmstratlvo de Planeacién Municipal, ne los modifique
de acuerdo con los dlseﬁos técnicos determinados por el P]an Vial y de Transporte

de la Ciudad.
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ARTICULO 411:  Las mterseccmnes 2 mvel v a desnivel entre v:as arterias “principales,
secundarias'y colectoras forman parte integral del trazado y proyecto de la via y,
por lo tanto, las zonas necesanas para ellas se contemplan como parte de las vias
que las originan.

ARTICULO 412: El trazado y el disefio geométrico para las vias locales en sectores
desarrollados, sera el establecido por el Departamento Administrativo de Control
Fisico Municipal, de acuerdo con las caracteristicas topograficas del sector, los
usos del suelo proyectados y las der151dades esperadas.

ARTICULO 413 Los proyectos de constmccnon, ampliacion y regularizacion de vias arterias
* principales, secundarias y colectoras, sélo podréd efectuarse prévie concepto
favorable del Departdmento Administrativo de P]aneac1on Municipal.

PARAGRAFO: Los proyectos a que hace referencia el presente articulo requeriran para su
aprobacién, de un.estudio de Impacto Urbano que incluya programas y/o
proyectos de disefio urbano en sectores donde haya afectacion de predios
construldos '

ARTICULO 414:.  En todas las Areas de Actividad -definidas en el presente Estatuto, los anchos -
. minimos de antejardinés que se exigen son; '
*a. - Para predios confrentes sobre corredores regionales, vias arterias principales,
secundarias y colectoras: cinco (5) metros minimo.

"b.  Para predios con frentes sobre vias locales principalés, secundarias y minimas:
3.50 metros minimos en Areas de Actividad Residencial R-1 y R-2, Areas Mixtas
M-1 e Industriales y 2.50 metros en Areas de Actividad Residencial R-3,
exceptuando las Areas de Vivienda de Interés Social. |
c. Para predios con frentes sobre vias peatonales que por su ancho son
consideradas del tipo VPTE y VP dos (2) metros minimo en todas las Areas de
Actividad.

PARAGRAFO 1: En todas las Areas de Actividad y en sectores consolidados cuando la
dimension del antejardin sea menor a la establecida, se. autonzara el tamafio del
predominante en la cuadra ;

. t

. PARAGRAFO 2:  Se define como tamafio predominante de antejardin en cuadra, el que esta

consolidado en el 50% de la dimension de la cuadra o en el 50% del nimero total
de predios de la rm'sma. -

PARAGRAFO 3: En terrenos pendlentes se podran construir antejardines sobre garajes,

manteniendo las normas establecidas en ¢l presente articulo.

. ARTICULQ 415:  En las cuadras donde las normas anteriores exigan Ia construccidn de pértico

y éstos existen, las nuevas edificaciones deberan planteario conservando ahura y
nivel similares. :
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ARTICULO 416: Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o mayores sobre predios con
frente a.vias artedas prmcapa]es secundarias o colectoras de cualquier tipo, el
acceso debe reallzarse pnontanamente de acuerdo con las siguientes
especificaciones: -~ ‘ | S

f

Por una via loca] exnstentc o proyectada. ‘

Por una calzada de servicio.

Por una bahia disefiada y construida para tal efecto

Directamente en ‘caso de que ]as caracteristicas del lote no permitan los

31stemas de acceso anteriores.

e. Entodoslos casos se debera conservar la continuidad del andén, en nivel y

" dimensiones. ‘ !

a0 o

1
I

ARTICULO 417:  Para el planeamiento y construccién de vias locales contiguas a intersecciones
conformadas por las vias arterias principales y sccundanas de la Ciudad de Cali,
debera contemplarse una distancia no menor de 150 metros medidos a partir del
cruce de las lineas de cordén; para el caso de cruces con q sin isletas y para el caso
de las glorietas, a partir de los puntos inicial (PC) y final (PT) de las curvas
interiores de los ramalesj de integracion. f

r

ARTICULO 418: El disefio de los pfoyectos o soluciones viales en vias arterias y colectoras

que se. adelanten por entidades distintas al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, deben tener concepto previo favorable del mismo. Estas
- soluciones deberan en todo caso, estar acordes.con el Plan 'Vial y de Transporte dei
Municipio adoptado mediante Acuerdo Municipal. !

L]

' ARTICULO 419:  El Departamento Administrativo de Planeacion Munilbipal estudiara'y decidira

el uso de los terrenos que hayan sido afectados por trazados de vias modificados
en ¢l presente Estatuto que requiéran variaciones en los proyectos definitivos.

E

ARTICULO 420:  Cuando en los sectores desarrollados no sea posnble cumplir a cabalidad las

normas establecidas en el presente Titulo, €l Departamento Administrativo de
Control Fisico Mumcrpal, podra realizar las variaciones y soluciones
complementarias que imponen las caracteristicas del sector en las vias locales y
peatonales. Para el caso de las vias arterias y colectoras, debera tener la aprobacion
del Departamento Adrru;ystratwo de Planeacién Mumapalr

e

ARTICULO 421:  Cuando se autoncen solucmnes de estacionamiento en bahias paralelas 2 las

vias, se debe garantizar la continuidad de los andenes en ' dimension y nivel y los
accesos & la bahia no podran construirse a distancias menores de 15 metros
medidos a partir deél - punto de interseccion de Ias lineas de sardinel
correspondientes a las v1as proximas,

4
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REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
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. DESARROLLO PROGRESIVO

ARTICULO 422:  E! proceso de regularizacion por desarrolio progreswo consiste en la accidn
coordinada entre la administracion y la comunidad, tendiente a dotar, reordenar las
viviendas y al desarrollo habitacional o al asentamiento subnormal de los servicios
publicos minimos, prows:onales y colectivos y del acceso vehicular para irlos
- complementando gradua]mente hasta alcanzar los niveles normales de

infraestructura fisica. ' . - :
PARAGRAFQ : Al desarrollo’ progfeswo se acogeran unicamente las comunidades de
= asentamientos sub normales, es decir cuando no exista urbanizador de por medio y
- se aplicaran en este evento lo contenido en el artzculo 53 de la Ley 9a de 1989

(Expropnacnon sin mdemruzaclon) '

¥
ARTICULO423: La red de vias (vehlcula.res-pcatonales) se regularizard mediante el
planeamiento vial del sector, que para cada caso en particular defina el
Depanamento Administrativo de Control Fisico Mumcnpal teniendo en cuenta la

Jjerarquizacion y caracteristicas establecidas para el .51stern;a vial de la ciudad.

. ARTICULO 424:. . Las secciones de las vias se definiran en el planeamiento vial de acuerdo con -

- los anchos de vias existentes en cada uno de los asentamientos subnormales,
-asignandoles el caricter. de wvehicular o peatonal, segin lo determine el
. Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal

"

AR'I‘ICULO 425:  El Departamento. Administrativo de. Contro} Fisico Municipal podra aceptar
- para las regularizaciones, los frentes y areas de los lotes al igual que las areas libres

a -considerar como zonas verdes y de usos comuna]_es de acuerdo con las

caracteristicas propias y situaciones de hecho de cada asentamiento y teniendo en

cuenta las afectaclones vrales y de servicios necesarias para la regularizacion del.

mismo. ' ’

;

ARTICULO 426: Los antejardmes se conservaran de acuerdo con lo establec:do por la

regulanzacnon vial para cada caso en particular.

. ARTICULQ 427: Las cesiones, cuando sea del caso, debera realizarlas el promotor o

representante lega.l de! asentamiento. Cuando €l promotor por cualquier causa no
efectiie la cesion, las vias y zonas verdes se aceptaran de hecho de acuerdo a la
regularizacién vial y al pléneémiento urbanistico que se adopte de conformidad con
el levantamiento topogrifico. Estas cesiones de areas al Municipio y las gestiones
de legalizacion en los asentamientos subnormales, serdn adelantadas por la Agencia
Especial de Urbanizaciones Intervenidas o la entidad que haga sus veces o la
entidad municipal a la cual le con'espondan estas funciones

5- ARTICULO 428: EI proceso de regula.nzac:lén vial y de loteo y/o reordenamien:o a que se

someta ¢l predio por desarrollo progresivo, se culminard con la expedicion de
Resoluciones motivadas' emanadas del Departamento Administrativo de Control
Fisico Municipal, sxcmpre y cuando cada una de las entidades competentes
certifiquen o hagan constar que las obras de servicios basicos se han gecutado o se
) ' ejecutaran bajo la supemswn de ellas. Entiéndase por servicios basicos los de
' acueducto, alcantarillado, energia. [

S
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ARTICULO 429:  El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, delimitara aquellos
sectores parcial o deficitariamente desarrollados en sus aspectos urbanos y de
servicios, aptos para regularizacion y/o reordenamiento, o en su defecto, indicara si
debe erradicarselo reubicarse.

ARTICULO 430:  El Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal aceptara como
areas verdes y servicios comunales a ceder al Municipio de Cali, las areas que se
encuentren libres al momento de la regularizacién o aquellas que contengan algin
equipamiento comunitario o de servicios comunales, independientemente del
porcentaje y tamafio que se exige para programas nuevos.

ARTICULO 431:  Las vias existentes y dadas al uso publico al momento de la regularizacién vial
y urbana del asentamiento, al igual que las areas libres sobre las cuales la
comunidad tiene total goce y disfrute como area recreacional o como servicio
comunal, que coincidan con las trazadas o contempladas en la regularizacion vial,
se consideraran como de uso y propiedad publica por destinacion.

PARAGRAFO: Las vias no contempladas en e]l Articulo anterior o las areas necesarias por
‘afectaciones viales, deberan ser cedidas al Municipio de Cali.

LIBRO VI
DISPOSICIONES GENERALES
TITULO 1

DE LOS USOS

ARTICULO 432: Para aquellos establecimientos que presentan quejas ocasionadas por los

impactos, previa investigacion del Departamento Administrativo de Control Fisico
Municipal (DACF), y una vez comprobada la existencia de los mismos y surtidos
los recursos de Ley, (Reposicién y Apelacién), podran ser objeto de solicitud de
cierre ante la Secretarfa de Gobierno Munictpal.

ARTICULO 433 : A partir de Ia expedicion del Estatuto de Usos del Suelo, se daré un afio de

plazo para aquellos establecimientos que hasta el momento no han obtenido el Uso
del Suelo, (antiguos) y que son "No permitidos” para que se acojan a la
Reglamentacion ubicandose de acuerdo a la nueva zonificacidn de édreas de
- actividad.

| ARTICULO 434 : La Division de Control y Vigilancia de la Secretaria de Gobierno Municipal,

para otorgar Licencias de Funcionamiento, solicitard por primera vez I2 Licencia de
Uso del Suelo; para su renovacion, ya sea que cuente con uso permitido o
restringido, se solicitaré Ia Licencia de Uso del Suelo Vigente.

ARTICULOQO 435: En los corredores Urbanos Principales, secundarios, colectores y demas vias del

sistema vial tendran los mismos usos comercialés en ambos costados y en evento
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que compartan dos zonificaciones diferentes, se aplicara el Uso Comercial mas
favorable. Igualmente se aplicard este criterio en ]as normas que regulan la

l ' COHSUUCCIOTI

ARTICULO 436: En cada area de actmdad se establece la clasificacion de Usos permitidos y la
: subclasificacion aparece desagregada en los cuadro No 2, 3y4 del presente
! Estatuto..

. ARTICULO 437: Parala subclasnﬁcacxon de las actividades y para su asxgnaclon a las diferentes
T areas de actividad, se cons1deraran los siguientes lmpactos y origen de los mismos.

a. Origenes de Impacm Ambiental :

01- Contaminacién por ruido.
02- Contaminacion por olores.
03- Contaminacion residual atmosférica. 3
04- Contaminacién residual hidrica.
05- Contaminacién por luminosidad.
06- Contaminacion térmica

. 07- Vibraciones
08- Inflamabilidad
09- Exceso en el consumo del servicio pablico (energla, agua,
Otl'OS) . |

¢

b
b
b
i

b. Origenes de Impacto Urbano.

01- Ocupacton sobre calzada. b
02- Ocupacion sobre andén. i
03- Ocupacion sobre zonas verdes y recintos urbanos. -
- 04- Deterioro vial y ambiental. '
05- Congestion vehicular. b

i
1

¢. Origenes de Impacto Social. | !

I f
01- Molestia Socio-Sicolégica causada a los vecinos.
l AR’I‘ICULO 438: Los usos resmngldos es una modalidad de Uso Especxal que puede generar-
‘ ‘: algin impacto ya sea de orden ambiental, urbano o soc:al y para su analisis y
' | decisién, se d cumphmxento a lo ordenado por el Articulo 65 de la Ley 9 de 1989.
k respecto a la consulta de vecinos y de ser aprobado, se explde condicionado a la no
: generacion de los Impactos y con Licencia Especial. :
e
l AR’I’ICULO 439 : Los usos compatibles (c), que se determinan en los cuadros No.2, 3y 4 se
-conceden  conforme la definicidn, como permitidos con licencia de uso en la
l respectiva area de actmdad

Z 1
'= ARTICULO 440: Los usos compatlbles con requerimientos minimos {c*) son aquellos que se
! conceden una vez verificado en el sitio el cumplimiento de las condiciones del

"} . establecimiento, teniendo en cuenta los siguientes criterios :
| l
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a. Ongen de los i 1rr1pactos Amblentm urbano o social.
b. Area construida del local o éstablecimiento :
C. Ex:gencxa de estamonarruento : i

De conformidad con ]0 estab]ecido en ¢l presente Estatuto.

ARTICULO 441 : Enlos corredores urbanos regionales principales y secundarios se establecen los
usos del suelo segin lo conslgnado en los cuadros No.2, 3 y 4.

PARAGRAFQ : Las vias clasdicadas como colectoras segun la jerarquizacion del Plan Vial podran
- tener el caracter de corredores secundanos para efectos de la asignacion de usos

del suelo. T '

ARTICULO 442 : Para la asignacién de usos del suelo, se definen los siguientes Corredores
Urbanos, que se muestran en el Plano 10 que hace parte integrante del presente
Estatuto.

1. CORREDORES REGIONALES

Estan conformados .por las vias férreas que atraviesan la Ciudad y las vias
vehiculares que constituyen el corredor regional de transporte, por la via Cali-
Jamundi y la via Cali-Puerto Tejada, a partir de su confluencia, y por la via Cali-
Buenaventura, a partir.de ia Portada al Mar.

Estos corredores deben cumphr isin- posibilidad de excepcnon, los siguientes
requisitos: '

- Todos los establecimientos deben solucionar, al mtenor de su predio, todos
los impactos, especmlmente los de caracter urbano. i

- No podran tener zo_na de cargue y descargue que interfiera sobre el espacio
 publico, asi sea éste de caracter privado.

- No podra tener iqna de parqueo sobre el drea de antejardin. La zona de

parqueadero debera localizarse al interior del predio incluida su area de maniobra,

a partir de la linea de paramento.
1

L

2. CORREDORES URBANOS PRINCIPALES
Estn conformados por las siguientes secuencias de vias:

a. Elpar vial de la Carrera 1 y la marginal derecha del Rio Cali entre Calles 15 y
25;a partlr de ésta por la Carrera 1 hasta la Calle 44; por ésta hasta la Carrera 1D
y por ésta hasta la Ca]]e 84.

b. El par vial de la Carrera 28D desde la Calle 112, Transversal 28D, Carrera
28C, Transversal 29, Carrera 15, Carrera 18, Calle 23, Autoplsta Sur, Transversal
25, Canera 29. |

El enlace final de este pa.r wal se realizar a través de la Calie 83.
|
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c. Avenida Canasgordas (Calle 18), Calle 16, Carrera 100 Calle 13 hasta la
~Carrera 15. Entre la Cgrrera 15 y la Carrera 1, el par vxal conformado por la Calle
13 yla Calle 15.

S !
d. Carrera 15 entre CaJles 5 y,l3. t
Sobre estos Corredores Urbanos se permitird como uso compatible todo tipo de
establecimientos de mediano y bajo impacto, permitidos en las Areas de Actividad
Mixta. Todos los establecmnentos que aqui se localicen deberdn solucionar al
interior ‘del predio todos los impactos social, amblentfal y urbano, en especial

_ parqueaderos y zonas de cargue y descargue.

-=—‘. |

En los Corredores Urbanos de esta tipologia y que tengan calzada de servicio, las
soluciones urbanisticas de los parqueos podrin apoyarse en las calzadas de
servicio, a traveés de baluas de estacionamiento con vias de acceso paralelas ono a

. la calzada de servicio. ;

¥

3. CORREDORES URBANOS SECUNDARIOS  *
i

+ ’ ‘
Los corredores urbanos secundarios estén conformados asi:

a. Avenida 3N en toda su extension a partir de la Cailé,: 70N, Avenida 2N, iCalle
8, Carrera 1, Calle 21, Avenida 2N (Marginal izquierda Ro Cali), Calle 25 hasta la
Avenida 3N. :

b. Carrera 3 a partir de la Calle 73, Calle 39, Carrera 4, Calle 15, Carrera 5° hasta
la Calle 73.

c. Carrera 8, Calle 15, Carrera 10, Carrera 8 hasta la margen izquierda de] Rio -
Cauca. f

d. Carrera 26 (a partir de la Calle 112), Calle 75, Carrera 15, Dlagonal 15,
Carrera 15. : F

e. Carrera 46 a partir de la Calle 54, Calle 27, Carrera 29 Transversal 15, Calle
15 hasta la Carrera 15.

f  Carrera 27 entre Calles 73 y 112. |
g Carrera 39 entre Calle 44 (Diagonal 30) y Calle 55.

h. Carrera 100 desde ia Calle 13, Calle 5 hastala Carrera 1.

i. - Averida 6N entre Calle 70N y Ca]le 38N a partir de ésta por la Avenida 6AN,
Calle 18N, Avenida 2N, Ia Calle 15Ny la Avenida 6N. ,

j.  Carrera 1 entre Calles 44 y 84.

k. Carrera 5N, Calle 70N, Carrera 4N, entre Calles 34 y Calle 84.

1
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. Avenida Roosevelt entre Carreras 34 y 53, Calle 7 entre Carreras 34 y 23,
Carrera 23 entre Calles 7 y Sy Avenida Roosevelt entre Ca.Ile 5 y Carrera 34.

m. Calle 1 (Avemda Q:rcunvalm) entre las Carreras 39 y 80
4 ' n. Calle 9 entre Ca;féras 66 y. 15. Calle 8 entre Carrerés 15y 34,

0. Variante del Ségtp; de Terron Colorado entre la via a Buenaventura y la
Portada al Mar; entre la Portada al Mar y la Calle 5, el'par vial conformado por
i las vias marginales al Rjo Cah

" p. La Calle 7 Oeste desde la Portada al Mar, Avenida Belalcazar, Carrera 4,
Calle 7 Oeste, Ca.rrera 5 CalIe 1 Oeste, Carrera 27 hasta la Calle 5.

q. Calle 34, entre Avenida GN y Carrera 8, Calle 33A entre Carreras 8 y 18, |
Diagonal 19 entre Carrera 18 y Autopista Sur, y Autopista Sur entre Diagonal 19
y Calle 5. .

r. Calle 44 entre Avenida 6N y' Carrera 39 y Carrera 39 entre Calles 44 y 1.

s. - Carrera. 50 entre Calle S5y Cal]e 26, Autopista Orlenta.l entre ‘Carrera 50 y -
Avenida 6N.

t.- Carrera 66 entre: Calles 1y48; Calle 48y su prolongacmn por la Calle 73
entre Carreras 50y 1.

' Carrera 80 entre CaIles 1y 48/54; Calle 48/54 entre Carreras 29 y 80.

Calle 112 entre Carreras 28D y 26.
Calle 52 entre Avenida 6N y Carrera 5
Calle 56 entre Carrera 5 y Carrera 9N
Calle 62 entre Carrera 5 y Carrera 9N
Carrera 1A6 entre Calles 62 y 73
Transversal 103 entre Carreras 28D y 26
Calle 72U entre Carrera 29 y Calle 73
Calle 42 entre Carreras 50 y 28D
Carrera 41B entre Calle 36 (Autopista Oriental) y Calle 55 - Carrera 42B

entre Calle 36 (Autoplsta Onenta]) y Calle 55 - Carrera 50 entre Calles 26 y
55 : :

- Calle 32 - Carrera 27 Calle 27F Carrera 22

Carrera 26 - Dlagona] 70 enitre Ca]]e 44 y Carrera 22

Calle 39 entre Carreras 8 y 27

Autopista Sur entre Dlagonal 19 y Autopista Oriental (Calle 70}

Carrera 32 entre Calles 7y36 (Autoplsta Oriental)
Carrera 29/29A entre. Calles 27y 44

- Carrera 44 entre Calles 5y26 . _
- Carrera 56 entre Calles 1y 26 - .
- Carrera 122 entre Calles 5y25.
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PARAGRAFO: Los usos de los corredores sefialados en este articulo, estan especxﬂcados en
el Cuadro 2 del presente Estatuto ’

TI'I'ULOII

¥
i

‘ - ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS Y ZONAS DE CAR("}UE Y DESCARGUE,

SEGUN LOS DIFERENTES USOS DEL SUELO

ARTICULO 443:  Las construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o
mayores deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de vehiculos que se
- establecen en el presente capltulo

ARTICULO 444: Los establecumentos que se ubiquen en todas las Areas de Actividad y en
todos los Corredores . Urbanos, deberan cumplir con Ios siguientes requisitos de
estacionamiento: o
a. Almacenes, supermercados centros comerciales y snmx]ares desde doscientos
(200) metros cuadrados hasta mil quinientos (1.500) metros cuadrados de 4rea

. construida: :una (1) .unidad de estacionamiento - para visitantes por cada
* cuarenta y cinco (45) metros cuadrados de contrucc:on * Ademas, una zona de
cargue y descargue de 3x10 metros.
De 1.500.a 2.500 M2':de area construida:.una (1).unidad para estacionamiento

- para visitantes por cada 35 M2 de 4rea neta de construccion. Ademads una zona de

cargue y descargue de 6x10 metros. '

De- 2.500 M2 en adelante de area construda, una (1) unidad de estacionamiento

para visitantes por cada 20 M2 de area neta de construccion, y una zona de cargue
. :y descargue de 6x12 metros por cada 2.500 M2 de 4rea construida. Adicional para

propietarios, un (1) estacionamiento por cada 80 M2 de coristruccion.

b. Ofictnas pablicas o privadas y establecimientos de servicios; una (1) unidad de

estacionamiento para propietarios por cada 40 M2 de construccion, y una (1)

unidad de estacionamiento para visitantes por cada 80 M2 de construccién.

c. Cines, teatros, auditorios, salones de convencio"hes y establecimientos
similares; una (1) unidad de estacionamiento para ws1tantes por cada 20 M2 de
construccion.

Para los establecimientos anteriormente descritos que se permitan ubicar en Areas
- de Actividad R-3, R4 Y R-5 M-2, M-3, Industrial Especwl se aceptara un
parqueadero por cada 30 M2 de construccion.

d. Restaurantes, f'uentes de soda, cabarets y similares; una (1) unidad de
estacionamiento para v1s1tantes por cada 25 M2 de de construccxén

e. Hoteles, apartahoteles y similares; una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada cinco (5) habitaciones y una zona de' cargue y dmcargue de
3x10 metros.
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Para los establecimientos de hoteles y similares, que presenten usos o servicios
complementarios tales como: Restaurantes, discotecas, salones multiples, comercio
y/o servicios en general, debern cumplir con los estacionamientos exigidos para
este tlpO deusos. : :

+

f.  Plazas de mercado proveedurias y similares ; una (1) unidad de
estacionamiento para wsnantes por cada 30 M2 de construccion y una zona de
cargue y descargue de 9x10 metros

g Los establecumentos educatavos deberan cumplir con los siguientes unidades

_ de estacionamiento, acordes con el nivel educativo y con el Area de Actividad
~ donde se localicen. ' -

Area de Actividad

Multiple R-3, B4 y R-5, R-2 Terminal de R0, R-1, M-1,

i

Nivel
Educativo | Mixta M-2 y M-3, de Galerias | Transporte |
Parcelaciones y -
Industrial y en Desarrolio de -Expansién Residencial
viviendas de Interes Social '
PRE-ESCOLAR 1 por Establecimiento 2 por Establecimiento 4 por
Establecimiento
PRIMARIA 2 por Establecimiento 3 por Estable'g:imiento . Sper
Establecimiento
MEDIA ) - 4 por Establecimiento ' 6 por Establecimiento 1
por cada 50 M2 de ’ _
construccion. ;

SUPERIOR, TECNICAY  Para todos los establecimientos un (1) estacionamiento por cada 40 M2
- |ACADEMIAS.”

de construccion, _
]
1

Si los establecimientdbs educativos cuentan con tranéporte escolar, deberan
disponer de un 4rea de -parquesadero de buses y una zona de maniobra en relacion
de una (1) por cada 2 aulas ;

h. Servicios de Salud: Hosﬁitales, clinicas, sanatorios, instituciones de bienestar

publicos, consultorios médicos individuales, centros multiples de consultorios
médicos especializados; una (1) unidad de estacionamientd para visitantes por cada
40 M2 de construccin, excluyendo circulaciones y baiios.

En las Areas de Actividad R-3, R4 Y R-5, M-2 y M-3, Industrial, Industriai
Especial y de Galerias: una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada
80 M2 de construccidn. .

1., Clubes Campestres y Depértivos y similares: un (1) estacionamiento por cada

100 M2 de area de lote util, fuera de vias.
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Clubes sociales, sedes socna]es Y similares: un (1) estacxonarmento para visitantes,
i por cada 10 M2 de 4 area construlda : -
; j-  Vivienda; Areas de Actmdad Residencial R-0, Parcelacnones, Expansion
: Residencial, R-1, R-2 y Mixta M-1, una (1) unidad de estaclonatmento por cada
unidad de vmenda para residentes y una (1) unidad de estacmnarmento por cada 5
unidades de vmenda para v1s1tantes

i En las Areas de Actmdad Re31denc1a] R-3R4 ¥y R—S Mitiple, M-2, Mixta
: Industrial y Mixta de Galeras, se exigird un (1) estacionamiento por cada 3
Fe unidades de vivienda para residentes y un (1) estacnonamlento por cada 15
i " unidades de vmenda para vxsntantes

k. Establecimientos mdustnales y bodegas; una (1) unidad de estacionamiento

para visitantes por cada 200 M2 de area construida; ademas de una zona de cargue
y descargue con un minimo de IOxl 8 metros, sin-incluir zona de maniobra.

! Los establecimientos industriales y de bodegas que presenten usos
S . »'w~. complementarios, . cumplirdn. ad:c:onalmente con. los parqueos requeridos para
dlChOS usos.

: : \
[ ' 1. Servicios. funerarios, salas de velacion y similares; 10 unidades de
estacionamiento para visitantes por cada sala de velacion

unidades de estacionamiento para visitantes

n. Gimnasios: un (I)' estacionamiento para visitantes por cada 10 M2 de area _
construida, para Areas de Actividad R-0, R-1, R-2 , Parcelaciones y de expansién
residencial. Un (1) estacionamiento para v1s1tantes por cada 16 M2 de area
construida en 4reas de Actividad Mixta M-1 , M-2 y Multiple. Un (1)
estacionamiento para visitantes por cada 40 M2 de area constmlda para el resto de
Areas de Actwldad . ; -

' PARAGRAFO: Para la definicion del numero de estacionamientos solo podré deducirse del
' area total construida de una edificacion, las areas de circulacién y de bafios.

. ARTICULQ 445:  En las edificaciones de copropzedad los parqueaderos engldos para visitantes
‘ se consideran exc]uswamente como parte de las areas comunes

ARTICULO 446: En las edlﬁcacrones de cualqurer tipo, los gara_]es no podran cambiar su
destinacion a un uso dxstmto al aprobado en el proyecto arqmtectomco

FARTICULO 447: A partir de Ia wgcncxa de] presente Estatuto todos los proyectos que
L contemplen reformas sustanciales'o mayores y que modifiquen el uso del suelo o el
numero de viviendas lmc]a.les deberdn plantear como ‘minimo un 75% de los
estacionamientos ex1g1dos en el Articulo 444, los cuales deberén regirse por los

siguientes criterios:
b

I : m: Cementerios y/o.jardines cementerios; se requerird un minimo de 120
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ti .

1. Solose pemutlra la utﬂlzac:on del 60% del antejardin para estacionzmiento de
vehiculos para visitantes y cuando dicho antejardin posea un ancho minima de
4.50 metros. El 40% restante debera ser utilizado 'solo como zona blanda,
‘debidamente arborizada. Este mismo tratamiento se hara extensivo para los
proyectos de edificaciones nuevas. Este tratamiento| no se permitird en los
" corredores urbanos reglonales pnmanosysecundanos .

i .
2. Debera consa'rvarse la aﬂmnzac:on existente tanto en el antejardin como en la
zona verde publica contlgua a. ante;ardm

PARAGRAFO1: A pdl’tll' de la wanma del prescme Estatuto, las areas de antejardin que se

autoncen utilizar pasa estauonamiento de v:s1tantes en ed:hr'aciones destinadas a

-r.

ARTICULO 448:  Se exceptuan del requtslto de parqueaderos los predlos en zonas de Interés
Patrimonial y los predlos que por afectaciones del Plan Vial y de fransporte no
- puedan cumplir con Ios requlsltos anteriormente anotados.

. ARTICULO 449' -.. El Fondo Rotatono de Transno liquidara el valor. correspondiente a la cuota

‘de .garajes o ‘estacionamientos motivo de la negociacion. El valor a hquldar
. corresponde a cuarenta (40} salarios minimos mensuales por estacionamiento en
. predios ubicados en ‘Areas de Actividad R-3, Mixta M-2, Industrialy de Galerias
.y cincuenta (30) salanos ‘minimos mensuaies por: estacionamientos en predios

ublcados en Areas de Actmdad R—I R-2, Mixta M-1 y - de Parcelaciones.

ARTICULQ 450:  Las lineas dmsona_s_ que demarcan el plano de la zonificacion se determinan
~asi: o K '

a. La deﬁmcnon de Areas de Actividad por zonas se toman los ejes viales como -
limites.

b. Para la asignaciin de usos del suelo se reglamentan los predios frente al
S corredor vial. - L '

" ARTICULQ 451:  Para efectos de las n'orr'ria;s contenidas en el presenté Estatuto sobre alturas y

volumetrias, se acogera. como altura de piso un minimo de 2.50 y un maximo de
3.20 metros lineales, entre dos plsos finos y consecutivos, y una altura fibre minima
de 2.20 metros Imea]cs

| ARTICULQ 452: Entodaslas Areaa de Actmdad donde se permltan pisos adicioneles o altillos,

0 se exijan retrocesos, ‘el retroceso minimo serd de 2.00, metros con relacion a la
linea de construcmon 0 paramento

. PARAGRAFO El érea resulta.nte del retroceso no podra ser construida. la ahtura del

antepecho o baranda no podré ser menor de 1.10 metros

" ARTICULO 453:  Entodas las Areas de Actividad comprendidas dentro del perimetro urbano y

en cuadras ya consohdadas las nuevas edificaciones en altura deberan desarrollarse
con solucién de homogenendad y continuidad con re]aclon a los siguientes
aspectos: - o :
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PARAGRAFO:

Platafotina Bésica

a.
b. Prolongacion del espacio pablico.

¢. Voladizos .‘ :
d. Porticos. = ' i

En las cuadras donde se hayan desarroliado pOl'thOlS las nuevas edificaciones
deberan plantea.rlo conservando Ia altura y nivel similares.

t

ARTICULO 454: Cuando en cualqmer Area de Actividad comprendida dentro del

PARAGRAFOQ:

?‘U

perimetro urbano y en cuadras ya consolidadas, se encuentre un predio localizado -

~al lado de una ed;ﬁcacnon Que presente culatas y que haya desarrollado una altura

mayor a la permitida’ para el Area de Actividad que se localiza, en la nueva
edificacién se podra proponer un tratamiento escalonado, que permita empatar
volumétricamente con la edificacion existente, siempre y cuando se adose a la
culata y se proponga un aislamiento lateral de 3.00 metros con relacién al otro
predio vecino, con el fin' de habilitar fachada. !

Se exceptia de la aplicacion de este Articulo, el Area R-1 de Control
Paisajistico y AmblentaL y las Zonas de Interés Patrimonial.

‘ ARTICULO 455 : Las cuadras donde las construcciones contiguas a la nueva. edificacién no
' . cuenten con.la dimensién establecida para antejardines; la nueva edificacién se

acogera a la dimensién del antejardin predominante .en la. cuadra y planteara una
solucidn arquxtectomca y volumétrica de empate-en fachada a nivel de primero y
segundo piso, con las edlﬁcacmnes contiguas. ;

Ir‘

ARTICULO 456:  Los predios localizados frente a las arterias pnnmpa]es y secundarias y que

cuenten con doble calzada y/o seis carriles, podran a]canzar una altura mayor a la
reglamentada para el Area de Actmdad en que se mscnba., de acuerdo a las
siguientes condiciones: -

aLotes hasta de 1000 M2: I piso adicional por cada 50 M2 de
espacio piiblico liberado -

Lotes entre 1001 M2 21 pisb adicional por cada 100 M2 de
2000 M2 espacio publico liberado '

Lotes entre 2001 M2y 1 piso adicional por cada 150 M2 de
3000 M2 B espacio publico liberado ;

Lotes entre 3001 M2 y " piso adicional por cada 200 M2 de
3999 M2 ' espacm publico liberado

| b.. El espacio pubhoo liberado sera libre de cerramiento. El nivel del espacio |

liberado oonservaré la pendlente namral del terreno.

c. Entre el nivel del andén y el nivel del espacio hberado no podra haber

diferencia de altura. :
."

|
|
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d. Ei espacio pubhco liberado debera resolverse como plazuela o plazoleta
integrada * al ~ conjunto - arquxtectomco siendo obhgacxon del constructor su
tratanuentoy acabado ' . ‘ ‘

e. Eléarea de ante]ardm no sera computable como espaClo publico liberado para
efectos de alcanzar una mayor altura

f Lalocalizaciény d%seﬁo de lbs espacio pablicos liberados requiere aprobacion
previa del Departamento Adrmmstratlvo de Control FlSlCO Municipal.

PARAGRAFO1: El Departamento Adrmmstratlvo de Control Fisico Mumclpal podra limitar o

" rechazar el incremento de a]tura en los siguientes casos:

* « T co
1. Cuando se esten ln*errumplendo wsuales desde espacios publicos importantes.

2. Cuando se locahce en el area de influencia de un 1nmueble o punto aislado de
interés patrimonial.

. ARTICULO 457: Los predios 'que se localicen en las marizanas conformantes de las vias de que -

trata el articulo anterior y que se localicen frente a las vias perpendiculares,
deberan promediar la altura entre la mayor altura desarrollada sobre el eje vial y la
altura determinada para el Area de Actividad que atraviese.

“Cuando el proyecto se .plantee‘sobre un predio, que teniendo frente al eje
llegue hasta la via paralela al mismo, se debera escalonar de acuerdo a lo descrito
en este Articulo para alcanzar 1a altura maxima permitida en el Area de Actividad
correspondiente. ‘ '

f ARTICULO 458: En todas las Areas de Actividad y ejes viales se permitira el cerramiento de

. PARAGRAFO:

antejardines con una altura maxima de 2.50 metros lmeales distribuidos asi: 0.50
metros de muro y el resto en elementos transparentes.

ARTICULOQ 459:  En todas las Areas‘de Actividad se permitira la construccién de semisétanos y

sotanos. El nivel del piso fino inmediatamente superior al semisdtano no podra
tener una altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén;
st esta altura es superada se'tomaré como primer piso de la edificacion.

ARTICULO 460: Para las nuevas ediﬁcamones se permitir Ia oonstrucc:on de voladizos

cumpliendo con ]as mgu:entes normas i

a. En predios con antejardm, el voladizo podra avanzar hasta unz distancia
_méxima equivalente al 25% de la proﬁ.lndxdad del mismo.

b. En predios sin antejardm, el voladizo podrd avanzar hasta una distancia |gual
al20% dela dxmensmn del anden ‘
t

Sobre las vias peatqnales so!o se permitirdn voladizosf de 0.50 metros, cuando

estos tengan como minimo 5.00 metros de seccion. )

.
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ARTICULO 461: Toda edlﬁcamon que desarrolle mis de cinco (5) pisos de altura, debera
plantear obligatoriamente al menos un ascensor. .

TITULO I

SANCIONES Y DISPOSICIONES FINALES

CAPITULO 1

SANCIONES : '
ARTICULO 462: Cuando se parcele urbamce o construya sin cumphr todos los requisitos de
Ley, el Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal procedera a
ordenar policivamente 14 suspension y/o la demolicion de la obra, sin perjuicio de la
sancidn de multa a que haya lugar : ¢
’l
PARAGRAFO: Las sanciones anteriores se aplicaran observando los criterios establecidos en
el Articulo 66 de la Ley 9a. de 1989 y demas normas que la reglamenten.
ARTICULO 463: Las firmas urbanizadoras y constructoras, sus rébresentantes legales, sus
Juntas directivas y sus socios quienes teniendo en cuenta la obligacién de construir
- -obras urbanisticas no las realizaren, quedaron inhabilitados por ¢l termmo de cinco
(5) afios para tramitar toda clase de proyectos urbanisticos y/o arqmtectomcos
ante el Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal, asi como para
celebrar cualquier tipo de contrato con las entidades del orden muruapal

PARAGRAFO: El tiempo de la 1nhabxhdad se contara a partir del vencimiento del plazo para
. realizar las obras urbanisticas y se extendera a aquellas firmas constructoras en
donde hagan parte del capltal soclal los urbanizadores o firmas constructoras que

hayan incumplido. s |

o |
ARTICULO 464:  Cuando se construya sin licencia de construccién ‘o en desacuerdo con los
planos aprobados, el ¢onstructor, ademas de las sanciones a que se hace alusion en
el Articulo anterior, quedara inhabilitado hasta por un termino de cinco (5) afios
para tramitar toda c]ase de proyectos ‘urbanisticos y arqultectomcos

ARTICULO 465: Las multas y sanc:lones a las que se refieren los Artlculos anteriores seran

impuestas por el Departamento Administrativo de Control Fisico Monicipal, en
aplicacion de los Decretos Reglamentarios que desa.rrollen este Capituto.

ARTICULO 466: Los propletanos de bienes raices, que por iniciativa propia ¢ a través de
terceros, usen o destinen un inmueble a un fin distinto del previsto en la Ecencia de
uso del suelo otorgada por el Departamento Administrativo de Control Fisico
Municipal, o quienes usen un inmueble careciendo de ésta, estando obligados a
obtenerla, se harén acreedores a las sanciones establecidas en el articulo 66 de la
Ley 9* de 1989 y demas normas que la reglamenten o modifiquen.

‘ : . : }

PARAGRAFO: Cuando se tipiﬁqﬁe la conducta descrita en ¢l presente ariculo, el

Departamento Administrativo de Control Fisico, remitira el expediente a la
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Secretaria de Goblemo Mumc:pa] para que se explda la orden policiva de
sellamiento del mmueble '

ARTICULO 467: -Encaso de que se demuela un inmueble de interés patrimonial registrado en el
inventario descrito en el Articulo 140, la nueva edificacion no podré sobrepasar un
(1) piso de altura (3 metros} , sin perjuicio de la apllcacmn de las sanciones
contenidas en las normas pertmentes

ARTICULO 468 : El funcionario Pubhco que explda autorizacion que pcrrmta gjecutar programas
0 proyectos contravm:endo lo contenido en el presente Estatuto de Usos del Suelo

y Normas Urba.mst:cas incurrira en causal de mala conducta y serd sancionados

: con destitucion del cargo.

.,,.ﬁ,- . : .'

ARTICULO 469: Todo constmctor y propletano de una obra urbanistica o arquitecténica debe
garantizar a la Administracién Municipal que los procedxrmentos que permitan

adelantar ésta retinen las condlmones de seguridad, tendientes a no ocasionar dafios

a terceros, a vidas humanas o a propiedades particulares, ni a poner er peligro la

integridad de los peatones o transeuntes. Para tal fin, debera construirse o

instalarse las defensas y estructuras provisionales para la seguridad de los obreros,

+ de los peatones, de los vehiculos que transiten por la caile y de las propiedades

vecinas.

ARTICULO 470: Para el cumplimiento del Articulo anterior, el Departamento Administrativo
de Control Fisico Municipal revisard periddicamente’las obras que se estén
construyendo en la ciudad, con el fin de verificar tanto el cumplimiento de las
normas urbanisticas y arquitecténicas como la instalacion de las medidas de
proteccion. o '

ARTICULO 471: En el momento que se presentcn situaciones de msegundad 0 ésta sea
detectable, se suspendera en forma indefinida la obra, con el tinico propésito de
garantizar el derecho a la vida y a la propiedad amparado en la Constitucion. Lo
anterior, con base en el Articulo 42 del Decreto Ley 1333 de 1989.

PARAGRAFO: Las obras se reanudaran una vez se compruebe por medios idoneos la
realizacién de todas las acciones que permitan la no existencia de riesgos que
atenten contra la integridad y seguridad de los trabajadores, los ciudadanos y su
patrimonio, lo cual sera certificado por la firma constructora y/o interventoria de la
obra y verificado por el Departamento Administrativo de Control Fisico Municipal.

ARTICULO 472: Los constructores o propletanos que ocasionen danos a terceros en los
procesos constructivos, responderan de estas acciones ante la Justicia Ordinana y
demis autoridades competentes y les sera suspendida su inscripcion de profesional

v y/o de constructor por el Departamento Administrativo de Control Fisico
Municipal por cinco (5) afios y retirado su registro’ de todas las entidades
Municipales que celebren contratacmn de obras o de consultoria, por un tiempo

igual. L ) o 1

ARTICULO 473: Para imbbner la sancidn administrativa de que trata el Articulo anterior, se
requiere la comprobamon, por parte del Departamento Adnnmstratrvo de Control
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Fisico Municipal sobre la falta de las defensas o estructuras provisionales
necesarias para la seguridad de los ciudadanos o de la deficiencia de éstas.

ARTICULOQO 474:  Se remitira al Consejo Profesional de Ingenieria y Arquitectura Regional del
Valle del Cauca una copia de la Resolucion de la sancién administrativa y se
solicitara la imposicién de sanciones, por parte de este organismo o de quien haga
sus veces, de conformidad con lo previsto en €l Articulo 24 de la Ley 64 de 1978.

ARTICULO 475:  E!l Departamento Adrn.inistrativo de Control Fisico Municipal se abstendré de
expedir licencia de uso a toda actividad comercial, industrial o de explotacién que
. afecte la seguridad pubhca o per]udlque el normal desarrollo de las actividades
 ciudadanas.

ARTICULO 476: Los empleados al servicio de la Administracion Municipal que sean
competentes para dar tramite a las solicitudes de que trata este Estatuto, y que no
dieren respuesta con prontitud a ellas en los terminos establecidos en el Decreto 01
de 1984, incurriran en las causales de mala conducta sefialadas en ! Articulo 76 de
este ultimo y en las medidas disciplinarias adoptadas por Acuerdo No. 15 de 1992.

ARTICULO 477 : Las empresas de concreto.o premezclados que surten a las construcciones de
este elemento, deben de tomar todas las precauciones que eviten derramnar este en
las vias piblicas. De incurrir en esta situaciéon seran objeto de suspensién.de su

- actividad ‘mediante el retiro ‘de la Licencia de Uso.del:Suelo-por parte del Depto
Administrativo de Control Fisico y solicitud de ciere ante la Secretaria de Gobierno
Municipal. '

ARTICULOQ 478 : Los propietarios de construcciones o constructores responsables de proyectos deé
. construcciébn que con ocasion de estos ocasionen daﬁo o deterioro en las vias
publicas deberan repararlas y para tal efecto se incluira dentro de la garantia
urbanistica esta obligacion. Aquellas construcciones que no sean objeto de la
constitucion de la garantia urbanistica, le serd cobrado a‘sus propietarios el dafio
ocasionado mediante litigacién que producird la Secretaria de Obras Publicas, la
cual prestara merito ejecutivo y su cobro se efectuara mediante la jurisdiccion

: coactiva, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones a que diere lugar.

PARAGRAFQO : Los constructores que incurran en esta situacion les sera suspendida su
inscripcién como tales ante el Departamento Administrativo de Control Fisico
durante dos (2) ailos.

‘CAPITULO 2

DISPOSICIONES FINALES

. ARTICULO 479 : Los avisos de los establecimientos comerciales, itidustriales o de servicios

deberdn estar adheridos totalmente a las fachadas.

ARTICULO TRANSITORIO 1 : Los proyectos urbanisticos o arquiteciénicos que al momento
de la expedicién del presente Estatuto hallan sido aprobados sus anteproyectos por

Ty
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PARAGRAFO :

el Departamento Administrativo de Control Fisico o estos radicados a partir de
Mayo de 1993, seran aprobados y expedidas su licencia de construccién o
urbanizacién, bajo ]as normas contcmdas en el Decreto Extraordinario- 0659 de
1986.

Los Anteproyectos que se aprueben en estas condiciones tendran una vigencia de
seis (6) meses, tiempo durante el cual deberdn tramitar y obtener las aprobaciones
del proyecto correspondiente, de lo contrario, deberan someterse a las normas
contenidas en el presente Estatuto.

(LY .
i :

ARTICULO 'I'RANSTI‘ORIO 2 : Autorizase al Sefior Alcalde para que expida un Decreto

Transitorio que contenga normas de vivienda de Interés Social, que permitan
continuar con los tramites y dar aprobaciones a los proyectos radicados ante el
Departamento Administrativo de Control Fisico con anterionidad a la publicacion
del presente Estatuto, segun la relacién siguiente, sxempre y cuandc cumplan con
posibilidades de ser dotados de servicios publicos.

NOMBRE DEL PROPIETARIO DIRECCION  AREADE AREADEL  AREA TIPO DE ESTADO DEL ~ FECHA INICIACION
DESARROLLO | I JACTIVIDAD | LOTE ICONSTRUIDA | PROYECTO | TRAMITE | DEL TRAMITE
M2 M2
Nuevo Asprosocial Calle 721 R-3 £15.00 15 Proyecto Marzo 204 92
Horizonte Calle TIL Desamolle  Promedio Lotes con Servicios
Cn 22 F .
Senta Ceilia Constracton CabeToy 72 R 6241 ] Proyecto ¥ Abilzems
Pumasecalida Cras5y7 No. 5 VIS Laotes con seTvicios :
1M.m Unbe Sockedad Mario Calle 0 R-3 135.48 9964 842 Proyecto Abell 7793
Jaramillo Urhe Jaramillo Cma 3y 5 No.5VIS 4 chaas por ot
trvicali en dos piaos.
: Conjurin Vertical
Marco Fide) Inversiones Ctng No. 3 VIS 185962 56.00 50 Proyecto Abril 2293
Svarer Klabe Leds Calles 59 y 62 Apertxmentos N
Multifired
Cewyjunto
verticel
Torres de Coviemesl Callz 55 R-3 16E28 64.68 M Proyeetn Abri} 30573
Covieneali Camrens IC Ne. 3 V1S
Muttiferadl
. Locales
Lares g Comfienalen Calle 70 R-3 208752 Comerciales  Comereia Proyecto Mayo 12 /93
Comfiznalco Crma 3D Nowte Redensificaciin
(Conteriey) ¥3C Norte
Loteo de
Conjunte v Sece 456
Villas de Construcios: Calle 9y 61 R-3 44.06 $0.00 L4589 l Jubio 26/ 93
Veracritz Nomxndia Csly?2 No. 5 VIS Viviendes i
Unifkmjlieres  Proyooto
Seotor 1-2-3
| Agstn1/93
Altos del Coogpriviends Calle20este  R-3 540 62.00 o Proyesto Jalio 30 83
Refhgio Con 67 Comsolidecin  Pramedio Viviendes en
Sobucidn
de Conjamto
Aborada Sinco & Calle 25 R-1 N0 100 Canjunto
! . Vertical Proyecto Agosto 30 X3
havicell Disgonal 8y  Desurrollo : 240 .
[ -] . Apartementn
Muitifiel '
Mateguady Calie 7A R-3 16.306.23 6029 Conjordo
Vertoal Proyecto Nov. 4/93
Kl Lids. Cra § Narts Redenwificacian 00
¥ I Norte No. B VIS Apertzmeritos 1
MuRtifomil
Lares da Comirmnaloo Cx3Cy3D R.3 875062 €25 Congunto
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~ EL SECRETARIO,

. "POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS

URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

Vertical Proyecto Nov. 3053
Calle Apartamentos
Muttifiemil

ARTICULO 480: Todos los cuadros, planos y el glosario que se menciona en el presente Acuerdo
forman parte integral del mismo.
‘ ¥

ARTICULQ 481 : Este Acuerdo deroga los Decretos Extraordinarios 0659 y 0660 de 1986; los
Acuerdos 080 del 24 de diciembre de 1986, 111 de 1987, 13 de 1988 ast como
" también el articulo 103 del Decreto Extraordinario 0431 de 1991 y las demas

normas que le sean contrarias. exceptuindose los Acuerdos 7, 17 y 19 de 1.993

ARTICULOQ 482:  El presente Acuerdo rige a partir de su publicacién en el Boletin Oficial del
Municipio de Santiago de Cali.

Dado en Santiago de Cali, a los 21 dias del mes de Diciembre de 1993.

EL PRESIDENTE, / )

T GERMAN VERGARA JIMENEZ/

e

- CERTIFICO : Que el presente Proyecto de Acuerdo se presentd y discutié en tres sesiones

diferentes de la siguiente forma : Primer Debate Mayo 6 de 1993; Segundo Debate
en la sesion de Diciembre 6 de 1.993 y Tercer Debate 10 de Diciembre de 1993.
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"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

GLOSARIO

ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Se entiende por actividad contaminante toda aquella que vierte
en los medios liquido, aéreo y terrestre emisiones sélidas, liquidas, gaseosas o
energéticas que por su naturaleza, caracteristicas, concentracién o volumen
unposnb:hten o dlﬁculten su absorcion, dispersion o degradacién por medio de los
mecanismos naturales de depuraclon

ADECUACION VIAL: Se refiere a'la’ éonstmccién y/o mejoramiento de calzadas, andenes,
. sardineles y zonas verdes que sean necesarios para la conformacion de una via.

AFECTACION: Accién por la cual se destina un terreno para obras publicas o de interés social.

AGRUPACION: Desarrollo compuesto por tres o mas unidades de diferentes usos compatibles,
integrado en su totalidad por areas de propiedad y/o uso privado comunal o de la
combinacién de areas de uso y propiedad comunal y areas de uso y propiedad
individual. -

- AISLAMIENTO LATERAL.: Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento lateral de

" la construccion y el lindero lateral del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR:- .Es la distancia horizontal comprendidaentre el paramento
. posterior de la construccion y el lindero posterior del predio.

ALTILLO: Ultimo piso adicional retrocedido con respecto a la linea de construccion o paramento.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es el mimero de pisos permitidos, tomados a partir del punto

medio del frente del predio, partiendo del nivel de andén, mamtenidos en forma
constante sobre el nivel natural del terreno.

ALTURA DE PISO: Es la distancia vertical entre dos pisos finos y consecutivos.
. ALTURA LIBRE: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

" ANCHO DEL LOTE: Es la distancia horizontal entre los linderos laterales deli fote cuando éstos

son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es #a distancia entre
dichos linderos, medida a lo largo de la normal a la bisectriz dill &ngule formado
por la interseccién de los linderos y trazada por el punto medio dela parte de la
bisectriz, comprendida entre la lmea de demarcacién y el lmdero el lote.

: ANCHO DE LA VIA: Es la medida transversa.l de la zona de uso pﬁblim destinada a la.

circulacion de vehjculos y/o personas, tomada entre las hneas de: diemarcacion.

+ ANDEN O ACERA: Es la franja de la via piblica, destinada al transito de peatomes, debidamente-

conformada en material duro y/o blando continuo.

ANTEJARDIN: Es el area verde de propiedad privada, libre de toda construcaiin: comprendida
entre la linea de demarcacion y el paramento de la construccion ceamn frente sobre la
via. | '
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AREA BRUTA URBANIZABLE Es la que corresponde al total del globo de terreno por
desarrollar.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o desarrolladas y
corresponden a la suma de las dreas de los pisos, excluyendo azoteas y dreas duras
sin cubrir o techar.

AREA DE ACTIVIDAD: Es una extensién superficiaria delimitada, a la que se asigna el uso ¢
_intensidad del subsuelo, el suelo y/o el espacio aéreo correspondiente en el Area
Urbana, Suburbana y Rural. Se caracteriza por el predo:rumo de un uso
* determinado del suelo, en funcion del cual se reglamentan los demas usos,

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA: Son ireas que por sus caracteristicas propias
exigen un tratamiento especial, y una restriccién en su manejo y ocupacion.

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Es aquella caracterizada por el desarrolio del uso
industrial y con una infraestructura especializada para tal :ﬁn

AREA DE ACTIVIDAD MIXTA: Es aquella que por su funcién dentro de la estructura urbana
. presenta mezcla de usos residenciales, comerciales, de ser;vicios y/o industriaies.

AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Es aquella correspondiente a ia zona central principal-de la
ciudad, que por su localizacién y mezcla de usos urbanos, se constituye ‘en el
sector principal de la actividad urbana.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Es aquella que estd prevista para un uso predominante

- de vivienda, permitiendo la mezcla de establecimientos que por su
! complementanedad garantizan su buen ﬁmclonamlento de acuerdo con el caracter
! propio del drea.

AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA: Comprenden todas las ireas que son aptss para la
produccidn de cosechds.

ARFA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C3: Es la conformada por terrenos comprendidos desde
los fuertemente ondulados hasta los quebrados, con pendlentes comprendidas entre
el 12% y el 25%; pueden poseer suelos moderadamente profundes basta muy
profundos.

AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA C4: Es la conformada por terrenos comprendidos dude
los fuertemente quebrados hasta los escarpados, con pend:entw comprendidas
entre el 25% y el 50%.

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL: Es aquella que por su naturaleza ecolégica (inpogmﬁa, :

1 geologia, suelo, clima) o legal debe permanecer siempre, o por largos periodos,
: con una cobertura vegetal arbdrea o arbustiva que asegure ums adecuada

; proteccién del suelo, la regulacién hidrolégica y la conservacidn del recurso

; natural. Las condiciones climatolégicas adversas limitan el desaroflo de la

: mayoria de los cultivos agricolas y restringen las labores agronémicas

frecuentemente.
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AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F1: La conforman terrenos con relieve quebrado, con
pendientes entre el 20% y el 50%. Pueden poseer suelos profundos y muy
profundos (mayores de 90 centimetros) permiten la produccién permanente de
maderas y otros productos del bosque, con aplicacién de técnicas que no alteren el
régimen hidrolégico. Las tierras forestales productoras permiten el
aprovechamiento total o parclal de los bosques. :

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F2: La conforman terrenos con relieve escaipado con
pendientes generalmente mayores del 50%. Pueden poseer suelos moderadamente

. profundos (mayores de 50 centimetros). Exigen la presencia de ufia cobertura

" forestal permanente, pemutxendo un aprovechamiento ordenado del bosque, con
pricticas exigentes de manejo de suelos, proteccion hidrologica, labores
silviculturales y de cosecha. =~ . '

AREA DE ACTIVIDAD FORESTAL F3: La conforman terrenos con relieve muy escarpado con
pendientes mayores del 50%. Pueden poseer suelos generalmente superficiales o
muy limitados por aspectos de afloramientos rocosos y escombros de

.- exploraciones mineras. Exigen una cobertura boscosa similar permanente, por ser
‘éstas areas muy susceptibles de degradacion y muy wvulnerable de perder su
estabilidad dindmica. Son tierras que exigen manejo con fines exclusivamente
proteccionistas de cuencas hidrograficas, flora, fauna, proteccion de-embalses,

- . nacimientos de agua y trayectoria de cauces, refugios de flora y fauna, reas de
recreacién y de interés investigativo, aspectos necesarios para lograr la
conservacidn del ecosistema, con prelacion a obtener un bpneﬁcio social.

: ' AREA DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS AF: Comprende los terrenos con

erosion severa y muy severa y las tierras miscelaneas que' por su condicién natural
y su ubicacion geografica tienen un alto valor econonnco social y ambiental, por
lo cual ameritan ser recuperadas, cuando estin presentes en cualquier tipo de
relieve y pendiente. Los tratamientos para éstos terrenos pueden ser: aislamiento,
estimular I3 sucesién 'natural, coberturas especiales de pastos con érboles
forrajeros, manejo de aguas de escorrentia; algunas de las areas pueden ser
manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas o macetas.

AREA DE ACTIVIDAD PECUARIA: Es !a conformada por terrenos que van desde los planos
hasta los fuertemente quebrados y escarpados con pendientes menores del 40%; la
profundidad efectiva puede variar entre 20 y 50 centimetros. Generalmente
presentan limitaciones severas en la profundidad por aspectos Fisicos yfo quimicos,
tienen buena estabiidad geologica, no presentan erosion y fienen poca
susceptibilidad a la misma, mugen pricticas de manejo selectwas para los potreros

y para el ganado.

AREA DE ACTIVIDAD DE MINAS Y CANTERAS: Son areas destinadas a la explotacién de
los recursos naturales no renovables, por los sistemas de socavén,, & tnjo abierto y

dragado.

AREAS DE PARQUE Y RECREACION REGIONAL: Son #reas destimades natural o
artificialmente al disfrute activo o pasivo de la comunidad en [a natwraleza.



§

"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIC DE SANTIAGO DE CALI"

ARFEA DE RESERVA AGRICOLA: Por Zona de Reserva Agricola se entiende ¢l area cormgua
a la Zona Urbana, destinada principalmente a la produccion agricola, pecuaria y
forestal. (Decreto 1333 de abril 25 de 1986).

AREA DE RESERVA FORESTAL: Se denomina Area de Reserva Forestal {a zona de propiedad
piblica o privada reservada para destinarla exclusivamente al establecimiento o
mantenimiento y utilizacion racional de reas forestales productoras, protectoras o
productoras-protectoras, declaradas como tal, mediante las Resoluciones 9 de
1938, 7 de 1941 y 5 de 1943, por el entonces Ministerio de Economia Nacional,
_ hoy Ministerio de Agricultura, y definidas en el Articulo 206 del Decreto Ley 2811

. de 1974. ’

AREA DE CANJE: Es aquella que se reserva para ser intercambiada con terrenos de predlos
vecinos, como consecuencia de la regularizacién de lmderos

AREA DE EXPANSION URBANA: Es aque[la que estando de]nmtada entre los perimetros
urbano y suburbano, presenta condiciones aceptables para la urbanizacién futura y
aunque no posee la totalidad de Servicios Publicos, podra ser dotada de eflos,
pudiendo estar éstos integrados o no a Ia infraestructura urbana.

AREA FORESTAL PRODUCTORA: Es aquella zona que debe ser conservada permanentemente
con bosques naturales o artificiales para obtener productos forestales para
comercializacién o consumo. (Decreto 2811 de diciembre 18 de 1974).

AREA FORESTAL PROTECTORA: Es la zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales, para proteger éstos mismos recursos v otros
naturales renovables. En el Area Forestal Protectora debe prevalecer el efecto
protector y solo se permitird la obtencién de frutos secundarios del bosque.
(Decreto 2811 de diciembre 18 de 1974). t

AREA FORESTAL PRODUCTORA-PROTECTORA: Es la zona que debe ser conservada

permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger los recursos

naturales renovables y'que ademés puede ser objeto de actividades de produccién
sujeta necesariamente al mantenimiento del efecto protector. (Decreto 2811 de

diciembre 18 de 1974).

AREA DE INFLUENCIA: Es aquella a la cual alcanza o llega el efecto de una actividad
desarrollada en otra irea mas o menos aledaiia.

AREA DE RESERVA VIAL: Esla franja de terreno necesaria para la futura censtruccién o
ampliacién de las vias.

AREA DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO DE CUERPOS DPE AGUA
PERMANENTE O NO: Es el irea localizada en las mirgenes de los cuerpos de
agua no edificable y destinada a la proteccion y control ambiental ecolégico.

" AREAS POTENCIALMENTE INESTABLES: Son éreas conformadas por materiales que de

acuerdo con su naturaleza son susceptibles de movimiento en masa, tales como
depdsitos coluviales, suelos residuales o rocas blandas.
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' AREA DE TRANSICION DEL CORREDOR REGIONAL DE TRANSPORTE PUBLICO

: COLECTIVO :Es la faja de terreno contigua a lado y lado y a lo largo de la
actua! linea férrea, donde se prevé cambio en los usos del suelo actuales, como
consecuencia del dtsarrollo del sistema regional de transporte publico colectivo.

AREA DEL LOTE: Es la medida de la proyeccxon horizontal de Ia superficie de un predio
comprendido entre su§ lmderos

i AREA LIBRE: Es la superficie rewltante de un lote al descontar €l érea‘ocupad&

! AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del 4rea bruta de un terreno, las
- 4reas correspondientes’a afectaciones del sistema vial'y de servicios piiblicos
(canales, lmeas de alta tensmn, ferrocanﬂes etc).

t

AREA NO EDIFICABLE O NO URBANIZABLE Es aquella que por restiicciones de
zonificacion, de servicios pubhcos o de topografia, no -es posible urbanizar o
3 parcelar. |
AREA SIN DESARROLLAR: Es el terreno no urbanizado, comprendido dentro de los limites del

1 © perimetro urbano y/o suburbano.

! AREA RURAL:  Es el territorio municipal integrado por las areas situadas por fuera de los '
' perimetros urbano y.suburbano.

AREA SUBURBANA: Es la franja de transicién determinada por el Concejo Municipal,:que rodea
las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos
de vida rural y urbano-como una prolongacién de la vida urbana en.el campo,
definida por criterios de densidad y actividad economica de la poblacién.

ASENTAMIENTO: Es la ocupacion ci¢l suelo por edificaciones o establecimientos en los que se
desarroflan diversas actividades humanas, en un espacio geografico determinado.

ASENTAMIENTO CONCENTRADO: Es.lﬁ ocupacidn residencial intensiva del suelo, la cual se
puede presentar en desarrollos predio a predio o en viviendas relativamente
proximas. r

ASENTA]\{[ENTO DISPERSO: Es la ocupacién residencial del suelo en desarrollos habitacionales

de baja intensidad, en reas de terreno mayores y penmtldos en las Areas de
= Actividad. | ‘

'"URBANA' Es aquella contemda dentro del perimetro urbano.

~ AREA UTIL: Eselarearesnﬂtantederestarlealéreanetaurbanmble, el area de las vias, delas
zonas verdes y de las comunales de cesion.

AREAS PREDIALES: Ver érea del lote.

AZOTEA: Es la cubierta horizontal de una edificacién, con posibilidad de acceso y uso.
. P
' BALCON: Es la parte cubierta o no de una edificacién cue sobresale de la fachada.

i
F3
]
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BLOQUE DE VIVIENDA: Esel desarrollo arquitecténico compuesto por trés o mas unidades
habitacionales con acceso comun, servidas por un punto ﬁ]o y COn servicios e
instalaciones comunes.

BOSQUE PRODUCTOR: Aquel qdé existe o se establece en un Area Forestal Productora F1.
BOSQUE PROTECTOR: Agquel que existe o se establece en un Area Forestal Protectora F3.

BOSQUE PROTECT OR-PRODUC;rOR: Aquel que existe o se establece en un Area Forestal
" . Protectora-Productora F2.  ~

BUZAMIENTO: Sentido en el que se inclina un plano estratigrafico. El término es usado también
para indicar -la inclinacién de dlferentes estructuras geoléglcas como fallas,
diaclasas, pliegues.

: l‘

CALLE: Es la via urbana cuya direccion predominante es la norte-sur.

CAL]])AD AGROLOGICA DEL SUELO: Es el mayor o menor g:rado de vocacion del suelo
. ~ para las actividades o explotacnones agricolas.
|
CALZADA: Es la zona de la via destinada exclusivamente a la circulacién de vehiculos. Puede ser
central, intermedia o.lateral (de servicio), de acuerdo:con el tipo de:via. Su
dimension estd determinada por el nimero de carriles.

CALZADA DE SERVICIO: Es la calzada adyacente a la calzada pnncxpal destinada al trifico
lento y de servicio local:

i CALZADA PRINCIPAL: Es la calzada de una va con un sentido Gnico de circulacion y destinada
al traﬁco rapido.

" CANTERA : Se entiende por Cantera el sistema de explotacién a cielo abierto para extraer de €l
rocas o minerales utilizados como materiales de construccién.

. CARRERA: Es la via urbana cuya direccion predominante es la oriente-occidente.
CARR]L Corresponde 2 1a franja longltudmal en que se divide una calzada, con arncho suficiente

para la circulacién de un vehiculo. Su dimension varia segun ef tipo de via y estd
- determinada por las caractenstxcas de circulacién que se prentenda obtener.

STON PUBLICA: Es el acto por medlo del cual una parte del predio de propiedad privada es
transferida por el urbanizador al Municipio de Cali a titulo gratuito, mediante
escritura publica y con destino a zonas verdes, equ:pamlel_lto comunal y vias.

CESION COMUNAL O DE COPROPIEDAD: Es el acto por medio del cual uns parte del
predio es transferida, por el urbamzador de un desarrollo como equipamiento
comunal privado. e

" CICLOVIA: Es la zona de rodamiento de la via publica o privada, destmada exclusivamente 2 la
circulacion de bicicletas.



'
{

o

or
e b

"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

CIELO RASO: Es el acabado fino interior de una cubierta o entrepiso.

C.LLU: Clasificacién Industrial Internacional Uniforme de todas las Actividades Econémicas,
establecida por la ONU‘

CLUB CAMPESTRE : Es ¢l establemmzento que brinda servicios recreatwos especialmente en
?  espacios libres. SR N k
CLUB DEPORTIVO: Es el establmﬁﬂento ‘que brinda servicios deportivos y recreativos en
- edificaciones constmidas especialmente para tal fin.

[
]

" CLUB SOCIAL: Esel establecumento que bnnda servicios recreativos, especialmente en recintos

cerrados.

CONJUNTO: Es un grupo de edificaciones o construcciones y areas libres, en las cuales se
integran los aspectos urbanisticos y arquitecténicos de varias unidades de un uso
principal y sus usos complementarios en predios conformados o no por lotes

individuales, cuya disposicion estd-subordinada al 4rea y a los usos de propiedad
comunal y/o publica.

CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTAL: Es el desarrollo urbanistico compuesto por tres
o més unidades .de:vivienda en edificaciones independientes, con acceso
* independiente .desde las zonas comunes, aisladas.o no, con altura méxima de tres
pisos e integrado por areas de uso y propiedad privada y comunes; cuyas unidades
de vivienda estin subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.

CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL: Es el desarrolio urbanistico arquitecténico
compuesto por dos o mas bloques de vivienda, integrado por areas de uso y
propiedad privadas y comunes y cuyas unidades de vmenda estan subordinadas a
las dreas de uso y propledad comunal

CONFLUENCIA: Sitio donde se juntag dos corrientes de agua o caminos.

- CONSTRUCCION: Ver edificio o edificacion.

CONTAMINACION: E:s la alteracién del ambiente con sustancias o formas de energia puestas en

I, por actividad humnna o de la naturaleza, en cantidades, concentraciones o
niveles capaces de interferir el bienestar o la salud de las personas; de atentar
contra la flora, la fauna; de degradar la calidad del ambiente o de los recursos de la

Nacién o de los paruculm

: CONTAMANTE Es cualquier elemento combmamén de elementos ‘o forma de energia que

actual o potenclalmente puede producir alteracién ambiental. La contaminacitn
puede ser fisica, quimica o biolégica.

!

' CONTAMINACION ACUSTICA: Se'denomina contaminacién acitica el exceso de ruidos y/o

sonidos de niveles auditivos nocivos (por encima de 80 decibeles), presentes en
recintos cerrados o en dreas abiertas.
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CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DEL ESPACIO AEREO: Es la introduccién y
descarga en dicho medio, de polvos, vapores, gases, humos, emanaciones y en
general sustancias de cualquier naturaleza que pueda causar enfermedad, dafio o
molestias, tanto las personas como a los animales y a’la naturaleza en general,
cuando sobrepasan los grados o niveles fijados.

CONTAMINACION DE AGUAS: Esla alteracion de la calidad del agua subterranea o superficial
que restringe su uso y ‘ocasiona un riesgo en la salud humana y de otros

ecosistemas.

CONTAMINACION TERMICA: Se denomina contaminacion térmica a la introduccién excesiva
de cantidades de calor en el medio ambiente, alterando ia constitucién fisica del
mismo y/o causando cambms en los factores quimicos, biolégicos, paisajisticos o
climéticos. S }

CONTAMINACION - DEGRADACION DEL SUELO: Es ¢l acto por el cual se introduce en
este medio efluentes industriales, solidos o liquidos, que alteran las propiedades
Fisico quimicas de los suelos, y que destruyen los seres vivos de dicho medio, u
. otros elementos, que sean de aspecto desagradable a la vista, o mal olientes, o que
_se tornen en.focos potenciales de infeccién o infestacién, en detrimento de la
-calidad del suelo o del sustento Fisico.

CORREDOR REGIONAL DE TRANSPORTE: Es el érea de reserva para el funcionamiento de
un sistema de transporte publico colectivo de alta capacidad y un sisterna nacional

de transporte de carga.

CORREDORES MARGINALES Y PAISAJISTICOS: Corresponden al conmjunto de vias
vehiculares que integran, como espacios piblicos, fas' riberas de los rios y/o
conforman vias paisajisticas o integran elementos recreativos de la ciudad.

' CORREDORES REGIONALES: Corresponden a las vias de enlace interregional, ubicadas por
fuera de! drea urbana, tales ecomo el corredor férreo, y los corredores wiales Cali-
Puerto Tejada, Cah-Jamund: y Cali-Buenaventura. :

CORREDORES URBANOS PRINCIPALES: Conformados por el conjunto de vias que ofrecen
) una alta capacidad vehicular y que soportan pnmordjalmente el tramsporte publico
! de la ciudad.
/ /C/ ORREDORES URBANOS SECUNDARIOS: Conformados por el con_;unto de vias urbanas,
con cierta continuidad en longitud y que pueden soportar trénsito generado por el
transporte piblico y privado.

COTA DE NIVEL: Esla medida correspondiente a una altura o a una depresion, tomada a fo la:go
‘ de unacurvademvelconrespectoalmveldelmar

* CRUCE: Es el punto de convergencia de dos o mas vias.

- CUADRA: Es cada uno de los lados de cualquier manzana por donde se presentam las fachadas y
los accesos de las edificaciones respectivas.
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CUENCA HIDROGRAFICA: Es el drea geogréifica cuyas aguas superficiales y subterrineas
vierten a una red hidrografica natural, con uno o varios cauces naturales de caudal
continuo o intermitente, que confluyen en un curso mayor que & su vez pueden
desembocar en un rio principal, en un depésito natural de aguas, en un pantano o

: directamente en el mar. La cuenca se delimita por la linea de divorcio de aguas.
X Unidad basica de estudio, planificacién y manejo.

CUERPOS DE AGUA: Son todos los elementos que conforman el sistema hidrologico, ya sean
rios, lagos, lagunas, quebradas, riachuelos, arroyos, pozos profundos, nacimientos
de agua, etc.; namrales o artificiales que mantengan un volumen de agua temporal

* O permanente.

CULATA: Es el muro sin vista o aberturas de una edificacién que oolmda lateral o posteriormente
con propiedades vecinas.

CURVA DE NIVEL: Linea continua que en los plano une los puntos &ue tiene la misma altura
sobre el nivel del mar o sobre otro plano de referencia.

i DECLARATORIA DE EFECTO AMBIENTAL: Es el Documento que describe las
: caracteristicas del Proyecto, las caracteristicas ambientales generales existentes en
el area donde se pretende ejecutar, asi como los efectos e impactos que las

= -actividades del mismo, presumiblemente ocasionaran 'sobre los recursos naturales

l | renovables y/o al ambiente y/o al paisaje. (Acuerdo CD 02 de 1990, C.V.C).

DEMARCACION: Es la fijacion de la lmea que determina el limite entre un lote y las areas de uso
publico.

DENSIDAD: Es la relacion de ocupacién de personas, construcciones, usos o actividades respecto a
un 4rea o terreno. S

DESARROLLQO DE CONJUNTO: Es el grupo de edificaciones, construcciones y areas libres, en
las cuales se integran los aspectos urbanisticos y arquitecténicos de varias unidades
residenciales aisladas o no y sus usos comunales y/o complementarios, en predios

G conformados o no por lotes o parcelas individuales cuya disposicion esta
subordinada al 4rea y a los usos de propiedad comunal y/o pablkca. Las
edificaciones pueden ser concentradas o dispersas.

DESARROLLO O PROCESO DE PARCELACION: Procedimiento mediante el cuat un globo
de terreno bruto es dotado de servicios de infraestructura bésica ‘y de servicios
publicos, no necesanamente conectados a lz red urbana, dividido en &reas
destinadas al use privado, comunal y pablico inherentes a Ia actividad que se va a

i desarrollar y apto para construir edificaciones de acuerdo con las npormas

establecidas al respecto. '

| DESARROLLO DE VIVIENDA PREDIO A PREDIO: Son desarrollos de viviendss en
: edificaciones continuas en lotes o en parcelas individuales.

DIAGONAL: Via urbana cuya direccién predominante es la suroeste-noreste.
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EDIFICACION AISLADA: Esla edxﬁcamon rodeada de area libre.
EDIFICACION ANEXA: Esia constmcmén depend;ente de una prmcxpal y separada de ésta.

EDIFICACION CONTINUA: Esel conjunto de construcciones adosadas lateralmente por sus dos
costados. :

ir‘

I
EDIFICACION PAREADA: Son dos edificaciones, situadas en lotes contiguos, adosados en la
medianera y con atslamzento en !os otros costados.

ED[FICIO O EDIFICACION: Es la construccxén con caracter temporal o permanente ejecutada
. para cualquier uso. . . ‘ v

EJE DE ACTIVIDAD: Son los predlos o cuadras a lado y lado de ciertas vias urbanas donde
pueden localizarse actmdades mixtas. ‘ ,,

EMPATE: Es la armonica integracién de los paramentos, voladizos, planos de fachadas u otras

cubiertas de una edlﬁcamon, con edificaciones contiguas. '
¥

| "EMPRESAS FORESTALES: .Son las que realizan actividades' de- plan'tacién, apmvechamiento,

transformacién o comercializacién de bosques o productos primarios forestales y
su actividad se localiza en las Areas de Actividad Forestal F1 y F2. {(Decreto 2811
de diciembre 18 de 1974).

' EQUIPAMIENTO: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarios para el buen

.funcionamiento de una actmdad que representa bxenestar para fa cmmmdad que
los utiliza. ;

L]

: EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el conjunto de areas, edificaciones o construcciones de uso

de una comunidad que suplen o complementan las necesidades de so desarrollo y
pueden ser pablicos o privados. z

i ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de mmuebles publicos y los e!ementos arquitectonicos y

naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturalm, por su uso o
afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colect_lvas que trascenden, por
tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes. Asi, constituyen el
Espacio Publico de la ciudad, las 4reas requeridas para la circulacion, tanto
peatonal como vehicular, las ireas para la recreacion publica activa o pasiva, para
la seguridad y tranquilidad ciudadana, les franjas de retiro de fas edificaciones
sobre las vias, fuentes de agus, parques, plazas, zonas verdes y similares, las

para la instalacién y uso de los elementos constitutivos del amdlifamiesto urbano
en todas sus expresiones, para la preservacién de las obras de imtierés péblico y de

los elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y axisticos, para la.-

conservacién y pmervamén del paisaje y los elementos naturales;del éntomo de la

ciudad, los necesarios para la preservaclén de las playas mannasyﬁm!&s los

terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, aremus y corales y, en
general, por todas lag zonas existentes o debidamente proyectadas en fas que el
interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constltuyam por consiguieiite
zonas para el uso o el dlsﬁ'ute colectivo.

I

necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios piibicos basicos,
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Es el informe que complla y analiza la informacién
existente, una vez ejecutados los estudios basicos de los diferentes componentes
ambientales en el 4rea del Proyecto y su relacién con las alternativas tecnolgicas y
econémicas del mismo, con el fin de evaluar y elegir entre ellas la mas viable, con
miras a la minimizacién de los co éstos ambientales. Igualmente propone las
medidas tendientes a prevenir, mitigar, corregir y controlar los impactos
previamente identificados. (Acuerdo CD 02 de 1990, C.V.C.).

ESQUEMA BASICO: Es la representacion gréfica del terreno, referida a las coordenadas de Calii,
. a la cual deberan incorporarse las afectaciones viales, paramentos de estructura
urbana y determinantes para la localizacion de las zonas de cesion de vias y zonas

verdes necesarias para plantear el proyecto urbanistico.

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES O DE SERVICIOS: Son aquellos destinados al
comercio y/o prestacion de servicios.

ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES: Son aquellos destinados a la prestacién de
servicios educativos, sociales, asistenciales y/o administrativos.

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: Son aquellos destinados a la produccién de bienes,
: mediante la transformacién o extraccion de recursos.

ESTACIONAMIENTO: Es el lugar plblico o privado destinado al aparcamiento de uno o mas
vehiculos.

ESTRUCTURA URBANA: Es la organizacion Fisico-espacial det{:rminada a través de la
zonificacién propuesta y la red vial.

- EXPLOTACION ECONOMICA: Es todo lucro econdmico que se origina por el uso del suelo de
un predio.

FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de un edificio que da sobre la zona piblica o comunal.
. FACHADA INTERIOR: Es la alzada de un edificio que da sobre cualquiera de sus aislamientos.
FALLA GEOLOGICA: Ruptura de la corteza terrestre por efecto de esfuerzos que superan su

limite de resistencia. El término "Falla” implica desplazamiento diferencial en
ambos lados del plano de ruptura.

SD\ ONDO DEL LOTE: Es la medida entre la linea de demarcacién y el lindero posterior del lote.

FORMA DE OCUPACION Es la manera como se determina la localizacién de la poblacién en un
sector o zona especiﬁc&

' FRENTE DEL LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacién.

' GARAJE: Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.
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HETEROGENEIDAD DE USO: Dicese de aquellas areas en las cuales las actividades a que se
dedican las construcciones que la conforman, son de diferente naturaleza y
compatibles entre si. -

i  HETEROGENEIDAD FISICA: Se aplica este término a aquellas reas cuyas construcciones
' " difieren en su naturalem volumétn'ca o de ocupacion del suelo.

HITO: Elemento puntual de referencla, que forma parte destacada de la imagen de la ciudad y que
reviste importancia desde e! punto de vista arqultectomco urbanistico, patrimonial,
estético y/o afectivo para la comunidad.

HOMOCENE]])AD DE USO: Dicese de aquellas 4reas en las cuales sus edificaciones se destinan
a actividades de igual naturaleza o complementarias a la de una actividad
dominante. :

IMPACTO AMBIENTAL: Es el cambio que se causa sobre el medio ambiente.

IMPACTO SOCIAL: Son incomodidades de tipo Socio- sicologico, generadas a ufia comunidad
por el funcionamiento de una actividad.

IMPACTO URBANO: Son incomodidades que se presentan para el funcionamiento :urbano o
suburbano normal, generado por algunos usos y que pueden ser sobre el trifico, el
espacio urbano, etc. ;

INCOMODIDAD: Molestia o interferencia causada por un uso o actividad a otros usos, como
consecuencia de sus caracteristicas de funcionamiento.

INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacién que debe
existir entre el rea construida privada de una vivienda y su nimero de alcobas, con
! el fin de establecer las condiciones minimas aceptables de habitabilidad de dicha

vivienda como una umdad

. INDICE DE OCUPACION: Es el parcentaje que multiplicado por el area neta de! lote, da como
resultado el drea méAxima para ocupar con edificacion en primer piso.

* INDUSTRIA TRANSFORMADORA: Es aquella destinada a la elaboracion y ensamblape.
i INDUSTRIA EXTRACTIVA: Es aquella cuya actividad principal consiste en la exploracién,

explotacién y tratamiento de materiales provenientes de recursos naturales
renovables o no renovables.

SIDAD DE USO : Es el grado de utilizacién de un érea por una actividad determmada.

INTERSECCION: Es el cruce de dos o més vias que requiere Is solucién de todas los flujos con
sistemas de control de trafico u obras de infraestructura.

- LEGALIZACION: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas adninistrativas
establecidas por normas, con el fin de reconocer oficiaimente la existencia de un
asentamiento o edificio, esto es, la aprobacién del plano y la expedicion de la
reglamentacion respectiva.

i
1



\}'O "POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
N URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

LIMITE PERMISIBLE DE CONTAMINACION: Es el punto o nivel miximo hasta el cual se
considera tolerable la contaminacién en cualquiera de sus formas.

LINEA DE CONSTRUCCION O PARAMENTO: Es el limite de construccion por el frente del
primer piso de una edificacion.

LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre un lote y las dreas de uso publico.

LINDERO: Esla linea comin que define legalmente el limite entre dos o més lotes o entre un lote
.y unazona de uso pubhco o comunal o 4reas de canje.

LOTE O PREDIO: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una o mas
zonas de uso publico o comunal.

LOTE MINIMO: Es el 4rea minima necesai'ia para desarrollar una unidad especifica de una
actividad. '

LOTEQ: Es una division de un globo de terreno en lotes.

MALLA O SISTEMA VIAL: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria
para la movilizacién de bienes y personas.

MANEJO DE LA CUENCA HIDROGRAFICA: Se entiende por manejo de una Cuenca Ia
ejecucion de obras y tratamlentos contenidos en el Plan de Ordenamiento.

' MANZANA: Unidad basica urbana de terreno, ocupado o no, perimetralmente delimitada por vias
publicas, que constituye el elemento fundamental de la conformacion de la trama
urbana de la ciudad.

MEJORAMIENTO URBANO: Es un proceso mediante el cual las ireas deterioradas de la ciudad
son adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos como la renovacién urbana
o la regularizacién de barrios.

- MICROEMPRESA : Actividad comercial, industrial y/o de servicios ejercida en pequefia escala
por una persona natural, por un nicleo familiar o por un grupo asociado de
personas.

AD: Contaminacién que directa o indirectamente produce o puede producir alteracion
notable o deterioro total o parcial de otros elementos.

' NOMENCLATURA: Numeracién dentro del sistema métrico decimal (emeros), ique en orden
~ascendente seledaa las vias publicas para su identificacién. Los mimeros pares se -
" colocan al lado derecho del sentido creciente de la numeracién; cusndo sea del
caso podré estar combinado con caracteres alfabéticos.

' NORMAS: Comprende el conjunto de medldas y dlSpOSlClon&G, generales o especiales, que regulan
o encauzan el desarrollo del Municipio de Cali.



"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

NORMALIZACION O REGULARIZACION: Es el proceso mediante ¢l cual las actividades o
desarrollos que se apartan o carecen de patrones de control son sometidos al
cumplimiento de disposiciones que encauzan y regulan su funcionamiento.

N .
=

OBRAS DE SANEAMIENTO: Comprenden las obras fisicas que se e¢jecutan sobre el predio con
el fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

ORDENACION DE UNA CUENCA. HIDROGRAFICA: Se entiende por ordenacién de una
cuenca la planeacién del uso coordinado del suelo, de la flora y de la fauna.

PAISAJE DE PROTECCION: Son aquellas zonas con valor paisgjistico que por su riqueza
constituyen un derecho al disfrute por la comunidad:y que contribuyen a su
bienestar Fisico y espiritual. , .

. PARAMENTO: Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacién. Cuando no existe
antejardin, coincide con la linea de demarcacion.

PARCELA INDIVIDUAL: Es la unidad territorial minima donde se localiza una vivienda, que
perrmte un desarrollo de uso del suelo de acuerdo a la vocamon o el potencial del
mismo.

PARCELACION: Se entiende por parcelacién el proceso mediante el cual un globo de terreno
bruto en el Area Suburbana y/o rural es dotado de servicios publicos, integrados o
no a la infraestructura urbana, y de vias conectadas a la red vial del Municipio.
Dividido en 4reas destinadas al uso privado, comunal y piblico inherentes a la
actividad que se va a desarrollar y apto para construir edificaciones en las zonas del
area suburbana y/o rural que se determinen para tal efecto y de conformidad con
las normas que se establecen en el presente Estatuto y demas disposiciones que lo
complementen y lo reglamenten.

| PARQUE NACIONAL NATURAL FARALLONES DE CALI: Area con valores excepcionales
reservada y declarada como tal por la Resolucién 92 de 1968 del INCORA, el cual
hace parte del Sistema de Parques Nacionales a que se reﬁere el Decreto Ley 2811
de 1974 .

- PLAN GENERAL DE ADECUACION MORFOLOGICA: Es el ' estudio que prevé la
evolucién final de forma fisiogrifica de las dreas determinadas como de industrias
extractivas, creando el marco para la formulaciéon de los planes particulares de
adecuacidén morfologica. .

PLANTACION FORESTAL: Es el bosque originado por la reforestacién y puede ser:

. a Plantacién Forestal Industrial: Es la establecida en el Area Forestal Producton, con o
exclusivo propésito de destinaria a la produccion directa o indirecta. Para efectos
de Ia aplicacion del presente Estatuto se asimila al Area de Act'rvidad Forestal F1.

. b. Plantacién Forestal Protectora-Productora: Es la que se ostableoe en el Area Forestal

Protectora, en que el aprovechamiento directo o mdu'ecto de la plantacién esta

condicionado al mantemnnento de su efecto de protecclén del recarso. Parz
L

+
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efectos de la aplicacién del presente Estatuto se asimila al Area de Actividad
Forestal F2. '

c. Plantacién Forestal Protectora: Es la que se siembra exclusivamente para proteger ¢ recuperar
algin recurso natural renovable y del cual se pueda tener aprovechamiento
_indirecto. Para efectos de la aplicacion del presente Estatuto se asimila al Area de

Actividad Forestal F3. (Decreto 2811 de diciembre 18 de 1974).

PARQUE DE AVENTURA O PATIO DE AVENTURA : Es un espacio acondicionado para el
juego libre y seguro de los nifios, que les permite expenmentar con la tierra y
- demés elementos de la naturaleza, para satisfacer sus propios deseos y crear su
propio caos aparente .- s

PARQUEADERO: Espacio acondicionado y' vigilado para el estacionamiento temporal de
vehiculos, los cuales podrin ser construidos en uno o varios niveles. Segun su
modalidad de explotacion pueden ser de uso piiblico o privado.

PARQUEADEROS DE USO PRIVADO: Son aquellos en los cuales el usuario adquiere el
derecho de uso por. compra del espacio (sistema de propiedad horizontal).
También se consideran privados aquellos parqueaderos que por especificaciones de
disefio y/o normas de construccion se exigen a las diferentes edificaciones.

L
- PARQUEADEROS DE USO PUBLICO: Son aquellos que prestan el servicio mediante el pago

horario, diario, semanal, mensual, trimestral, semestral y anual de una tarifa fijada y
controlada por la Secretaria de Transito y Transporte del Municipio.

PERIMETRO SUBURBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo suburbano del resto del
territorio municipal.

PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa e! suelo urbano del resto del territorio
municipal.

»

. PIEDEMONTE: Area de transicion entre relieves accidentados y las zonas circundantes mas bajas.

PATIO: Es el espacio no cubierto, distinto de los aislamientos, de donde una construccion puede
tomar aire y luz para sus habitantes.

- PISO: Cada uno de los niveles de que constan una ediﬁcacién 0 construccion.

PISO FINO: Es el acabado superior de un piso.

. PLANO: Es la representacién grﬁﬁca a escala de una urbanizacitn, parcelactén, agmpacnén,

conjunto, edificio y otras obras o superficies.

PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Es la representacion cartogré.ﬁca de Ia zonificacién, en

Ia cual se sefiala la divisién territorial del Municipio de Cali en éreas de actividad y
zonas, que sirve como instrumento orientador y de control del proceso de
desarrollo urbano. .
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URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

PLATAFORMA BASICA: Es el conjunto de los primeros pisos de la construccién que tiene una
altura determinada y sobre la cual el resto de la edificacion debe guardar un

retroceso especificado.,

PORTICO: Galeria cubierta delante de la fachada y libre de cerramiento, sostenida por columnas y
localizada sobre el espacio del antejardin.

POSIBILIDAD DE SERVICIOS: Concepto que define los requisitos técnicos que deben reunir
los Servicios Publicos Domiciliarios de: acueducto, alcantarillado sanitario, pluvial
o combinado, incluyendo tratamiento de aguas residuales; energia eléctrica y gas,

- necesarios para habilitar un predio a la urbanizacién y/o construccién.

RAMPA: Superficie inclinada para la circulacién vehicular o peatonal, que une dos niveles de una
edificacion.

. RECINTO URBANO: Espacio libre publico urbano paramentado, que confonna una unidad

espacial identificable como plazas, parques y plazoletas.

REFORM.A LOCATIVA O MENOR: Es el proceso de sanear o reparar una edificacion, sin
alterar su disefio estructural y usos vigentes.

REFORMA SUSTANCIAL O MAYOR: Es el proceso de sanear o reparar una edificacion,
alterando la densidad y/o usos y/o disefios estructurales vigentes.

L]

REFORESTACION: Consiste en el establecimiento artificial de arboles para formar bosques.

REGLAMENTACION: Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y controlan
el desarrollo general o particular de la ciudad y su érea de influencia ¢ de un édrea
especifica.

RELOTEO: Es la modificacién de la distribucién, arez o forma de loteo.

RETROCESQO: Es el aislamiento de las edificaciones con respecto al frente del lote en el cual se
levanta.

" REVITALIZACION: Tratamiento referente a la renovacién y dinamizacion de los edificios y las

actividades, tendientes a buscar una nueva imagen y ﬁmclén de un inmueble o de
un barrio dentro del contexto urbano. ‘

Disposicién metddica y arménica de vanos de puertas, ventanas y otros elementos
arquitectonicos que forman parte de la fachada de una edificacién.

SARDINEL: Es el elemento de material durable cuyo borde separa la calzada del andén o del
separador de una via. -

SECCION TRANSVERSAL: Se entiende por seccién transversal de una via la distribucion y el

dimensionamiento de los elementos que la conforman como irea de uso piblico o
ancho de via.
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"POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

\; \l\’\’ edificaciones para cualqmer uso, de conforrmdad con los rcglamntos legales
vigentes en la materia.

- URBANIZACION O PARCELACION DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL: En la
urbanizacién o parcelacién de conjunto en loteo individual, el urbanizador o
parcelador construye simultineamente las obras urbanisticas y arquitectonicas.
Los lotes estarén deslindados entre si y de las zonas de uso publico o comunal
debidamente alinderados y con acceso independiente desde el espacio piblico o
comiin y la urbanizacién es construida con unidad arquitecténica.

. Este tipo de urbanizacion o parcelacién podra presentar la modalidad en la cual los
adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada, siempre que
se ajusten estrictamente a los planos arquitectonicos aprobados para el conjunto.

URBANIZACION O PARCELACION DE CONJUNTO HORIZONTAL O VERTICAL: En
la urbanizacién o parcelacién de conjunto horizontal o vertical, el urbanizador o
parcelador construye simultineamente las obras urbanisticas y arquitectonicas y las
unidades de vivienda estin subordinadas a las 4reas de uso y propiedad comunal.

. e 8
El conjunto horizontal estd compuesto por tres o mas unidades de vivienda en

. edificaciones independientes, aisladas o no, con acceso independiente desde las
Zonas comunes y con servicios e instalaciones propias. La altura mixima de la
unidades individuales de vivienda seri hasta de.tres (3) pisos; éstos conjuntos
también pueden llamarse umfa:mhares

E! conjunto vertical esta compuesto por dos o mas bloques o edificios de vivienda,
con acceso comin desde las zonas comunes y son servidos por puntos fijos y
servicios e instalaciones comunes; éstos conjuntos también puede lamarse
bifamiliares, trifmniliar:é o multifamiliares, segin sea el ca"_so.

- URBANIZACION O PARCELACION DE CONJUNTO DE VIVIENDA EN LOTEO
INDIVIDUAL: Consiste ¢n la division del globo de terreno en #ress menores
(lotes o parcelas) de propiedad privaeda individual, deslindados de propiedades
vecinas y de éreas de uso y/o propiedad piblica o comunal, debidamente
alinderados y con acceso independiente desde el espacio publico. El wrbanizador o
pa.rcelador solamente divide la tierra y dota o construye la infraestructura de
servicios publicos, v:as, zonas verdes piublicas o comunales y € desarroilo
arquitectonico es de iniciativa de los propietarios individuales, preseatindose por
lo general al término de la urbanizaciéa o de la parcelacion.

Este tipo de urbanizacién o parcela puede ser abierta 0 cerrada. En este ultimo
caso, el acceso independiente se hace desde las zonas comunes.

e
f

U'RBANIZADOR O PARCELADOR RESPONSABLE Es toda persona natural o jnidlca que
en su propio nombre, o en el del propietario de un terreno, ' directa o imdirectamente
emprende o ejecuta la division dé un globo de terreno y lo acondiciona para la
construccién de edificaciones, de conformidad con las disposiciones def presente
Estatuto. .




~ "POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS
URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"

} SEMISOTANO- Es un nivel de oonstrucclon o piso parcialmente subterréneo desarrollado a partir
; de la linea de constmcc:on 0 paramento, en el cual’ ninguna de las fachadas
f sobresale mas de 1.50 metros del nivel del terreno. Esta distancia se contara entre
: el acabado fino interior del piso inmediatamente superior y el nivel del terreno en el
punto mas bajo de corte dela fachada 0 fachadas emergentes

m
~

SEPARADOR: Es la franja Iong:tudmal de 1a via, colocada paralelamente a su eje, con el fin de
! separar calzadas, encauzar flujos de trénsito y proteger a los peatones. Segiin su
[ocalizacion y dlmensmn puede estar conformado por zonas duras o blandas y

puede ser central, mtermedlo o lateral

1 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Son los servicios de acueducto alcantarillado,
’ energia, gas combustlbie telecomumcaclones yaseo. -
1
SISTEMA A TAJO ABIERTO O A CIELO ABIERTO: Se define como exploracién o
explotacién bajo este sistema,la bisqueda o extraccion de cualquier mineral o
material de construccién, mediante la previa remocidn total del suelo o rocas
superiores para que el mineral se muestre en las superficies.

x : : !

{ SISTEMA DE DRAGADO: Se define como exploracion o explotacién de este sistema, la
? ‘busqueda o extraccion de minerales o materiales de construccién que se hallan bajo
‘las aguas, sean corrientes o no, en los cauces o lechos actuales o antiguos de fagos
' o rios, por accién humana y mecdnica (excavadora,* aparatos de succién ©
inyeccion y otros).

! SISTEMA DE SOCAVON: Se define como exploracion o exp]otat‘:ion bajo este sistema, la
i busqueda o extraccion de cualquier mineral o material de construccmn utilizando
galeras, tineles o camaras subterraneas. N

1

r - .

} . B
]

: SOTANO: Esla parte subterrinea de un edificio. ' o

.

| SUBCUENCA: Esun componente 0 umdad geogrfica resultante de la dmsmn natural de una
~ cuenca hidrogrifica.

: SUBDIVISION: Es la particién material de un lote (reloteo) o de una eﬁﬁmdén
TRANSVERSAL: Es la via urbana cuya direccién predominante es la norc%este - sureste.
TRATAMIENTO : Es el manejo diferenciado de los usos y normas para crada freade acﬁvidad
UNIDAD BASICA DE VIVIENDA : Es la solucién de vivienda de Interés Social que ademés del

lote urbanizado entrega un espac:o de uso miiltiple cori’ cocma, unidad sanitaris
completa ¥ lavadero. . .

-

i
ANIZACION: Se entiende por urbamncxén, el proceso mediante e! cua] un globo de terreno
bruto en el drea urbana es dotado de servicios publicos y de infraestructura vial
: integrados a Ia red urbana, dividido en areas destinadas al uso privado, comunal y
'! piiblico inherentes a la actividad que se va a desm‘rol!a':' v apto para construir
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USO: Es el tipo de uuhzacnén amgnado aun terreno, a una edificacién o a parte de éstos.

USO ANEXO: Es el desanol!o de labores domesncas de las cuales obtengan mgresos los
residentes, siempre y cuando sean desempeﬁadas exclusivamente por ellos mismos,
que no causen molestias a los vecinos, que el local de trabajo no sea visible desde
Ia via piblica, que no se emplee anuncio alguno ni se consuma energia eléctrica de
mias de tres (3) caballos de fuerza trifasica.

USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO' Es aquel que no ‘pertuba ni obstaculiza la
actividad o funcién del uso principal y no ocasiona pehgro a la salud, a la seguridad
y a la tranquilidad publicas; y/o que contribuye al mejor funcionamiento del uso
. principal en un drea de actmdad

USO COMPATIBLE CON NORMA: Es aquel que puede funcionar en cualquier irea de
actividad con fos requerimientos minimos establecidos en e! presente Estatuto.

¢ USO PERMITIDO: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un irea de actividad.

USO POTENCIAL: Es ¢l desarrollo de las capacidades agrologicas de los suelos y la vocacién de
.los.sitios para determinada actividad agricola, . comercial, forestal, industrial,
msutumonal pecuaria, recreativa o residencial.

1 USO PRINCIPAL: Es aquel sefialado como uso predominante que establece el caricter asignado
‘ a 4reas o zonas de actividad.

USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento en un 4rea de actividad esta supeditado al
tratamiento al cual se somete el drea; se expide en forma condicionada y debera
cumplir para su funcionamiento con el concepto que emita ¢l Departamento
Administrativo de Control Fisico Municipal y con los requisitos que se establezcan
para tal fin.

- VECINOS: Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la Ley 9* de 1989, se eatiende por
‘ vecinos a los propietarios,” a los poseedores y a los .tenedores de todos los
inmuebles colindantes sin distincion alguna.

VIVIENDA Esla edlﬁcamon o parte de ésta destinada exclusivamente para ser habitada y servir
como alojamiento permanente a personas o grupos faxmllares

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edzﬁcaclon que agrupa dos unidades de vivienda unifamiliar
independientes en un mismo lote, adosadas o superpuestas sin que haya mbdmsxén
del lote.

' VIVIENDA CONCENTRADA (VIVIENDA PREDIO A PREDJO): Es el sistema de ocupacion
‘ residencial de cardcter restringido, para el desarrollo de vivienda en edificaciones
continuas localizadas en los asentamientos concentrados.

A DISPERSA (VIVIENDA - PARCELAY): Es el sistema de ocupacién residencial de
caricter restringido que consiste en desarrollos de vivienda aislada, es decir
rodeada de érea libre, en el cual se localiza una vivienda por lote y en donde los
usos del suelo deberin estar de acuerdo a la vocacién o al ?otencial del mismo,
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%SQPOR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO Y NORMAS

URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI™

VIVIENDA MINIMA : Es la solucion de vivienda de Interés Social que consta de un espacio
muiltiple, cocina, bafio, lavadero y de acuerdo con el niimero de personas que
conformen el hogar del beneficiario una o mas alcobas.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacion concebida con una unidad arquitectonica y
caracter habitacional independiente, apta para dar albergue a cuatro o més familias

€nun mismo lote.

VIVIENDA TRIFAMILIAR: Es la edificacion concebida con unidad arquitectonica y con 4reas
habitacionales independientes, apta para dar albergue a tres familias en un mismo

lote.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacion para una sola familia. 'Se considerara para su
identificacién en especial un acceso desde la calle y sus servicios e instalaciones

propias.

VOLADIZO: Es aquella parte de la edificacion que desde el segundo piso sobrepasa la linea de
construccion del primer piso, sin apoyos visibles.

ZOINA: Subdivision de las areas de actividad.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la franja verde longitudinal que se fija a lado y
lado de la via con el propdsito de aislar la zona de circulacion de vehiculos
propiamente dicha de las zonas de circulacion peatonal y/o edificables. Para tal
efecto deben adecuarse paisajistica y ambientalmente con zonas verdes y/o
arborizacién. También se denomina asi la franja longitudinal que separa las
calzadas de un canal de aguas lluvias.

ZONAS VERDES: Son las areas libres de propiedad publica o privada, destmadas ala recreacmn
. activa y/o pasivay/oala locahzacton de equipamiento comunal

ZONIFICACION: Es la division territorial en areas de actividad y zonas, con el fin de regular en
forma ordenada los usos e intensidad de éstos, a los cuales se destina el terreno y

las caracteristicas de las edificaciones.
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Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO AD/INISTRATIVO DE PLANEACION

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE US0S DEL SUELQ POR GRUPOS DE LA CIILY,

AAREAS DE ACTIVIDAD 1de 14
[ { | AREA SUBURBANA i
| { | |
|cod1co| ACTIVIDAD | | | | | correpores| . |
| L R ||
{ | |AREA |FORES|AREA |INDUS|-——]| |
| I |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS |
| } |PARCE|RESIP| TAL | Y JCORRE| SEC [CANTE|
i f - |LACIO| RO |PARC. |RESID] REG | R 1 |RAS |
0000 |VIVIENDA et -1-1c¢cte]c| -]
0001 |VIVIENDA TIPOGRANJA = | - [ ¢ | ¢ | - | - | - | - |
|AGRICOLA O PARCELA | | | | | [ I

1000 |AGRICULTURA l -1 -1=1=-1-=-1=-1-=-1
|SILVICULTURA Y PESCA | | | | i | | |

1100 [AGRICULTURA l -1 -1-41-1-1-1-1
1110 |PRODUCCION AGROPECUARIA | - | - | -} - | - | ~ |+ = |
1112 |SERVICIOS AGRICOLAS Y -1 =-1-1t-01-14-1-1
|saNaDEROS T

2100 |EXPLOTACION DE MINAS -1 -1-1-1-1-1°7°7/
© |oE caraon N R R I N T B
2200 |PRODUCCION DE PETROLEO | - | - | - | - | - | = | - |
|crune Y Y A R R I R

2300 |EXTRACCION DE MINERALES | - | - | - | - | - | = | P |
|KeTALICOS I R N R

2900 |EXTRACCION DE OTROS -1 -1-1-1-1-17®1
|MINERALES ! I | | {- | I

3111 |PREPARACION Y | -] -1 -1tect e ]| -1-1
| CONSERVACION DE CARNES | | | | | | ] |

3112 "|FABRICACION DE | =] = J R} e ¢ | rR ] -]
|PRODUCTOS LACTEOS | | { | | | I ]

3113 |ENVASADO Y CONSERVACION | - | - J R | ¢ | ¢ ] ¢ |} - |
|DE FRUTAS Y LEGUMBRES | | | | | | | |

3114 |PROCESAMIENTO DE b= 1 -1-1®r1-17-1-1
|PESCADO ¥ CRUSTACEQS | I | | | | | |

3115 |FABRICACION DE ACEITES | - | - | - | R | - | = | - |
|¥ GRASAS I I i | ' I I |

3716 |[PRODUCTOS DE MOLINERIA | - | - | - | R | - | = | = |
3117 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - | - | ¢ | ¢ | ¢ | = |
|DE PANADERIA Y REPOSTERIA| | | | | | [ |

3118 |INGENIOS Y REFINERIAS i -t=-1-=-1-1-1-1-1
|DE AZUCAR | | f | | | | |

3119 |ELABORACION DEL CACAO | =] -1 -1c¢c ] ¢ jJex| - |
|Y ARTICULOS DE | | i | | | | I

| CONFITERIA | i | | | ! | |

3121 |ELABORACION DE b -1 -1 ~-1¢ | ¢ Jex] - |
| PRODULTOS ALIMENTICIOS | | | | | | | |
|p1vERSOS ! I | ! | | | |

3122 |ELABORACION DE i-1-1-1¢<1-1-1-1
| | | I | | I |

I [ | I I I | I

|ALINENTOS PREPARADOS
|PARA ANIMALES
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Municipio de Santiage de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRD No. 3

AREAS DE ACTIVIDAD

N/§::As

2de 14

{DE CUERO, NO PRENDAS DE
|VESTIR

[ | | © AREAR SUBURBANA | |
[ |- - r
|copiGo| - ACTIVIDAD 0 | | | correpores| }
P , B R U7 B T |
| | [AREA |FORES|ARER |INDUS| | ;
| [ [RESID| VAL |FORES|MIXTA| . |CORRE|MINAS|
] I [PARCE|RESID] TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|
] | [LaC1o} RO |PARC.[RESIO| REG | R 1 |RAS |
3123 |ELABORACION DE 1= 1 -1 =-1¢€]cije=s] - |
|COMPUESTOS DIETETICOS | | | 1 | R L
|¥ oTRos I
3137 |DESTILACION Y MEZCLADE | - | - | = | - | - | - | = |
|BEBIDAS ESPIRITUOSAS | | ] | i [ | |
3132 |INDUSTRIAS VINICOLAS | =1 -1-1®r}{=1=1]-1]
3133 |BEBIDAS MALTEADAS I =1 -1 -4-4-1-1F-1
3134 |[FABRICACION DE BEBIDAS | - | - | = | R | ¢ | ¢ | - |
{ND ALCOHOLICAS Y | | | i ] | | |
|GasEOSAS [ R R D R
3140 |PREPARACION DEL TABACO | - | - | - | - { - | - } -~ |
|Y sus PRoDUCTOS I | | | i l. IH |
3211 |HILADO, TEJIDO ¥ | -1 -1 -1®r1-1-1-1
| ACABADO DE TEXTILES I ! | [ | | b |
3212 |ARTICULOS CONFECCIONADOS | - |- | - | ¢ | ¢ | ¢ | = |
|DE TEXTILES, NO PRENDAS | ] | | i | 2 |
3213 |FABRICACION DE TEuIDos | - | = | - | ¢ | ¢ | ¢ |i~ |
- |oe PuNTO SR R TR IR IR IR B
3214 |FABRICACION DE TAPICES | - | - | - | ¢ | - | - |- |
|Y ALFOMBRAS | I | | | I e
3215 |FABRICACION DE f -1 =-1-1¢<1-1-=1%1-1
| CORDELERIA i i I I I o
3216 |TEJIDOS Y MANUFACTURAS | - | - | - | ¢ | - | - |- |
|DE ALGODON Y SUS MEZCLAS | | ] I | I i
3217 |TEJIDOS Y MANUFACTURAS | - | =} - | ¢ | - | - | = |
[DE LANA Y SUS MEZCLAS | ! ] | | | [+
3218 |TEJIDOS Y MANUFACTURAS | - | - | - | ¢ | = | - | - |
|ARTIFICIALES ¥ | ] | | | | |
| SINTETICOS | | i { ] | I |
3219 |FABRICACION DE TEXTILES | - | - | - ] ¢ | - | = | - |
~|No cLasIFIcapos ANTES | . | i i | | & |
3220 |[FABRICACION DE PRENDAS | - | - | - | ¢ | ¢ | ¢ | = |
* |bE VESTIR, EXCEPTO | i | | | I
|eaLzapo N T T R (R R
3231 |CURTIODURIAS Y TALLERES | - | - | - | - | = | = I - |
|DE AcaBADO R [ R (R T I A
3252 |INDUSTRIA DE L& -1 -1-1-1-1-F-1
|PREPARACION Y TENIDO | | | i | | I |
|bE P1ELES 1 N N N T I [
3233 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - | - | ¢ | ¢ | = |1 - }
R O I I I N P
(R A T TR N S PR

' !

i
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Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

CUADRO Mo. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELC POR GRU

AREAS DE ACTIVIDAD

IU, SEGUN IONAS Y

3de 14

e

SUBURBANA

|PERIV.DEL PETROLEO Y

!
I
| FABRICACION PRODUCTOS |
I
| cARBON |

I I - o AREA I
I A I , —|
| cop16o| ACTIVIDAD | | | | | CORREDORES| |
| [ e | I
| | {AREA |FORES|AREA |INDUS| I i
| | |RESID| TAL |FORES|MIXTA] | CORRE | MINAS
| }. |PARCE[RESID| TAL | Y |CORRE| SEC [CANTE]
| | |Lg5;o| RO |PARC.|RESID| REG | R 1 [RAS |
_ - - '
3240 |FABRICACION CALZADOY | - | -~ | = | ¢ | ¢ | - |- - |
|PARTES, KO CAUCHO O | i | | i | | }
{PLasTICO R T T N T R
3311 |ASERRADEROS Y TALLERES | - | - | - | - | - | - | - |
|PARA TRABAJAR LA MADERA | i I ! | | !
3312 |FABRICACION DE ENVASES | - | - -] R -1 =1-1
|PE MADERA Y DE CA\A | i | | | | | |
3319 |FABRICACION DE ARTICULOS | ~ | - | - ) R Je*| - -
[DE MADERA Y CORCHO N.E. | | ' | | | L
3320 |FABRICACION DE MUEBLES | - | - - e Jex| -} - |
|Y ACCESDRIOS NO METALLCOS| | | | | | |
3411 " |FABRICACION DE PULPA | -1 - -i=-1-1t-1-1
|DE MADERA, PAPEL Y CARTON| i ; | | | |
3412 |FASBRICACION DE EVASES | - | - S L - B PR
|¥ CAJAS DE PAPEL Y CARTON| | | ] | | |
3419 |FABRICACION ARTICULOS OE | - | - | - } R [ ¢ | -~ | - |
[PULPA, PAPEL Y | ! | [ | | | |
|caRTOK N.E. R R R I I R
3420 |IMPRENTAS, EDITORIALES | - | - | - | ¢ | ¢ | - | - |
|E INDUSTRIAS -CONEXAS ! | i | | | | |
3511 |FABRICACION DE susTanclas| - | - | - | - | - | - | = |
|BASICAS, NO ABONOS | ] 1 | [ | | |
3512 |FABRICACION DE ABONDS (-1 =-1-1-1-1-1-1
|Y PLAGUICIDAS i | | | i | | |
3513 |FABRICACION RESINAS -1 -1v-=-1~-1-1-1-1
| SINTETICAS, MATERIAS | | | | | | I
|PLASTICAS T H (R E R
3521 |FABRICACION DE PINTURAS | - | - | - | - | = | - | - |
|BARNICES ¥ LACAS | i i | | | I |
3522 |FABRICACION PRODUCTOS [ -1t -1 -1 ®r IR} =-1-1
| FARMACEUTICOS ¥ | | ] | I | [ !
[MEDICAHENTOS R e O D
3523 [FABRICACION DE PROpuUCTOS| - | - | - | R | R | - | = |
|DE TOCADOR Y LIMPIEZA | | i | | { | |
3528 |FABRICACION DE DIVERsos | - | - | = | - | = | - | - |
| PRODUCTOS QUINICOS | ] i | i | |
3529 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - | - | - | - | - | - |
|QuIMICOS N.E. | | | I | I ]
3530 |REFINERIAS DE PETROLEO o R D I A
3540 S B PR B B B B
[
I g I

k]

i



Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3 o .

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUP
AREAS DE ACTIVIDAD - ;

- e

IU, SEGUN ZOMAS ¥
4 de 14

CAREA SUBURBANA

I . b I
| e —|
|cop1go| ACTIVIDAD R A | CORREDORES| ]
[ Ut L N
1 I . |AREA |FORES|AREA |INDYS [~=—me-——]| |
| ] ' [RESID| TAL |FORES|MIXTA| . |CORRE|MINAS|
| | |PARCE|RSSIO) TAL | Y ]CORRE| SEC [CANTE]
i ] fLACIOf RO [PARC. [RESID| REG | R' 1 |RAS |

3551 |FABRICACION DE LLANTAS |
|Y NEUMATICOS CAMARAS |
|

P-4 -1-1 b=

[ T P

3559 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | = | = | = |} » | = |, = |
|pE caucHo N.E. ! | | | | | |

3560 |[FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - | - | - [ & | - Ji - |
|PLASTICOS M.E. T | T

3610 |FABRICACION DE oBJETOS | -. | - | - | ¢ | ¢ | - ) - |
|DE BARRC, LOZA Y | | | | | | ) |

| PoRcELANA I T P R O I A

3620 |FABRICACION DE VIDRIO . | = | = | = | - } - | - [t~ |
|Y PRODUCTOS DE VIDRIO . | ! C i | |

3621 |OTROS PRODUCTOS DE VIDRIS| - | - -l -1 ¢l ¢ |
3691 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - - | rR- &R ==
[DE ARCILLA PARA CONSTRUC | | | | | LI

3592 |FABRICACION DE CEMENTO, | - | - i B I T B |
JcaL ¥ vEso b [ R N

3699 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - -]l R | -] - |l - |
" |MINERALES NO METALICOS | | | | A P

3710 |INDUSTRIAS BASICAS DE | - | = -1 -1-1=1-1
|[HIERRO ¥ ACERO | | | i [ I

3720 |RECUPERACION Y FUNDICION | - | - | - | - | - | - {+- 1
|DE COBRE Y ALUMINIO { | | i | 1

3721 |RECUPERACION Y FUNDICION | =~ | - | - | - | - | = |¥- |
|DE PLOMO Y ZINC I | | | | | | |

3722 |RECUPERACION Y FUNDICION | - | - | - | =" - | = |' = |
|PE ESTANG ¥ NIQUEL ! | | | | | | |

3723 |REFINACION Y FUNDICION | - | = | - | - | - | - | - |
|DE METALES PREC10S0S [ | | | | f |

3811 |FABRICACION CUCHILLOS | - | - | = | ¢ | - | - |'- |
IHERRAMIENTAS Y ARTICULOS | | i i ; | {

|DE FERRETERIA i I 1 | I Lo

3812 |FABRICACION MUEBLES [ -1 -1 -1cIr | =-1-/]
|ACCESORIOS METALICSO | | | | | | [ER

|MO ELECTRICOS - | | | l |- |

3813 |FABRICACION DE ELEMEMNTOS| - | - -l R jr -] -]
|ESTRUCTURALES METALICOS | | | | | . |

3814 |FABRICACION ARTICULOS | - | - - & v | - {1 - |
IDE FONTANERIA Y | | | | | by
[CALEFACCION | | | i | I |

3819 |FABRICACION PRODUCTOS | - | - =l ejr |- 1.-1
|METALICOS N.E., NO I i | | | | . |
|MAQUINARIA | [ I | | I

F




Municipio de Santiago de Cali
DEPARTANENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

|SUMINISTROS ELECTRICOS
3841 |CONSTRUCCIONES NAVALES

|Y REPARACION DE BARCOS
3842 |FABRICACION DE EQUIPD

| FERROVIARIO
3843 |FABRICACION DE

|VEKICULOS Y SUS PARTES
3844 |FABRICACION DE

|MOTOCICLETAS, BICICLETAS |

|¥ SUS PARTES i
3845 |FABRICACION DE AERONAVES | -

CUADRO No. 3
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE
AREAS DE ACTIVIDAD | //
N i | A qf;/if SUBURBANA |
{ | |
|copico) ACTIVIDAD | I | | CORREDORES | |
B [ | |AREA | | | | |
I I |AREA |FORES|AREA |INDUS || |
| | |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS|
I I [PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE]{ SEC |CANTE|
| | |LacIO| RO |PARC.|RESIB| REG | R 1 |RAS |
N L : -
3821 |CONSTRUCCION DE b -0 - I i I AR S
[MOTORES Y TURBINAS I T I | | |
3822 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | = | = | = | = | - | - |
|Y EQUIPO PARA AGRICULTURA| | | 1 | | | |
3823 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | = | -~ | - | - | = | = [ - |
IPARA TRABAJAR METALES | | ; ] | | | |
|¥ mapera [ N R D e B
3824 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | - | - | - |} - | - | - |
| eQurpo PARA InDUSTRIA | | | | | | | |
3825 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - [ - | - | = | = | = | - |
. |oFICINA, €ALCULO ¥ ! [ i | | I I |
| CONTABILIDAD | I | I I | | |
3826 |CONSTRUCCION DE [ -1 -1 -1-1-1=1+=1
|MAQUINARIA N.E. | i | ! | | l l
3827 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | - | - | - | - { - | - |
|Y EQUIPO N.E., NO Y A R I R
|ELECTRICA I | i | ] | | |
3829 |CONSTRUCCION -5 -1 -1-1-1-1-=-1
[MaQUINAS, aPARATOS Y )} | ] | | | | |
|EQUIPOS N.E.P. | | | I | I | |
3831 |CONSTRUCCION MAQUINAS Y | - | - ] ={ecl~-1~-1-1
| APARATOS ELECTRICOS | | | | | | | |
| INDUSTRIALES [ R Y R R
3832 ' |FABRICACION EQuIPOS Y | - | = | = | R Jc* | - | - |
|aPaRaTOS RADIO, T.v. Y | | |t | | 1 |
[ TELECOM | i | I ! I I
3833 |FASBRICACION APARATOS Y | - | - | = | ¢ Je*] - | = |
|Accesorios ELECTRICOS | i | | | I I |
|uso poMESTICO | | | | | [ | !
3839 |FABRICACION APARATOS Y | | -1 -] ¢ Jex| -} -}
I | ] | | | [ |
I | | | | | |
| | i | { | | I
| | { I | | | |
| I | | f J f !
| I | | i ! | |
I | | | | ! | |
| | | I } | | |
[ | ! | | | |
| | | ! | | |
i | ! I ! | f



Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTG ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3 T .
. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS D
; AREAS DE ACTIVIDAD :

I . A |
[ I— : pm—
o160 | ACTIVIDAD ! } ] | CORREDORES| |
! | [AREA | ! | I |
| |AREA |FORES|AREA {INBUS |————]| |
| |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE [MINAS |
|
I

(e ‘
AREA SUBURBANA

|PARCE{RESIO| TAL | Y [CORRE| SEC |CANTE|
|LACIO| ‘RO [PARC. |RESID| REG | R 1 |RAS |

e e — —— — — — —

3849 |FABRICACION DE |

; [NATERIAL OE TRANSPORTE |
IN-£. |

|

l | TECNOLOGIA.

b-1-1-1-1-1-1

| I I I I I

[ I I N R

3851 |FABRICACION DE MATERIAL -]l -1 =-1]1¢cfec|-1-=-1
|PROFESIONAL Y CIENTIFICO | | | | | | | |

, 3852 |FABRICACION APAFATOS Il -1 -]-1rR1c]=-1-1
|FOTOGRAFICOS E INSTRUMEN-| | | | I | ! |
. |tos opTICA Y oo | P [ |
: 3853 |FABRICACION DE RELOJES [ - | - | = | ¢ | ¢ | - | - |
! 3861 |FABRICACION APARATOS 1l -1 -1-1~-1-1-1=-1
| TELEMATICA, ROBOTICA, | | | | | | | |
|MICROELECTRONICA,810- | | | I | I | |

| I A I I

3501 |[FABRICACIONDE Jovasy | - | - | - | ¢ | ¢ | - | - |

|ARTICULOS CONEXOQS | | [ | | | { |

3902 |FABRICACION DE | =1 =1 ~1¢<]1¢c]-=-1-1]

| INSTRUMENTOS DE MUSICA | ! ] | | | | i

; 3903 |FABRICACION DE ARTICULOS | - | - | - | ¢ | - | - | - |
|DE DEPORTE Y ATLETISMO | | i | | | |

-3909 |OTRAS INDUSTRIAS -1 -1 -fir ] ci-=-1-=1
[MANUFACTURERAS DIVERSAS | | | | | | | |

5 . 4101 JLUZ Y FUERZA ELECTRICA | - | = | = | 7/ | 72 | = | ¢ |
‘ 4102 |PRODUCCION Y/O F-1 -1 =-1+1721-1-1
|DISTRIBUCION DE GAS } | | | | | } |

. 4103 |sumINISTRO DEVAPORY | / | - | - | /£ | £ ] - | - |
: |AGUA CALINTE | I i | | l | |
4200 |OBRAS HIDRAULICAS Y V707107071717 ¢}

JSUMINISTRO DE AGUA { | | } | | | |

5000 |INTALACIONES DE b = | =1 -1 R IR | =] ¢}

. |EMPRESAS CONSTRUCTORAS | | | | | | i |

6100 |COMERCIO AL POR MAYOR | | [ e} - | -1 -1

|PRODUCTOS ALIMENTICIOS | ] | ] | | i |

|PROCESADOS, ENVASADOS | { 1 ] | | ! |

|¥ ENLATADOS N T T N T E

6107 |COMERCIO AL PORMAYOR | =~ | - | - | - | ¢+ | - | - |

|DE ALIMENTOS FRESCOS | | | | | | | ]

|SIN PROCESAR ! | | | | | | |

6102 |COMERCIO AL PORMAYOR | ~ | - | = | ¢ | 7 | - | - |

[og TexTILES A I (R R N T

-1 -1-1¢ct=-1--1-1

A

: : |DE PRENDAS DE VESTIR

' ‘ 6103 |COMERCIO AL POR MAYOR



B

Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3 ‘
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS D
AREAS DE ACTIVIDAD

( ﬁP{ SEGUN ZONAS Y
7 de lﬁ

"

|GASOLINA, LUBRICANTES Y
| SINILARES

| | |- AREA SUBURBANA |
| | | , I
|cop1G0| ACTIVIDAD | 1 | | | CORREDORES ) !
| | qawea| || I
| { |AREA |FORES|AREA |INDUS| | |
| | |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS |
| | |PARCEJRESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|
| | |LACIO| RO |PARC. |RESID| REG | R 1 |RAS |
6104 [COMERCIO AL PORMAYOR | - | = | = | ¢ | - | = | - |
|DE MAQUINARIA Y ! i ! | | ! i !

| HERRAMIENTAS [ { ] | | | |

6105 |COMERCIO AL POR®AYOR | - | - | -~ | ¢ |} - | - |} - |
|MEDIOS DE TRANSPORTE Y | | ] | | | | !
|ACCESORIOS [ | i | i | ! !

6106 |COMERCIO AL PORMAYOR | - | = | = | ¢ | = | = | = |
|INSTRUMENTAL Y EQUIPO | i ] ] | | | |
|CIENTEFICO | | | | | ] | |

6107 |COMERCIO AL POR MAYOR =1 -1 -=-1¢<]1-=-1-1-1
JEQUIPOS Y ARTICULOS | f | | | | | |

|PE USO ELECTRICO | | | i | | ! |

6108 |COMERCIO AL PORMAYOR | - [ - | - } ¢ | - | = | = |
|DROGAS, COSMETICOS Y | | | | | | | [
|PRODUCTOS QUINICOS | | i | | | | |

6109 |COMERCIO AL POR MAYOR |l -1 -1-1c¢<|-=-1-1=-1
|DE MATERIAS PRIMAS ! | i | I | | I

6110 |[COMERCIC AL POR MAYOR b -1 - -l e R | -] ¢
|MATERIALES DE | | | i | ! |
|CONSTRUCCION i | | I | I | |

6111 |COMERCIO AL POR MAYOR Il -1 -1 ~-1®r]-1f-1°¢€]
|DE MINERALES | | | | } | ]

6112 |COMERCIO AL POR MAYOR | -} - -]l ]l -3 -1-1
|ELEMENTOS DE DECORACION | | i l | | | |

6113 |COMERCIO AL POR MAYOR | - | - -1l -t1-1-1
|DE ELEMENTOS OE PAPELERIA| | | i | i |

6114 |COMERCIO POR MAYCR DE f -1 -1-1c<]-=-1-1=1
| JUGUETERIA Y ARTICULOS | | | ! | { | |

|pE DEPORTE I R T T (R

6115 |coMercIo AL PORMAYOR | - | - } - } ¢ | - | - | - |
[oE cuERD A R R A

6116 |COMERCIO POR KAYOR -1 -1 -1¢<1-1-1- |
|ARTICULOS DE METALES | | { | | | | |
[PRECIOSOS Y RELOJERIA | | ] | ] | | |

6117 |COMERCIO POR MAYOR | -1 -1 =-1tr 1] =-1-1-1
|ARTICULOS DE RECICLAJE | | I i i | ] |

6118 |COMERCIO AGROPECUARIO | - } - | - | ¢ | - | - | -~ |
|AL POR MAYOR | | i | i | | |

6119 |COMERCIO POR MAYORDE | - | - | - | = | 7| - | - |
-t 1 b oo

N T N IR TS B B



Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3 =
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE L
AREAS DE ACTIVIDAD
' + - £ 8 de 14
| | ! AREA !tlB URBANA
a | .

I

J

— : {

| con160| ACTIVIDAD | ] [ CORREDORES| |
[

|

GUN ZONAS Y

I | laeea ] || |

| |AREA |FORES|AREA |INDUS|————|

| |REs1D| TAL .| FORES |WIXTA | | CORRE | MINAS|

| |PARCE[RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|

! jLacio] R0 |PARC.|RESID| REG | R 1 {RAS |
. . \

e —— — —

Y

6150 |CONERCIO AL POR MAYOR c
|DE EMPAQUES
6210 | TIENDAS,RAPITIENDAS Y
| MINIMERCADOS
6211 |VENTA DE PANADERIA
. |BIZCOCHERIA ¥ SIMILARES
I 6212 |VENTA DE RANCHO Y
IL1ICORES (ESTANCO)
6213 |VENTA DE LECHE Y
|DERIVADOS DE LA LECHE
6214 |VENTA DE PERECEDEROS,
[ FRUTAS, TUBERCULOS Y
jLEGUNBRES
6215 |VENTA DE GRANOS Y
| ABARROTES
6216 |VENTA DE PRODUCTOS DE
| SALSAMENTARIA
6217 |VENTA DE PRODUCTOS
| AVICOLAS,HEVOS, POLLOS,
{VISCERAS
6218 |VENTA DE PESCADOS Y
|mARISCOS
6219 |VENTA OE CARNES
6220 |COMERCIO AL DETAL
| PRENDAS DE VESTIR Y
| ACCESOR10S
6221 |COMERCIO EQUIPOS DE
|uso PROFESIONAL Y
JCIENTIFICO
[COMERCIO DE MAQUINARIA,
|HERRAMLENTAS Y ACCESORIOS
6223 | COMERCIO AL DETAL DE
|MATERIALES PARA
| CONSTRUCCION
- 6224 |COMERCIO AL DETAL DE
; |ARTICULOS DE FERRETERIA
' 6226 |COMERCIO AL DETAL DE
! |vEHICULOS
. 6227 |tOMERCIO DE ACCESORIOS
' |¥ REPUESTOS PARA
|VEKICULOS

il

[a}
»

Al

— e i ML A WAL EEEA ERs e - R EEEE T TR T e e ST MR SMme ML S = S . M St v Aol — ot o — —

o
A L —— —. E—— r P— — — — . — rE — — — — — —— — ——— — — —— T — T— — 8 ——— —— — —— ——— —

F
— . v — —— —— i Am—n i — At M- e e e — e e . ——— — — — — ——— A\ it A s B i, e

I
I I EEEEEEEEEEI————————

I
I
I
I
!
I
|
|
I
|
|
|
|
I
|
]
!
l
l
!
l -
|
|
I
|
}
I
I
I
|
|
I
I
|
l
|
|
I
I
l
!

| ——— e e e e e e e e e ——— ———— — — ——— e e e ———
. . -
1

— R e

g



Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

CUADRO Mo. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPD DENfA

AREAS DE ACTIVIDAD .

y

, "SEGUN ZONAS Y

G de 14

*

+
+
+

topI6o|

| |
! |
ACTIVIDAD |

I;d(; EA SUBURBANA

|AREA |

I
f

| CORREDORES|

|AREA |FORES]AREA |INDUS|

|
| |RESID| TAL.|FORES{MIXTA}
I
I

| CORRE |MINAS]
|PARCE[RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|

|LACIO] RO |PARC. |[RESID] REG | R 1

|RAS

6228

6229

6235

6237

6239
6240

6250
6260
6261
6262

6263
6310

6311

6312

| COMERCIO DE GASOLINA I
|LUBRICANTES Y SIMILARES |
|COMERCIO COMBUSTIBLES |
|No DERIVADOS DEL PETROLEG|
JY ALconoL }
| COMERCIO DE DROGAS, ;
|QUINICOS, MEDICINAS ¥ |
{COSMETICOS |
|COMERCIO AL DETAL DE i
|ARTICULOS DE OPTICAS 1
|COMERCIO DE ARTICULOS |
|Y MATERIAL DE USO DENTAL |
| COMERCIO AL DETAL OE |
|ELEMENTOS DE PAPELERIA |
|COMERCIO ARTICULOS DE |
|METALES PRECIOSOS Y |
| RELOJERTA |
|CONERCIO ARTICULOS DE |
|MATERIAL DE USO ELECTRICO|
{COMERCIO AL DETAL DE |
|MUEBLES Y ACCESORIOS |
| COMERCIO ARTICULOS DE |
|VIDRIO, CRISTAL,LOZA ¥ |
|KARQUETERIA i
|COMERCIO AGROPECUARIO |
|AL POR MENOR H
JCOMERCIO DE EMPAQUES |
| ESTABLECIMIENTOS DE |
| COMPRA~VENTA Y PRENDERIA |
| COMERCIO AL DETAL DE ]
|ARTICULOS DE CACHARRERIA |
|BoUTIQUE |
| SUPERMERCADOS }
|ALMACENES DE CADENA |
|CENTROS COMERCIALES |
[RESTAURANTES, PIZZERIAS |
| SEVICHERIAS, HAMBURGUE |
|SERIAS |
|CREMERIA,HELADERIA ¥ |
|CAFETERIA i
| CENADEROS, LONCHERIAS, |
{FRITANGUERIAS Y SIMILARES|

|
I
I
|
|
I
I
|
I
|
|
|
I
I
I
I
I
|
|
|
|
I
I
!
I
!
I
|
I
I
|
|
I
I
I
I
I
I
I
|
!
|

|
|
z
_I
|
|
|
!
|
|
1
|
|
|
|
s
1
|
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I
|
1
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!
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1
i
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Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADHINISTRKTIVO DE PLANEACION

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS

AREAS DE ACTIVIDAD

-

()J. SEGUN ZONAS Y

cop160| ACTIVIDAD

I
|
I
I
I

P ——————

10 de 14
AR E_ﬁ SUBURBANA

| I
I I
I [
|

I | CORREDORES|
Pooofwea | | ] |
[ATEA |FORES|AREA |INDUS|-m————| |
[RESID| TAL |FORES[MIXTA]  [CORRE[MINAS|

|PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|
|Lacio] RO |PARC. |RESIO| REG | R 1 |RAS |

6313 |FUENTE DE SODA Y
|ESTADERD

6314 |TABERNA, BAR, SIFONE-
|RIA, CAFE CONCIERTO,
|CENTRO ARTISTICO.

6315 |SALON DE BAILE, DISCO-~
fTECA, GRILL.

6316 [CABARET, COREOGRAFICOS

6317 ~|BILLAR, JUEGO DE SAPO
|Y/0 TEJO CON VENTA DE
|Licor '

6318 |SALAS DE MASAJE 0 SER-
|[VICIO DE ACOMPA\AMIENTO
|coN O SIN LICOR.

6320 |HOTELES Y APATAHOTELES

6321 |RESIDENCIAS Y AMOBLADOS

6322 |MOTELES

7111 |TRANSPORTE FERROVIARIO

7112 [ TRANSPORTE DE PASAJEROS
[POR CARRETERA

7113 |OTROS SERVICIOS
| TERRESTRES DE TRANSPORTE
|DE PASAJEROS

7114 |TRANSPORTE DE CARGA

' |POR CARRETERA

7115 |TRANSPORTE POR OLEODUCTOS

|o GAseopucTos
7116 |EDIFICIOS DE
|ESTACIONAMIENTO Y
| PARQUEADERO PUBLICO
7117  |SERVICIOS RELACIONADOS
|CON TRANSPORTE TERRESTRE
7118 |ALQUILER DE VEHICULOS
7123 |SERVICIOS RELACIONADOS
[CON EL TRANSPORTE POR
| AGUA
7131 |EMPRESAS DE TRANSPORTE
|AEREQ
7132 |SERVICIOS RELACIONADOS
|CON EL TRANSPORTE AEREO

c/

cw

L= 0= l=1®r1=-1-1-1
S (R A T R S
| =1 -=1-1=1®r]-1-]
R T T R S B B
N
|- 0= q-1-1®&81-1-1
I S A B B
IR A A B B B B
|- l= =1 =0-1-1-]
R T T T R I B
I A Y R N I
= l- -0 - 0=-1-1-1
I R N B
I R A R A B
| - 1= 4= 1lcrier] =4 - |
L= 01-01=1-t=1-1-1
=01 =1-01=1-1-1-1I
I N N A B A
| -0 -0-1-1-1-1-1
I N I
-l -1-1-1-1-1-1
N T T I T IR B
I T R B B
N N N I
T O T R T B
|-l - =01 =1-1-1
I A A T T B
I I A A B B A
O I T A
T T O
L= 1= 4= 1-0-1-1-1
R T (R I I
L= 1=t =1=1T-1-1-1
|-l -0-1-1=1-1-]
N R R R TR B
N T I
L=l =d=1=1-1-1-1
R T A T B B
L= b =1-1-1cles] |
RN T T R B B
‘ .
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Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUP

AREAS DE ACTIVIDAD

F o — s ——

CcoD160|

'

11 de 14

| I
| : E
ACTIVIDAD |

"AREK SUBURBANA

[anea |

| CORREDGRES|

| |AREA [FORES|AREA |INDUS|
| IRESID| TAL |FORES|MIXTA]
| - |PARCE |RESID| TAL |
[

Y

| CORRE |MINAS |

I
I
I
I
I

|CORRE| SEC }CANTE|
|LACIO] RO |PARC. |RESID| REG | R 1 [RAS |

MmN

8101
8102
8103
8200
8310
8321
8322
8323
8324
8326
8325
8529
8330

8331

9100
9150
9200

9310

931

|OF ICINAS, AGENCIAS I
|RELACIONADAS CON EL |
| TRANSPORTE, SIN BODEGA |
| SERVICIOS DE CONUNICACION|
| PEPOSITO Y ALMACENAMIENTO|

|DE MERCANCIAS |-

| INSTITUCIONES |
|HONETARIAS |
|oTROS ESTABLECIMIENTOS |
| FINANCIEROS |
[SERVICIOS FINANCIEROS |
| sEGUROS |
|BIENES INMUEBLES |
|SERVICIOS JURIDICOS |
| sERVIC10S |
| CONTABILIDAD, AUDITORIA |
|¥ TENEDURIA LIBRO |
|SERVICIO DE PROCESAMIENTO|
|oE DATOS Y TABULACION |
| SERVICIOS TECKICOS Y |
|ARQUITECTONICOS |
|NOTARIAS PUBLICAS |
| SERVICIOS DE PUBLICIDAD |
|OTRAS OFICINAS DE b
| SERVICIO |
JALQUILER ¥ ARRENDAMIENTO |
|DE MAQUINARIA Y EQUIPO |

[ALQUILER Y ARRENDAMIENTO |

JDE EQUIPO COMERCIAL Y DE |
| SERVICIOS |
|SERVICIOS DE COLOCACION |
|{DE ARTICULOS AL POR MAYOR|
|ADRINISTRACION PUBLICA |
|DEFENSA |
| SERVICIOS DE SABEAMIENTO |
|Y FUMIGACION |
|ENSE\ANZA PREESCOLAR, |
|PRIMARIA, JARDIN INFANTIL |
|GUARDERIAS Y SINILARES |
|ENSENANZA O CAPACITACION |
|TECNICA, ARTISTICA, DE |
| IDIOMAS Y SIMILARES i

n

L]
[a]
»

[z o I N e B o ]

— — AN A S —— — s — — n. oy S — T — —— . — — o — — — W AN Wb — —— Aok EAih oy — — — —
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Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACI‘

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOF D

AREAS DE ACTIVIDAD

17U, SEGUN IONAS Y
/w 12 de 14

|9 Fi
- AR P/A SUBURBANA

I I | CORREDORES |

| SERVICIOS DE DIVERSION
|CON JUEGOS DE DESTREZA

| cop1G0| ACTIVIDAD
| | e | l
| 1 |AREA |FORES|AREA |INDUS|——————| |
| | |{RESID] TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |HINAS |
| | |PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE]
| | |LAcio| RO |PARC. [RESID| REG | R 1 |RaS |
9312 |EDUCACION SECUNDARIA | R { -] ¢ | R]R|]R]| -
|cLASICA O TECNICA Y | | | | | | | }
|PrOFESTONAL I A (R T T N B
9320 |[INSTITUTOS DE | R | " | ®R |- ] c|r | -]
| INVESTIGACION | [ | | | | | |
|CIENTIFICA | [ | | | | | |
9331 |SERVICIOS MEDICOS, -1 -1 -1¢<q{rR | R | ~-|
|ODONTOLOGICOS Y DE | ] i ] | | | |
| saN1oAD I N R R R
9332 |SERVICIOS DE VETERINARIA | - ) - | - [ ¢ | R | R | - |
9340 |INSTITUCIONES DE ! -1 -1 -1 i R R | - |
" |ASISTENCIA SOCIAL | | | | | | | |
9350 |[ASOCIACIONES COMERCIALES | - | - | = | ¢ | = | - | - |
| PROFESIONALES Y | | | | i | | |
| LABORALES R T I T I S
9391 |IGLESIAS Y COMUNIDADES | R | R | R | ¢ | ¢ | R | = |
|RELIGIOSAS | | | | | | | !
9392 |OTRAS ORGANIZACIONES | ¢ | R | R | R | R | = | - |
JoE criTo R TR R E IO
9393 |SERVICIOS SOCIALES Y | =1 -1 -1 ¢ ] ¢ | | |
| conunaLEs [ E I T I B
9411 |PRODUCCION OE PELICULAS | - | - | - | ¢ | ¢ | - | - |
| CINEMATOGRAF 1CAS | | | | | | { |
9412 |[DISTRIBUCION Y (-1 -1 -]c)pr|-1-]
[EXHIBICION DE PELICULAS | i | | | | | [
| CINEMATOGRAF LCAS | | | | | | | i
9413 |EMISIONES DE RADIO Y |l -1 -1 -1c<]®r|-1-1
| TELEvISION R e e R
9414 |PRODUCTORES TEATRALES | - | - | - | ¢ | R | - | - |
|Y SERVICIOS DE | ] | | | | | ]
| ESPARCIMIENTO | | | | | | | i
9415 |OFICINAS DE AUTORES, -1 -1 -1l c|-1]-1
| COMPOSITORES Y OTROS | [ | | | | I ]
|ARTISTAS T I N N T R I
9420 |ESTABLECIMIENTOS | -1 -1 -1 -1®r]-=-1-1
|cuLTuRALES I I N R A N
9491- |SERVICIOS DEDIVERSION | - | - | - | - | - | = | =~ |
|coN JUEGOS DE AZAR | | | | | [ | |
9492 = 1=-1-1t=1®”r}t=]-]
[N TR R R I R
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Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE LA CIIW, SE
AREAS DE ACTIVIDAD

l | |
| I I
‘ I

|
E
|cop160] ACTIVIDAD | | | | corredores| |
l
l

AREA SUBURBANA

I 1 Jaea| | | I

i |AREA |FORES|AREA |INDUS|———|

} |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS|
] |PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE{ SEC |CANTE|
] {LaCIO} RO |PARC. |RESID| REG | R 1 |RAS |

P e — —— —

| INTERNACIONALES .Y
|ORGANISMOS EXTRATERRITOR.

9493 |ESTABLECIMIENTOS =1 -1=-{R]R| R} -]
|PEDICADOS A LA | | i ! | | | |
{PRACTICA DEPORTIVA | | | I | i |

9494 |cLUB SOCIAL Y DE Il -1t -1-1®rR ] R | rR |-
| RecREACTON I I N N T T B

9495 |OTROS SERVICIOS DE | -1 -1 -1®r}=-1=1-1
|DIVERSION Y ESPARCIMIENTO| | | | | | | |

9510 |SERVICIOS REPARACIONE | - | - | - | ¢ | ¢ Jc~| |
| INSTALACION | | | | | | | |

. |ELECTRODOMESTICOS | ] | | | | | |

9511 |REPARACION DE.cALZADO | = | - | = | ¢ | ¢ Je* ] - |
|Y OTROS ARTICULOS DE | ! | | | P |
| cuera T

9512 |SERVICIOS ALISTAMIENTO | - | - | - | - | /7 | - | - |
|Y BANTENIMIENTO i | | | [ | | |
|vencuLos I T R O O

9573 |REPARACION DE VEWICULOS | - | - | - J¢*| - | - | -~ |
JAUTOMOVILES Y | | | | i | | |
|MOTOCICLETAS | | i | | | | |

9514 |REPARACION DE RELOJES | -~ | - | - | ¢ | ¢ | - | - |
|¥ Jovas S N (R IO I

. ' 9519 |OTROS SERVICIOS DE b -1 -1 =-1c¢ctel-=-1-1
[REPARACIONES | | | | | | | |
| pomESTICAS AR R A S IR R I

9520 |SERVICIOS DE LAVANDERIA | - | - | - |¢c*]| ¢ jec*]| - |

9530 |SERVICIOS DOMESTICOS I =1 -1 -1¢<] ¢cje=] - |

9591 |PELVQUERIAS Y SALAS DE | - | R | R | ¢ [e*x{c*{| - |
|BELLEZA T R R

9592 |SAUNAS, BANOS TURCOS Y | - | - | - | = | R { R | - |
| SIMILARES I e R D

9593 |ESTUDIOS FOTOGRAFICOS | - | - | = | ¢ ] ¢ | = | = |

9594 |SERVICIOS FUNERARIOS [ =1 -1 -=-1-=-1®r1-1-1

9599 |SERVICIOS PERSONALES | =1 -1 -1c<]~-1=-1=1
{NO CLASIFICADOS | | | | | | | i

9600 |ORGANIZACIONES |l =1 -1-1cl-1-1-=1

[ N Y R N N
N N I I D R



Municipio de Santiago de Cali
DEPARTANENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACICH
CUADRO No.
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE
AREAS DE ACTIVIDAD '

I

3

GUN ZONAS Y
14 de 14

+

!
!

AREA SUBURBANA

|
|
| { | | CORREDORES| |
|
!

I

I

|conIen | ACTIVIDAD

| | |awea| || |

| | JAREA |FORES|AREA |INDUS|————|

| | [RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE [MINAS |

| | |PARCE|RESID| TAL | Y [CORRE| SEC |CANTE|

| [ |Lacio| RO |PARC. [RESID| REG | R 1 |RAS |

9710 |SERVICIOS REPARACION | - ] -t-1<c<l-1-1-1
[MAQUINARIA Y EQUIPO NO | { | | ! | | !
| OMEST1C0 VS SRS R N AN B B

+

+

ABREVIATURAS TITULO

EJES VIALES : ASENTAMIENTOS:
1 = Corredor Regional, Area rural 1 = Montebello y Felidia
2 = Sistema Integracidn Municipal 2 = Resto .
3 = Sistema Interveredal
CONVENCIONES: |
- = No Aplica i
* = Podran ser restringidos dependiendo de la disponibili-

C*
c1

dad y caracteristicas tocales, de.la.oferta de Los re-
cursos naturales y de la evaluaciédn de estos.,
Localizacién Especifica

Actividad Compatible o Complementaria

Compatible con requerimientos minimos

Actividad Compatible o Complementaria con eicepcién de la
Avenida 4, tramo entre ia carrera Ty la calle 70

Activided Principal

Actividad Principal con excepcidn de La Avenida Canasgordas,

e e

- calle 16 entre carreras 100 y 105 y calle 18 entre carr@ras

105 y rio Pabnce
Use restringido.
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Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELD POR GRUPOS DE LA CII

AREAS DE ACTIVIDAD

IONAS Y

1lde 14

|ALIMENTOS PREPARADOS
|PARA ANIMALES

| | i AREA SUBURBANA i
I I I I
| cop1co) ACTIVIDAD ] | ! [ | CORREDORES | |
| | jaRea | || [
! | |AREA |FORES |AREA | INDUS |~===mm==mm=| |
| ] [RESID[ TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS |
| | |PARCE |RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|
I | [Lacio| RO fPARC. |RESID| REG | R 1 |RAS |
0000  |VIVIENDA PPl -4 -1 ¢ c| ¢] I
0001 |VIVIENDA TIPO GRANJA | -t ec | ey -1-1-1 |
|AGRICOLA G PARCELA ] | | | | | | |

1000 |AGRICULTURA I N s T i
{SILVICULTURA Y PESCA | | | | | } | i

1100 |AGRICULTURA =1 -=-1-=-1-=-1-1-1 |
1110 |PRODUCCION AGROPECUARIA | - | ~ | - | -~ | = ] - | |
1112 |SERVICIOS AGRICOLAS Y | - | ~ | - | - | - | - | [
| GANADEROS N Y A R [ R B

2100 |EXPLOTACION: DE MINAS -1t -1 -1-1-1-"1 |
[oE cargoN N T T I B

2200 |PRODUCCION DE PETROLEO [ - | - | - | = | - | - | |
| cRubo N N A O

2300 [EXTRACCION DE MINERALES | ~ | - | - | = | - | - | |
|METALICOS I A N R (N I I

2900 |EXTRACCION DE OTROS P -1 -1-1-1-1-1 !
|WINERALES I S E I T P B

3111 |PREPARACION Y [ -1 -1 =-tc | c] - |
| CONSERVACION DE CARNES | | | | | | | |

3112. |FABRICACION DE | =] - b & ] c}]cec | r | |
| PRODUCTOS LACTEOS | | | | i | | |

3113 |ENVASADO Y CONSERVACION | - | - | R | ¢ | ¢ | ¢ | |
|DE FRUTAS Y LEGUMBRES | T | 1 | | [ |

3114 | PROCESAMIENTO DE F -1~ 1 -1®1-101- |
|PESCADO Y CRUSTACEOS | [ | I | | ] |

3115 |FABRICACION DE ACEITES | - | - | - ! R | - | - | |
|Y GRasAs N I A I (R A

3116 [PRODUCTOS DE MOLINERIA | - | - | - | R | - | - | |
3117 |FABRICACION DE PRODUCTOS | - | - | - | ¢ | ¢ | ¢ | |
|DE PANADERIA Y REPOSTERIA| i j | | | | |

3118 |[INGENIOS Y REFINERIAS | - | - | - | - | - | - | |
|DE AZUCAR SN I [ I R R N

3119 |ELABORACION DEL CACRO | = | = | = | € | ¢ |c*/ | |
| ¥ ARTICULOS DE | | | | | | | |

| CONFITERIA [ Y R R N A

3121 |ELABORACION DE | = - -1 ¢ ¢ Jer| i
|PRODUCTOS ALIMENTICIOS | | | | | | | |
|orversos I I R I (R B B

3122 |ELABORACION DE l -1 -1 -01¢ci-1-=-1 |
| [ I I

I I | I I
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Municipio de Santiago de'Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLAMEACION

CUADRC No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE LA A£1IU,

AREAS DE ACTIVIDAD

2 de 14

+
+

|
I

AREA SUBURBANA

I
I
| | | | CORREDDRE%[ |
|
|

|DE CUERD, NO PRENDAS DE

|con16o| ACTIVIDAD
| I |+ [area | I I |
| i [AREA |FORES|AREA [INDUS |-===m=====x|
| | [RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS |
| | |PARCE|RESIO| TAL | Y |CORRE] SEC |CANTE|
| [ JLACIO| RO |PARC.|RESID| REG | R 1|RAS |
3123 |ELABORACION DE | =1 -1 =1 ¢ cje*] -]
| COMPUESTOS DIETETICOS | | | | | | | |
| oTROS | I | | I I | !
3131 |DESTILACION Y MEZCLADE | - | - | -~ | = | ~ | - | - i
|BEBIDAS ESPIRITUOSAS | | | | | | i |
3132 |INDUSTRIAS VINICOLAS [~ 1T -t -1 R | -1-"1T-1
3133 |BEBIDAS MALTEADAS ' -1 -1 -1 -1-1T-1-1
3134 |FABRICACION DE BEBIDAS | - | - | - | R | ¢ ] ¢ | - |
INO ALCOHOLICAS Y i | | | | | N |
| GASEOSAS | | | I I I I I
3140 |PREPARACION DEL TABACO | - | - | - | - | - ' -1 - |
|Y sus probucTos | ] | | | | | |
3211 |HILADO, TEJIDO Y |l -1 -1 =1 ®&®]1=1-=-"-1
|ACABADO DE TEXTILES i | | [ | | | |
3212 |ARTICULOS CONFECCIONADOS | - | - | - | ¢ | ¢ | ¢ | - |
|DE TEXTILES, NO PRENDAS | i i | | | | i
3213 |FABRICACION DE TEJIDOS | - [ - | - ] ¢ | ¢ | ¢ | - |
|pE PUNTO I I I | I f f I
3214 * [FABRICACION DE TAPICES | - | - | = | ¢ | - | - | - |
| ¥ ALFOMBRAS i | | [ | | |
3215 |FABRICACION DE l -1 -1-1¢<] -1 - o=
| CORDELERIA j | | | | | | |
3216 |TEJIDOS Y MANUFACTURAS | - 7 - | - ¢ b =1 -1 -]
|DE ALGODON Y SUS MEZICLAS } | | | ] | | |
3217 |TEJIDOS Y MANUFACTURAS | - | - | = | ¢ | - | -] - |
|DE LANA Y SUS MEICLAS [ | [ | | | N |
3218 |TEJIDOS Y MANUFACTURAS | - | - | - | ¢ | - | - | - I
|ARTIFICIALES Y | | | | | | | [
| SINTETICOS | | | | | } } |
3219 |FABRICACION DE TEXTILES | - | - | = | ¢ } = | -] - |
[NO CLASIFICADOS ANTES I | | | | ] | |
3220 |FABRICACION DE PRENDAS | - | - | - | ¢ ¢ | ¢ ] - |
|DE VESTIR, EXCEPTO ! | | I | | | |
|cALzaDo [ I | I I I l |
3231 |CURTIDURIAS Y TALLERES | - | - | - | - | - Fo=-"1 - ]
|DE AcABADO | ] I I I | | |
3232 |INDUSTRIA DE LA -t -1=-1~-1-1-1-1
|PREPARACION Y TENIDO i | | | | | O |
{DE PIELES I I | I I I I
3233 |FABRICACION OE PRODUCTOS | - | - | - ) ¢ | ¢ } - ’| -
| f I I | [ |
I | I I I I |

|VESTIR
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Municipio de Santiago de cali
DEPARTAMENTQ ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUP
AREAS DE ACTIVIDAD

DE-LA/€TIU, SEGUN ZONAS Y

[DE TOCADOR Y LIMPIEZA |
3528 |FABRICACION DE DIVERSOS | -
: |PRODUCTOS QUIMECOS |
3529 |FABRICACION DE PRODUCTOS | -
|UIMICOS N:E.
3530 |REFINERIAS DE PETROLEO
3540 |FABRICACION PRODUCTOS
|PERIV.DEL PETROLED ¥

[

. { 3 de 14
| [ | AREAR SUBURBANA |
| I | i
| cop1g0| ACTIVIDAD | } | | | CORREDORES| |
I [ laRea| | | |
| | |AREA |FORES|AREA |INDUS |--~~~-— -—| |
| | [RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE | MINAS |
| | [PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|
[ |- |[LACIO| RO |PARC.|RESID| REG | R 1 |RAS |
3240 |FABRICACION cALZADOY | - | - | - | ¢ | ¢ | - | - |
|PARTES, NO CAUCHD O | | | ] | | | |
[PLasTICO I N T
3311 |ASERRADERCS Y TALLERES | - | - | - | - | = | - | - |
{PARA TRABAJAR LA MADERA | | | i | | | |
3312 |FABRICACION DE ENVASES | - | - | ~ | R | - | - | - |
|DE MADERA Y DE CA\A | | | I | | ] i

3319 |FABRICACION DE ARTICULOS | - | - | - | R |c*]| - | -
|DE MADERA Y CORCHO N.E. | | | } | | | |
3320 |FABRICACION DE MUEBLES [ - | - | - | ¢ [¢c*| - ¢ - |
|Y ACCESORIOS NG METALICOS| | | | | | | |
3411 |FABRICACION DE PULPA -1 -1 -41t-1~-1-=-"-"1
|0E MADERA, PAPEL Y CARTON| | | | | | | [
3412 |[FABRICACION DE ENVASES | - | - | - | R | ¢ | - | - |
|Y CAJAS DE PAPEL Y CARTON| { | | | | | |
3419 |FABRICACION ARTICULOS DE | - | - | - |. R |¢c | = | - |
|PULPA, PAPEL Y | | | | | [ i ]
|cARTON K.E. | T N R B
3420 |IMPRENTAS, EDITORIALES | - | - | - | ¢ | ¢ | = | - |
- |E INDUSTRIAS -CONEXAS | | | | | | | i
’ 3511 |FABRICACION DE SUSTANCIAS| - | - | = | = | - | - | - |
|BASICAS, NO ABONOS | | | | | | | |
3512 |FABRICACION DE ABoNOS | - | - | -~ | = | = | = 4 - |
|Y PLAGUICIDAS } ! | i ! ! i [
3513 |FABRICACION RESINAS l -1 =1 -=-1-1=-1-1-1
ISINTETICAS, MATERIAS | | i | | | ! i
|PLASTICAS [ A Y O R N
3521 |FABRICACION DE PINTURAS | - | - | = | - | - | = | - |
|BARNICES Y LACAS | | [ | | | | |
3522 |FABRICACION PRODUCTOS | - | - | - | R | R | = | - |
| FARMACEUTICOS Y | | [ | [ | | |
|MEDICAMENTOS i | | | | | | i
3523 |FABRICACION OE PRoDUCTOS| - | - | - | R | R | = [ - |
N
F-1-1-1-1-1-1
I
l-t-1-1-1-1-1
N
=1 -1-1-1-1-1
b=l -0 -1-1-1-1
I
0 b

| CARBON



Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTQ ADMINLSTRATIVO DE PLANEACION

CUADRD No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUP

AREAS DE ACTIVIDAD

IU, SEGUN ZONAS Y

4 de lﬁ

coDIGO|

AREAR

SUBURBANA

N
I |
ACTIVIDAD |

I

|AREA |

| CORREDORES|

[AREA |FORES|AREA |INDUS|
[RESID| TAL |FORES|MIXTA|

I
I
| {PARCE[RESID| TAL |
|

|Lacio| Ro

Y

I
I
I
I
I

{ CORRE |MINAS|
|CORRE| SEC |CANTE|

[PARC, |RESID| REG | R 1 |RAS

+
+

3551
3559
3560

38610

3620

3621
36

3692
1699

3710

1 3720

3721

3722

3723

3811

3812

3813

3814

3819

|FABRICACION DE LLANTAS |
[Y NEUMATLCOS CAMARAS |
| FABRICACION DE PRODUCTOS |
|DE CAUCHO N.E. |
| FABRICACION DE PRODUCTOS |
|PLASTICOS N.E. I
|FABRICACION DE OBJETOS |
|DE BARRD, LOZA Y |
| PORCELANA 1
|FABRICACION DE VIDRIC |
|Y PRODUCTOS DE VIDRIO |
|OTROS PRODUCTOS DE VIDRIG|
|FABRICACION DE PRODUCTOS |
|DE ARCILLA PARA CONSTRUC |
|FABRICACION DE CEMENTO, |
jcaL ¥ YEso
|FABRICACION DE PRODUCTOS
[MINERALES NO METALICOS
| INDUSTRIAS BASICAS DE
[HIERRO Y ACERQ
|RECUPERACION Y FUNDICION |
|DE COBRE Y ALUMINIO |
|RECUPERACION Y FUNDICION |
|DE PLOMO Y ZINC [
| RECUPERACION Y FUNDICION |
[DE ESTANO Y NIQUEL |
|REFINACION Y FUNDICION |
|DE METALES PRECIOSOS i
|FABRICACION CUCHILLOS |
|HERRAMIENTAS Y ARTICULOS |
|DE FERRETERIA |
| FABRICACION MUEBLES - |
|ACCESORIOS METALICSO i
|NO ELECTRICOS I
I
I
|
I
I
I
|
|

JFABRICACION OE ELEMEMNTOS
| ESTRUCTURALES METALICOS

| FABRICACION ARTICULOS

|PE FONTANERIA Y
|CALEFACCION

|FABRICACION PRODUCTOS
IMETALICOS N.E., NO

| MAQUINARIA

!
I
I
|
|
|
I
I
|
I
I
I
I
|
!
|
I
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
|
I
I

I
I
|
I
I
|
I
I
I
I
I
|
|
|
|
I
I
I
I
|
I
I
I
l
|
I
|
I
I
|
I
!
|
|
I
I
I
I
|
!
[
I

|
I
I
|
|
I
I
I
|
I
I
I
I
I
|
I
I
|
|
I
I
I
I
l
I
I
I
I
I
I
I
I
|
!
|
I
I
I
|
I
I
|

|
I
I
|
|
I
l
|
|
I
I
|
I
I
I
I
|
|
I
[
I
I
|
|
I
I
|
I
|
I
I
|
|
I
|
[
I
I
|
I
|
|

R

R
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C
R

I
|
|
|
|
I
|
|
I
|
I
I
|
I
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
|
I
I
I
|
I
I
I
I
I
|
|
I
I
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Municipio de Santiago de cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3
ASIGNACION DE US0S DEL SUELO POR GRUPGS DE L4/ CII N ZONAS ¥ |
AA&EAS DE ACTIVIDAD / 5 de 14
| | | A A SUBURBANA |
I | I |
lcobico| ACTIVIDAD | | | | | CORREDORES| i
oo | aea| )| |
| | |AREA |FORES|AREA |INDUS|-———---m==| |
| | {RESID| TAL ]FORES|MIXTA| | CORRE [MINAS |
i [ - [PARCE|RESID| TAL | Y |[CORRE| SEC |CANTE|
I | |LacIO| RO |PARC.JRESID| REG | R 1 |RAS |
3821 |CONSTRUCCION DE -1 -=-1-=-1-1-1-1-1
|[MOTORES Y TURBINAS | | | | | | | i
3822 [CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | = | = | = | = | - | - }|
|Y EQUIPO PARA AGRICULTURA| i i | | | [ |
3823 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | = | = | - | = | - | - |
IPARA TRABAJAR METALES | | | ] | | | |
|¥ #ADERA R R N R T R
3824 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | = | = | = | - | - | - |
}Y EQUIPO PARA INDUSTRIA | | | | | | | |
3825 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | - | -~ | = | - { = | - |
|OFICINA, €ALCULO Y | i ] | | i | I
{CONTABILIDAD i I I | | [ | |
3826 |CONSTRUCCION DE [ =1 -1 -F-=-1~-1-=-4 -1
|MAQUINARIA N.E. | | | | I | | H
3827 |CONSTRUCCION MAQUINARIA | - | - | - | = | = | = | - |
|t EQUIPC N.E., NO | | | | i I i I
|ELECTRICA [ I R I TR T
3829 |CONSTRUCCION -1 -1 -1t-01-1-1-1]
|MAQUINAS, APARATOS Y | | | | | | | [
|EQUIPOS N.E.P. | | | | | | | |
3831 [CONSTRUCCION MAQUINAS Y | - | - | = | ¢ | = | = | - |
|APARATOS ELECTRICOS | | | | | | | |
| INDUSTRIALES l | | [ | | i |
3832 ' |FABRICACION EQUIPOS Y | - | - | - | R Je* | - [ - |
|APARATOS RADIO, T.V. Y | | | | ] | | |
| TELECoH [ e N R
3833 |FABRICACION APARATOS Y | - | - | - | ¢ ¢+ | - | - |
|ACCESORIOS ELECTRICOS | | | | | i | i
jusc poMESTICO | ! | | | | | |
3839 |FABRICACION APARATOS Y | - | ~ | - | ¢ Je*| - | - |
JSUMINISTROS ELECTRICOS | | | | | | | |
3847 |CONSTRUCCIONES NAVALES | - | - | - | = } = | = | = |
| REPARACION DE BARCOS | | i ] | | i |
3842 |FABRICACION DE EQuirO0 | - | - | = | - | = | - | - |
| FERROVIARIO | | | | | i | |
3843 |FABRICACION DE =1 -1-1-1-1-1=-1
IVEHICULOS Y SUS PARTES | | | | | | | i
3844 |FABRICACION DE -1 -1-1-1-1=-1-="1
|MOTOCICLETAS, BICICLETAS | | | | | | o |
|Y SUS PARTES | | | | | i | |
3845 |FABRICACION DE AERONAVES | - | - | - | - | = | = | - |



Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO CE PLANEACION
CUADRO No. 3
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE
AREAS DE ACTIVIDAD

GUN ZONAS Y

¥

;
-"

{

Y, 6 de 14

+
+

[
AREA SUBURBANA

—— e —

| cop1GO| ACTIVIDAD | | | | CORREDORES|
| [ Jweea ] | |

| | |AREA | FORES|AREA | INDUS }---—-—————- |

] i |RESIB| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS |
| |- |PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE|
| ) |[LACIO| RO |PARC.|RESID| REG | R 1 {RAS |
3849 |FABRICACION DE - - - - - - -

3851

3852

3853
3861

3901
3902
3903
3909

4101
4102

4103
4200
5000

6100

6101

6102

6103

|MATERIAL DE TRANSPORTE
In-E.
| FABRICACION DE MATERIAL

|PROFESIONAL Y CIENTIFICO

JFABRICACION APARATOS

| FOTOGRAFICOS E INSTRUMEN-

|TOS OPTICA
|FABRICACION DE RELOJES
|FABRECACION APARATOS

| TELEMATICA,ROBOTICA,
|MICROELECTRONICA,BIO-
| TECNOLOGIA.
|FABRICACION DE JOYAS Y
|ART1CULOS CONEXOS
|FABRICACION DE

| INSTRUMENTOS DE MUSICA

|FABRICACION DE ARTICULOS

|DE DEPORTE Y ATLETISMO
|OTRAS INDUSTRIAS

| MANUFACTURERAS DIVERSAS
|tUZ ¥ FUERZA ELECTRICA
|PRODUCCION Y/0
|DISTRIBUCION DE GAS

| SUMINISTRO DE VAPOR Y
|AGUA CALINTE

|0BRAS HIDRAULICAS Y

| SUMENISTRO DE AGUA

{ INTALACIONES DE
|EMPRESAS CONSTRUCTORAS
|COMERCIO AL POR MAYOR
| PRODUCTOS ALIMENTICI0S
|PROCESADOS, ENVASADOS
|Y ENLATADOS

|COMERCIO AL POR MAYOR
|DE ALIMENTOS FRESCOS
|SIN PROCESAR

|COMERCIO AL POR MAYOR
|DE TEXTILES

JCOMERCIO AL POR MAYOR
[DE PRENDAS DE VESTIR

-1 -1-1-1-1
R Y I o
e I I
I A L R
[ I I R R R
o B I L I I
[ R I N
I A
-1 -1 -telcl-1-1
I e O A B
[ Y I I
| b
[ R I I
l -1 -1 -1cled-1q-1
S
| - Ft-1-1clc]=1=-1
A A I I
=1 -1 -1t -1-1-1
I I
[ e B L B
|
-1 -01-172171-1¢c]
l-0t-1=-17s7170-1-1
I [
brl-1-1r1/710-1-1
A R A b
L7174t 710 71 7] c]
I N Y
I e B L L
I e
b el -1 -=-1-1
[
[ N R R R
I L e
-1 -i-1=-171-1=1
I N
e
b=l -1ttt s -1-1
[ N |
-1 -1~ 1ecl-1-1-~1I
I R e



Municipio de Santiago de cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO OE PLANEACION
CUADRO No. 3
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS D
AREAS DE ACTIVIDAD .

%

|
|
|
I
|
I
I
I

coDIGo

. ACTIVIDAD

I
I
|
|
|
I
I
I

AREA SUBURBANA ;

|

|AREA |
|AREA |FORES|AREA |INDUS |-—----———-]
[RESID| TAL |FOGRES|MIXTA|
|PARCE}RESID| TAL |
|LACIO| RO |PARC.|RESID| REG | R 1 {RAS |

I
|

Y

| CORREDORES]

ICORRE| SEC |CANTE]

| CORRE | MINAS |

6104

6105

6106

&107

6108

6109

6110

6111
6112
6113

114

6115

6116

17
6118

6119

| COMERCIO AL POR MAYOR
|DE MAQUINARIA Y
|HERRAMIENTAS

| COMERCIO AL POR MAYOR
[MEDIOS DE TRANSPORTE Y
|ACCESORIOS

| COMERCIO AL POR MAYOR
| INSTRUMENTAL Y EQUIPO
|CIENTIFICO

|COMERCIO AL POR MAYOR
JEQUIPOS Y ARTICULOS
|DE Use ELECTRICO

| COMERCIO AL POR MAYOR
|DROGAS, COSMETICOS Y
|PRODULTOS GQUINICOS
|COMERCIO AL POR MAYOR
|DE MATERIAS PRIMAS

| COMERCIO AL POR MAYOR
|MATERIALES DE

| CONSTRUCCION
{COMERCIO AL POR MAYOR
|DE MINERALES
|COMERCIO AL POR MAYOR

|ELEMENTOS DE DECORACION

| COMERCIO AL POR MAYOR

|DE ELEMENTOS DE PAPELERIA

|COMERCIO POR MAYOR DE
| JUGUETERIA Y ARTICULOS
|DE DEPORTE

|COMERCIO AL POR MAYOR
|oE cuERO

| COMERCIO POR MAYOR
|ARTICULOS DE METALES
|PRECIOSOS Y RELOJERIA
|COMERCIO POR MAYOR
|ARTICULOS DE RECICLAJE
[COMERCIO AGROPECUARIO
|AL POR MAYOR

[COMERCIO POR MAYOR DE

IGASOLINA, LUBRICANTES Y

| SIMILARES

|
I
I
|
I
I
I
I
|
I
I
|
I
I
!
I
!
I
I
I
I
I
|
|
I
I
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
!
!
I
I
I

|
I
|
!
I
|
I
|
I
I
I
|
I
|
|
I
I
I
|
I
I
I
|
|
I
|
I
|
I
I
|
|
|
|
!
I
I
I
I
|
I

I
|
I
|
I
l
I
|
|
I
|
I
I
|
I
I
|
I
I
!
I
I
|
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
I

c

c

R

C‘

R

I
|
I
|
I
|
I
I
!
I
I
I
|
I
|
|
I
I
[
I
I
|
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
|
|
|
I
I
|
f
|
I .

R

|
|
I
I
I
I
|
I
|
|
I
|
|
I
I
I
!
|
I
I
I
I
I
!
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
I
I
I
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I
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I
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Municipic de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE

AREAS DE ACTIVIDAD

TR R R T R

e
"

|Y REPUESTOS PARA

+ > [ +

} | ! AREA SUBURBANA i

| i | ===~ |

|cop1co| ACTIVIDAD | | | | | CORREDORES| |

[ | e | |

| | [AREA |FORES[AREA |INDUS |=========m=| |

| | {RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS|

| | |PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE| SEC |CANTE]
I | |[LACIO| RO JPARC.|RESID| REG | R 1 |RAS

€150 |COMERCIO AL POR KAYOR | - | - | [ ¢ | | - | |

IDE EHPAQUES | | | | | ! | |

6210 |TIENDAS,RAPITIENDAS Y | R | € | | ¢ | | ¢ | |

|MINIHERCADOS | | | i | | ] i

6211 |VENTA DE PANADERIA | = | ¢ | | ¢ | | ¢ | |

[BIZCOCHERIA Y SIMILARES | | | | | | ] |

6212 |VENTA DE RANCHO Y | -1 - | | ¢ | | -} [

|LICORES (ESTANCO) | | | | | | | |

6213 |VENTA DE LECHE Y | - ] - | | ¢ | | ¢ | |

IDERIVADOS DE LA LECHE | | | | | | | |

6214 {VENTA DE PERECEDEROS, I =1 - | | ¢ | | - | |

| FRUTAS, TUBERCULOS Y | | I | | | | |

| ecunares R T A R R

6215 |VENTA DE GRANOS Y -1 - | | ¢ | I - |

| ABARROTES I R I (R I B

6216 |VENTA DE PRODUCTOS DE | - | - | i ¢ | | - | |

| SALSAMENTARIA [ | | | | [ | |

6217 |[VENTA DE PRODUCTOS | = 1 - | | ¢ | | ex | |

|AVICOLAS, HEVOS, POLLOS, | | } j | | I ]

|VISCERAS R S R (R B B

6218 |VENTA DE PESCADOS Y | = 1 - | | © | | - |

|MaRISCOS Y A Y I I B

6219 |VENTA DE CARMES | | | ¢ | | - | |

6220 |COMERCIO AL DETAL F-1-1 | ¢ | | - | |

| PRENDAS DE VESTIR Y | ! | i | | | I

JACCESORIOS | | | | i | I }

6221 |COMERCIO EQUIPOS DE [ B | | ¢ | b - |

|USO PROFESIONAL Y | | | | | ) } |

|CIENTIFICO | | i [ i | | |

6222 |COMERCIO DE MAQUINARIA, | - | = | | ¢ | o= |

|HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS| | | i | | | |

6223 |COMERCIO AL DETAL DE | - 1 - | [ ¢ | | - | i

|MATERIALES PARA { | | | | | | |

| cONSTRUCCION i | | | | } | |

6224 |COMERC1O AL DETAL DE Il -1 - 1 | ¢ | | = | |

|ARTICULOS DE FERRETERIA | | | | | | | |

6226 |COMERCIO AL DETAL DE | -1 - | | - | [ - |

|venzcuLos I Y A A IR A

6227 |[COMERCIO DE ACCESORIOS | - | - | | ¢ | | - | |

N N

O I e

| VEHICULOS



Hunicipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOYDE LA
AREAS DE ACTIVIDAD

e
(:I

~
M~

/ "SEGUN 20NAS ¥ '

9 de 14

+
+
+
+

CoD16O|

I |
| |
ACTIVIDAD |

| JAREA |FORES|AREA | INDUS |-~
| |RESID| TAL |FORES|MIXTA|

| |PARCE|RESID] TAL | ¥
f

SUBURBAN Ak

|AREA |

| CORREDORES|

| CORRE |MINAS |

|CORRE| SEC |CANTE|

fLAcIO| RO |PARC.|RESID| REG | R 1 |RAS |

6228

6229
6230

6231
6232
6233

6234

6235

6236

6238

6239
6240

6250
6260
6261
6262
6263
6310

6311

6312

| COMERCIO DE GASOLINA |
|LUBRICANTES Y SIMILARES |
|COMERCIO COMBUSTIBLES |
|NO DERIVADOS DEL PETROLEO|
[Y ALCOHOL |
|COMERCIO DE DROGAS, |
|QUIMILOS, MEDICINAS ¥ |
| COSMET1COS |
|COMERCIC AL DETAL DE |
|ARTICULOS DE OPTICAS |
|COMERCIO DE ARTICULOS |
|Y MATERIAL OE USO DENTAL |
|COMERCIO AL DETAL DE i
|ELEMENTOS DE PAPELERIA |
| COMERCIO ARTICULOS DE |
|METALES PRECIOSOS Y i
JRELOJERIA [
|COMERCIO ARTICULOS DE |
|MATERIAL DE USO ELECTRICO|
|COMERCIO AL DETAL DE |
|MUEBLES ¥ ACCESORIOS |
|COMERCIO ARTICULOS DE |
|VIDRIO,CRISTAL,LOZA ¥ |
|MARQUETERIA |
|COMERCIO AGROPECUARIO |
|AL POR MENOR |
|COMERCIO DE EMPAQUES |
| ESTABLECIMIENTOS DE |
| COMPRA-VENTA Y PRENDERIA |
| COMERCIO AL DETAL DE |
|ARTICULOS DE CACHARRERIA |
|BOUTIQUE |
| SUPERMERCADOS |
[ALMACENES DE CADENA |
| CENTROS COMERCIALES |
|RESTAURANTES, PIZZERIAS |
| SEVICHERIAS, HAMBURGUE |
| SERIAS {
| CREMERIA, HELADERIA Y i
| CAFETERIA |
| CENADERDS, LONCHERIAS, |
| FRITANGUERIAS ¥ SIMILARES|

I
I
I
I
I
I
I
|
!
I
|
|
I
I
I
I
|
I
|
I
I
I
I
|
I
|
|
[
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I
I
|
I
!
I
|
I

I
|
|
|
|
I
I
I
I
I
I
I
|
I
|
I
|
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
|
|
|
I
I
I
I
|
I
I
|
I
|
I
I
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|
I
|
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I
|
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Municipio de Sentiago de Calj

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS

AREAS DE ACTIVIDAD

ﬂ,

SEGUN ZONAS Y
10 de lﬁ

F o e ———— g

coDIGO|

| I
I I
ACTIVIDAD I

AREA

SUBURBANA

|AREA |

|PARCE|RESID] TAL |

|

| |RESID| TAL |FORES|MIXTA|
I,

I

|LACIO| RO

|PARC. |RESID| REG | R 1 |RAS

Y

| CORREDORES)|

|

[AREA {FORES[AREA |INDUS|--=====-=== [

| CORRE |MINAS|

|CORRE| SEC ]CANTE|

-
4

6313

6314

6315
6316
6317

6318

6320
6321
6322
M
712

7113

7114
7115

7116

"7
7118
7123
7131

71352

|FUENTE DE SODA Y

I
|ESTADERO |
| TABERNA, BAR, SIFONE~ |
|RIA, CAFE CONCIERTO, |
JCENTRO ARTISTICO. |
|SALON DE BAILE, DISCO- |
|TECA, GRILL. |
|CABARET, COREOGRAFICOS |
|BILLAR, JUEGO DE SAPO |
|Y/0 TEJO CON VENTA DE |
JLICOR |
|SALAS DE MASAJE O SER~ |
IVICIO DE ACOMPANABIENTO |
|CON © SIN LICOR. |
|{HOTELES Y APATAHOTELES |
|RESIDENCIAS Y AMOBLADOS |
|MoTELES |
| TRANSPORTE FERROVIARIO |
| TRANSPORTE DE PASAJEROS |
|POR CARRETERA |
{OTROS SERVICIOS ]
| TERRESTRES DE TRANSPORTE |
|DE PASAJEROS |
| TRANSPORTE DE CARGA f
|POR CARRETERA i
[ TRANSPORTE POR OLEODUCTOS|
|0 GASEODUCTOS ]
|EDIFICIOS DE |
JESTACIONAMIENTO Y |
| PARQUEADERO PUBLICO i
[SERVICIOS RELACIONADOS |
[CON TRANSPORTE TERRESTRE |
|ALQUILER DE VEHICULOS |
|SERVICIOS RELACIONADOS |
|CoN.EL TRANSPORTE POR . |
JAGUA o |
|EMPRESAS DE TRANSPORTE |
| AEREO |
[SERVICIOS RELACIONADOS |
|CON EL TRANSPORTE AEREO |

I
I
|
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I
I
|
|
I
I
|
I
I
|
I
I
I
I
I
|
|
I
I
I
I
|
I
!
I
|
I
I
I
I
|
I
I
I
I
!
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I
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I
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I
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I
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Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO FOR GRUP

AREAS DE ACTIVIDAD

d{ SEGUN Z0NAS Y
11 de 14

CODIGO|

A R EAA

SUBURBANA

I
I I
ACTIVIDAD |

|AREA |

|
!

| CORREDORES |

[AREA |FORES|AREA | INDUS |-~—r---—*|
| CORRE |MINAS |

|PARCE|RESID] TAL |

|
| |RESID| TAL |FORES|MIXTA|
I
J

|LAcIo] RO

|PARC. [RESID| REG | R 1 |RAS

Y

I
|
I
I
I

[CORRE| SEC |CANTE|

+
+

7200
7300

8101
8102
8103
8200
8310
8321
8322
8323
8324
8326
8325
8329

8330

8331

8340
9100
M50
9200

9310

9311

|OF ICINAS, AGENCIAS |

|RELACIONADAS CON EL

| TRANSPORTE, SIN BODEGA |

| SERVICIOS DE COMUNICACION|

[DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO]

|DE MERCANCIAS

| INSTITUCIONES

|MONETARIAS

|OTROS ESTABLECIMIENTOS

| FINANCIEROS

| SERVICIOS FINANCIEROS

| SEGUROS

|BIENES INMUEBLES

| SERVICIOS JURIDICOS

|SERVICIOS

| CONTABILIDAD, AUDITORIA

|Y TENEDURIA LIBRO

|SERVICIO DE PROCESAMIENTO

{DE DATOS Y TABULACION

{SERVICIOS TECNICOS Y

| ARQUITECTONICOS

[NOTARIAS PUBLICAS

| SERVICIOS DE PUBLICIDAD

|OTRAS GFICINAS DE

|SERVICIO |

|ALQUILER Y ARRENDAMIENTO |

|DE MAQUINARIA Y EQUIPO |

|ALQUILER Y ARRENDAMIENTO |

|DE EQUIPG COMERCIAL Y DE |

| SERVICIOS |

|SERVICIOS DE COLOCACION |

|DE ARTICULOS AL POR MAYOR|

|ADMINISTRACION PUBLICA |

| DEFENSA ]

| SERVICIOS DE SABEAMIENTO |

| Y FUMIGACION |

|ENSENANZA PREESCOLAR, |

|PRIMARIA, JARDIN INFANTIL |

|GUARDERIAS Y SIMILARES |

[ENSENANZA O CAPACITACION |
|
|

e e e S — i —— e E—— A — — — — — —

| TECNICA, ARTISTICA, DE
fIDIOMAS Y SIMILARES

|
I
I
|
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I
I
I
I
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Municipio de Santfago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIO

Bt BELRR D S

CUADRO No. 3

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOF D 11U, SEGUN ZONAS Y
AREAS DE ACTIVIDAD / 12 de 14
+ = > '
| | | AR F/A SUBURBANA |
| l I l
| CODIGO| ACTIVIDAD | i ] | | CORREDORES)| |
L I 1 |
| | |AREA |FORES|AREA |INDUS|~=--=-—-—-- | |
| | |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE | MINAS]
| | [PARCE[RESID| TAL | Y [CORRE| SEC |CANTE|
3 | |LACIO| RO [PARC. |[RESID| REG | R 1 |RAS |
9312 |EDUCACION SECUNDARIA | r | | ¢ | R | R | R | - |
|CLASICA O TECNICA Y | i | | | | | |
| PROFESIONAL | | | I | | | |
9320 |INSTITUTOS OE | = | LR c e | r | - |
| INVESTIGACION i | ! i [ | | |
|CIENTIFICA | | | | [ | | I
9331 |SERVIC1OS KEDICOS, | - | | - | ¢ bR | R | = |
| COONTOLOGICOS Y OE | ] | | | ! | |
[savzoao N N R N B
9332 |SERVICIOS DE VETERINARIA | - | | - ¢ | R | R | - |
9340 |INSTITUCIONES DE | - | ] =l ¢ ] R | R | -]
|ASISTENCIA SOCIAL | | | | | | i |
9350 |ASOCIACIONES COMERCIALES | - | | =] ¢ PR ] -0-1
| PROFESIONALES Y | | | | | | | [
|LABORALES I Y Y A IR I
9391 |[IGLESIAS Y COMUNIDADES | R | | R | ¢ ] ¢ | rR | - |
| REL1610SAS | ! | | | | [ |
9392 |OTRAS ORGANIZACIONES ] ¢ | | R | R R | = | =]
|0 cuLTo I R I T N I
9393 |SERVICIOS SOCIALES Y | - T T - I | i
| conunaLes N N N
9411 |[PRODUCCION DE PELICULAS | - | |l -1 ¢ ] c | - -1
| CINEMATOGRAFICAS | | | | | j | |
9412 |DISTRIBUCION Y [ - | Il -l c ] r | =-1-1
|EXHIBICION DE PELICULAS | | | | | | | |
| CINEMATOGRAF 1CAS | | | | | | [ |
9413 |EMISIONES DE RADIO Y | - | | =1 ¢l ®R 1 =-1-1
| TELEVISION [ | | | | | | |
9414 | PRODUCTORES TEATRALES | - l -1 ¢ | R} -] -]
|Y SERVICIOS DE | | | | i | | [
| ESPARCINIENTO | } i | | ] | |
9415 |OFICINAS DE AUTORES, - | = ¢l ¢ -1~
| COMPOSITORES Y OTROS | | | [ | | | |
[ARTISTAS N N T R B
9420 |ESTABLECIMIENTOS i - | | =1 -1 r ] =-1-]
| cuLTURALES R (R R Y B
9491 - [SERVICIOS DE DIVERSION | - | -1 =-1=-1-1-1
|CON JUEGOS DE AZAR | | | | | | | |
9492 |SERVICIOS DE DIVERSION | = | | -1 -1 r{-1 -1
N

{CON JUEGOS DE DESTREZA



Municipio de Santiago de Cali
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No. 3
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPQOS DE LA CIIY, SE
AREAS DE ACTIVIDAD

4

IINTERNACIONALES Y

+ v +
| i | AREA SUBURBAWNA |
I I | l
|copiGo| ACTIVIDAD | I | | | CORREDORES| |
| L I |
| | |AREA |FORES|AREA |INDUS |~=m=m-—emu"] |
| | |RESID| TAL |FORES[MIXTA| | CORRE [MINAS |
| i |[PARCE|RESID| TAL | Y |CORRE| SEC [CANTE|
. | {LACIO| RO |PARC.|RESID] REG | R 1 |RAS |
9493  |ESTABLECIMIENTOS | -1 - | | R | R | R | |
[DEDICABOS A LA I | | | | [ | |
|PRACTICA DEPORTIVA | | | | | ! i |

9494 |CLUB SOCIAL Y DE | -} - | |l R | = | rR | }
|RECREACION | | j | | | | |

9495 |OTROS SERVICIOS DE I -1 - | F R -] - | |
|DIVERSION Y ESPARCIMIENTO| | | | | | | |

9510 |SERVICIOS REPARACION € | - | - | | ¢ | ¢ | ¢+ |
JENSTALACION | | | ! | i i |

| ELECTRODOMESTICOS | | | i | | | |

9517 |REPARACION DE CALZADD | - | - | | ¢ ] ¢ |exj |
{Y OTROS ARTICULOS DE [ i | | | | |

| cugro [ A T SR B

9512 |[SERVICIOS ALISTAMIENTO | - | - | I A |
|Y MANTENIMIENTO ! | | | | | i [
|venICuLOS R E N E I I

9513 |REPARACION DE VEHICULOS | - | - | lex{ - | - | |
| AUTOMOVILES Y | | | | | [T |
{HOTOCICLETAS i I | | I ] | |

9514 |[REPARACION DE RELOJES | - | - | | ¢ ] ¢ | -] |
|Y Jovas N T A T R R

9519 [OTROS SERVICIOS DE | -1 - | ¢ | c | -] |
| REPARAC IONES | | | | | | | |

| POMESTICAS I | | | | | | ]

9520 |SERVICIOS DE LAVANDERIA | - | - | Jex{ ¢ jecx} I
9530 |SERVICIOS DOMESTICOS | -1 - | l ¢ | ¢ Jec*| |
9591 |PELUQUERIAS ¥ SALAS DE | - | R | | ¢ [e*x]c*| |
|BELLEZA N T [ S R B

9592 |SAUNAS, BANDS TURCOS ¥ | - | - | Il - | R | R | |
|STMILARES T I I R B

9593 |ESTUDIOS FOTOGRAFICOS | - | - | i c |l ] -1 |
9594 |SERVICIOS FUNERARIOS b= ] - | -1 r ] - |
9599 |SERVICIOS PERSONALES | -1 - | R |
|NO CLASIFICADOS | | | | | } I |

9600 |ORGANLIZACIONES Il -1 - | | ¢ | -1 - | i
I e

I I D D

|ORGANTISMOS EXTRATERRITOR.



Municipio de Santiago de Cali

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CUADRO No.
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR GRUPOS DE
AREAS DE ACTIVIDAD

3

GUN ZONAS Y -
14 de 14

t 7
| | | AREA SUBURBANA i
I | | I
[copiGo| ACTIVIDAD | | | | | CORREDORES| |
[ L R I
| | |AREA |FORES]AREA |INDUS |~=-—————- | |
| | |RESID| TAL |FORES|MIXTA| | CORRE |MINAS |
| [. [PARCE|RESID} TAL | Y |CORRE| SEC [CANTE|
] | |LACIO| RO |PARC. |RESID| REG | R 1 |RAS |
9710 |SERVICIOS REPARACION | -1 -1 -1tcl -1 -1-
|MAQUINARIA ¥ EQUIPO NO | | [ | | | |
[pomesTICo [ T E B

- ——

4
+

ABREVIATURAS TITULO

EJES VIALES : ASENTAMIENTOS:
1 = Corredor Regional, Area rural 1 = Montebello y Felidia
2 = Sistema Integracién Municipal 2 = Resto
3 = §istema Interveredal

CONVENC IONES:

a

L%
€1

= No Aplica

Podrdn ser restringidos dependiendo de la disponibiti-
dad y caracteristicas locales, de la oferta de los re-
cursos naturales y de la evaluacidn de estos.
Localizacién Especifica

Actividad Compatible o Complementaria

Compatible con requerimientos minimos

Actividad Compatible o Complementaria con excepcién de la
Avenida 4, tramo entre la carrera 1 y la calle 70
Actividad Principal

= Actividad Principal con excepcidn de La Avenida Canasgordas,

calle 16 entre carreras 100 y 105 y calle 18 entre carreras
105 y rio Paince
Use restringido.
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calt, 2 1DIC 1992

Recibido en la fecha, v& al Despacho del Sefior Alcalde, el anterior

ACUERDO No.3O " POR EL CUAL SE EXPIDE EL ESTATUTO DE
 USOS DEL SUELO Y NORMAS URBANISTICAS

PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGD DE CA-
LI L1}

ﬂu¢7¢-‘
JOSE MA QUESADA
JEFE SECCION ARCHIV) GENERAL

Y CERTIFICACIONES

ALCALDTIA

calt, 2 1DIC 1993

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RAUL/ALBERTO SPAREZ FRANCO
ERAL-ALCALDIA

GERMAR ARBOLEDA VELEZ
DIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO SECRETARIO

DE PLANEACION MUNICIPAL

cait, 04 ENE 1004

No.o Oi el anterior
/

En la fecha, . fué publicado en el Bpletin Ofici

. Acuerdo.

IDA MARIA

JEFE DIVISION D -ALCALDIA

L

Ly



