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Santiago de Cali, Julio de 2023 b

Yol 4413
Honorables Concejal: Jackelie QL
CARLOS HERNAN RODRIGUEZ NARANJO No. Doc. 0D:

i
Presidente

Concejo Distrital de Santiago de Cali

Dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento Interno de la Corporacién
Concejo Municipal de Santiago de Cali, hacemos entrega formal de la Ponencia para
Segundo Debate del Proyecto de Acuerdo No. 167 de 2022 “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE PARA EL DISTRITO
ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE
SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”
para que surta el tramite respectivo en la Plenaria del Honorable Concejo Distrital de
Santiago de Cali.

Atentamente,

ENO KLEX DRA HERNANDEZ CEDENO

H.C. Ponente

f‘
’ A ahoe ‘\
ANTIOS
FERNANDO ALBERTO TAMAYO

H.C. Ronente '
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Santiago de Cali, Julio de 2023

Doctor:

HERBERT LOBATON CURREA
Secretario General

Concejo Distrital de Santiago de Cali

REFERENCIA: Proyecto de Acuerdo No. 167 de 2022 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE PARA EL DISTRITO ESPECIAL,
DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE
SANTIAGO DE CALI, Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” Para que surta el
tramite respectivo en la Plenaria del Honorable Concejo Distrital de Santiago de Cali.

Atentamente,

(
}_UJ

ALEXANDRA HERNANDEZ CEDENO

A
FERNANDO ALBERTO TAMAYO
H.C|Ponente
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CONCEJO DISTRITAL DE SANTIAGO DE CALI

PONENCIA PARA SEGUNDO DEBATE

PROYECTO DE ACUERDO NO. 167 DE 2022

‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
PARA EL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO,
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, Y SE ADOPTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

Coordinadora ponente
H.C. MARIA ISABEL MORENO

Ponentes
H.C. ALEXANDRA HERNANDEZ CEDENO
H.C. RICHARD RIVERA
H.C. HARVY MOSQUERA
H.C. FERNANDO ALBERTO TAMAYO

Santiago de Cali, Julio de 2023
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Proyecto de Acuerdo No. 167 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL MANUAL
DE CONSTRUCCIQN SOSTENIBLE PARA EL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO,
CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE
CALI, Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

PONENCIA

De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 0550 de 2022 “POR MEDIO DEL CUAL
SE EXPIDE EL REGLAMENTO INTERNO DEL CONCEJO DISTRITAL DE
SANTIAGO DE CALI' Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, esta ponencia se
rinde con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ANTECEDENTES

a. La Alcaldia de Santiago de Cali presentd para estudio de la Honorable Corporacion el
Proyecto de Acuerdo “POR EL CUAL SE ADOPTA EL MANUAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE PARA EL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL,
TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

b. La Presidencia de la Corporaciéon, dando cumplimiento a la Ley 136 de 1994 y al
Acuerdo 0550 de 2022 “POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL REGLAMENTO
INTERNO DEL CONCEJO DISTRITAL DE SANTIAGO DE CALI'Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, mediante Resolucién No. 21.2.22-509 del 11 de octubre de 2022,
design6 Ponentes a los Honorables Concejales Alexandra Hernandez Cedeno,
Fernando Alberto Tamayo Ovalle, Harvy Mosquera, Richard Rivera Campo y Maria
Isabel Moreno Salazar como Coordinadora Ponente.

c. Este proyecto fue asignado a la Comision de Plan y Tierras y fue incorporado en el
Orden del dia de la sesién realizada en la fecha del 12 de octubre de 2022, dandose

apertura al mismo.

d. En sesion de la Comision del dia 20 de octubre de 2022, se inicié estudio del Proyecto
de Acuerdo No. 167 de 2022, en la que el doctor Roy Alejandro Barreras Cortés,
Director del Departamento Administrativo de Planeacion emitié concepto de coherencia
del Proyecto de Acuerdo No. 167 con el Plan de Desarrollo 2020-2023.

e. En sesion de la Comisiéon del dia 26 de octubre de 2022, el Coordinador del equipo
encargado de la elaboracion del Manual de Construccion Sostenible doctor Ivan Ozuna
delegado de Departamento Administrativo de Planeaciéon doctor resolvié preguntas e
inquietudes de los concejales del proyecto. De igual forma, y en €l momento oportuno
el Departamento Administrativo de la Gestion Juridica emiti6 concepto de viabilidad
juridica y legal del proyecto de acuerdo No. 167.
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En sesion de la Comision del dia 28 de octubre de 2022, agendado el proyecto de
acuerdo 167 en el segundo punto del orden del, fue este aplazado en su discusion.

En sesién de la Comision del dia 01 de noviembre de 2022, la doctora Paula Andrea
Loaiza Subdirectora de Finanzas Publicas y delegada por el Departamento
Administrativo de Hacienda otorgd concepto favorable y se cumple con lo establecido
con el Marco Fiscal de Mediano Plazo. Asi mismo, la doctora Francy Restrepo
Directora del Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente expuso las
criterios ambientales sobre los que se soportan el proyecto de acuerdo.

. En sesion de la Comision del dia 02 de noviembre de 2022, se llevéd a cabo el espacio

de Participacién Ciudadana del proyecto de acuerdo No. 167, de igual forma se
instruyé para desarrollar un espacio para la ampliacion del proceso de Participacion
Ciudadana del proyecto de acuerdo.

En sesidon de la Comision del dia 09 de noviembre de 2022, la doctora Paula Andrea
Loaiza Subdirectora de Finanzas Pulblicas y delegada por el Departamento
Administrativo de Hacienda resolvié preguntas e inquietudes de los concejales, asi
mismo se pusieron a consideracion y se votd positivamente proposicion de
modificacion.

En sesién de la Comision del dia 10 de noviembre de 2022, se llevd a cabo la jornada
adicional de la Participacién Ciudadana del Proyecto de Acuerdo No. 167.

En sesion de la Comision del dia 21 de noviembre de 2022, La doctora Martha
Hernandez Secretaria de Vivienda conceptud positivamente sobre el proyecto de
acuerdo No. 167, acto seguido se solicitd el cierre de estudio del proyecto por suficiente
ilustracion, a lo cual se voté nominalmente de manera favorable por los 7 honorables
concejales miembros de la Comisiéon Segunda de Plan y Tierras.

En sesiéon de la Comisién del dia 22 de noviembre de 2022, se voté Ponencia de
Primer Debate del Proyecto de Acuerdo No. 167 de manera favorable por los 7
honorables concejales miembros de la Comision Segunda de Plan y Tierras.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL PROYECTO

MARCO CONSTITUCIONAL

LLa Constitucion Politica de Colombia reconoce de manera formal y efectiva el derecho
a un medio ambiente sano. Asi, se consagra especificamente en el Titulo Il De los
derechos, las garantias y los deberes y en su Capitulo 3. De los derechos colectivos y
del ambiente, el cual establecié en los articulos 79 y 80 lo siguiente:

()

Articulo 79. Todas las personas tienen derecho a gozar de un ambiente sano. La Ley
garantizara la participacion de la comunidad en las decisiones que puedan afectarlo.
Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las
areas de especial importancia ecologica y fomentar la educacion para el logro de
estos fines.

Articulo 80. El Estado planificara el manejo y aprovechamiento de los recursos
naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion, restauracion o
sustitucion. Ademas, debera prevenir y controlar los factores de delerioro ambiental,
imponerlas sanciones legales y exigir la reparacion de los dafios causados.

(-..)

Mas adelante, en el Capitulo 5. De los Deberes y Obligaciones, el articulo 95
establece lo siguiente:

“(...)

Articulo 95. La calidad de colombiano enaltece a todos los miembros de la comunidad
nacional. Todos estan en el deber de engrandecerla y dignificarla. El ejercicio de los
derechos y libertades reconocidos en esta Constitucién implica responsabilidades.

Toda persona esta obligada a cumplir la Constitucion y las leyes.
Son deberes de la persona y del ciudadano:
(.2

8. Proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar por la conservacion de
un ambiente sano;

(..)"
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En este sentido, podemos decir que el ambiente en la Constitucion Politica tiene tres
dimensiones fundamentales: (i) un principio que se irradia en todo el ordenamiento
juridico del pais, (ii) un derecho de todos los ciudadanos y (iii) un deber del que es
responsable el conjunto social.

Asi, desde la Constitucién Politica de Colombia se contempla la proteccion del
ambiente normando el ejercicio de proteccion, defensa, y control publico de las
actividades relacionadas con la sostenibilidad en el orden departamental, territorial y
de zonas de frontera, estableciendo que todas estas acciones obedeceran a la
planificacién, manejo, aprovechamiento y conservacion, segun sea el caso.

MARCO LEGAL
La Ley 388 de 1997. Ley de Ordenamiento Territorial.

La Ley 388 de 1997, desde la definicion de sus principios, involucré el concepto de
medio ambiente como elemento estructural del ordenamiento territorial, al establecer
los siguientes principios:

« La funcién social y ecolégica de la propiedad.
« La prevalencia del interés general sobre el particular.
« La distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

Asi, en cuanto a los temas de sostenibilidad ambiental, la Ley 388 de 1997 plantea
que el ordenamiento territorial debe dar cumplimiento a los siguientes fines [12]:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.
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4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales
(Negrilla y Sublinea fuera de texto).

En este sentido, el concepto de ordenamiento territorial en la ley comprende, “un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la
funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las
leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del
territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacion y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconomico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y
culturales” [13] (Negrilla y Sublinea fuera de texto).

Como principal instrumento para lograr este ordenamiento territorial en los municipios
del pais, la Ley 388 de 1997 establece los Planes de Ordenamiento Territorial,
definidos como “el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo
fisico del territorio y la utilizacion del suelo” [14], para cuya elaboracion es necesario
tener en cuenta unas determinantes que se constituyen en normas de superior
jerarquia, en el marco de lo establecido en la propia Constitucion y en las leyes.

Entre estas determinantes de superior jerarquia, se resaltan las siguientes:

a. Las relacionadas con la conservacion y proteccién del medio ambiente, los
recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos nalurales, asi: a. Las
directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos
relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de
1993 y el Cédigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas del
estatuto de zonificacion de uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales
sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales;

b. Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio
ambiente y de los recursos naturales renovables, en las zonas marinas y costeras; las
disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccién, en cuanto a la reserva, alindamiento,
administracion o sustraccion de los distritos de manejo integrado, los distritos de
conservacion de suelos, las reservas forestales y parques naturales de caracter
regional;, las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas
expedidas por la Corporacion Autonoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccién; y las directrices y normas expedidas por las autoridades
ambientales para la conservacion de las areas de especial importancia ecosistémica;
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c. Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que
integran el sistema de parques nacionales naturales y las reservas forestales
nacionales;

d. Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y
riesgos naturales, el sefialamiento y localizacién de las areas de riesgo para
asentamientos humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas expuestas a
amenazas y riesgos naturales [15].

Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico - PNACC.

En relacién con la discusién sobre la adaptacion al cambio climatico, las condiciones
de sostenibilidad en Colombia pasan por entender que en el pais se tiene una alta
vulnerabilidad a dicho fenémeno, dadas sus caracteristicas fisicas, geograficas,
econdmicas, sociales y de biodiversidad.

Por ello, el Gobierno Nacional tomé la decisién de agendar la politica publica hacia la
formulacion de un Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico, el cual busca
incidir en los procesos de planificacién territorial y sectorial desde el componente
ambiental.

Las pérdidas humanas, ambientales y econémicas que dejo el fenéomeno de La Nifia
ocurrido entre 2010 y 2011, evidenciaron la alta vulnerabilidad de Colombia y la falta
de estrategias de adaptacién como respuesta al cambio climatico y a los eventos
climaticos extremos, lo cual dio para la creacién del Fondo de Adaptacion y la
formulacion del Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico PNACC, el cual
estuvo a cargo del Departamento Nacional de Planeacion, el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, el Instituto de Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales
y la Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres.

El objetivo principal de este plan es reducir el riesgo en poblaciones y ecosistemas
colombianos a los impactos del cambio climatico. Asi, dentro de los lineamientos para
una adaptacion planificada, se busca avanzar hacia un nuevo modelo de gestion para
la sostenibilidad que incluya los retos climaticos. Para lograr esto, se planteé como
necesario integrar la gestion del Cambio Climatico, la gestién ambiental y la gestion
del riesgo, para garantizar la sostenibilidad del desarrollo del pais.

Para lograr esto en el plan se definieron cinco lineas estratégicas para una adaptacion
planificada. Estas lineas buscan servir como guias de trabajo generales para los
diferentes sectores y territorios en la formulacién de sus planes de adaptacion.

Las lineas a saber son:

« Concientizar sobre el cambio climatico.
« Generar informacion y conocimiento para medir el riesgo climatico.

« Planificar el uso del territorio.
9|42
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* Implementar acciones de adaptacion.
+ Fortalecer la capacidad de reaccion.

Entendiendo lo que propone el PNACC, es innegable que el cambio climatico es un
asunto complejo, cuya solucion no es simple y es mas relevante si se tiene en cuenta
que Colombia es un pais en desarrollo en el cual, las capacidades frente a
eventualidades siguen siendo limitadas.

En este sentido, el PNACC propone que la informacion y la prevencién son los
elementos para lograr una mejor adaptacion al cambio climatico, minimizando los
riesgos inherentes a él. De esta manera, estos conceptos se convierten en insumos
para la definicibn de estrategias que fortalezcan la sostenibilidad ambiental de la
ocupacion territorial y disminuyan los impactos ambientales de la misma.

2.2.3 Decreto Nacional 1077 de 2015

El Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", buscaba compilar y
racionalizar las normas que rigen en el sector de la vivienda y ofrecer un instrumento
juridico unico para el mismo. Este decreto fue modificado posteriormente, mediante el
Decreto Nacional 1285 de 2015, en lo especificamente relacionado a los lineamientos
de construccion sostenible para edificaciones, en procura del mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes y el ejercicio de la responsabilidad social y
ambiental.

A través de la mencionada norma, el Gobierno Nacional le establecio al Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, la obligacion de definir los parametros técnicos vy
lineamientos técnicos para las construcciones sostenibles en el pais. Asi, en relacion
con las medidas de uso eficiente de agua y energia en las edificaciones, el decreto
establecid que los parametros que se adoptasen debian contemplar, como minimo,
los siguientes aspectos [16]:

1. Porcentajes (%) obligatorios de ahorro en agua y energia segun clima y tipo de
edificaciones.

2. Sistema de aplicacion gradual para el territorio de conformidad con el humero de
habitantes de los municipios.

3. Procedimiento para la certificacion de la aplicacion de las medidas.

4. Procedimiento y herramientas de seguimiento y control a la implementacién de las
medidas.

5. Promocién de Incentivos a nivel local para la construccion sostenible

De igual forma, establecio, en su articulo 2.2.7.1.4. |o siguiente:
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Articulo 2.2.7.1.4. Incentivos. El Gobierno Nacional por conducto del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, promovera que los municipios y distritos, establezcan
incentivos para la implementacion de las medidas de construccion
sostenible(Negrilla y sublinea fuera de texto).

A partir de lo establecido en el Decreto Nacional 1285 de 2015, el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio expidié, mediante resolucion, los parametros vy
lineamientos mencionados, estableciendo metas especificas para el uso mas eficiente
del agua y la energia en determinadas tipologias de edificaciones. De manera
complementaria, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible expidié la
Resolucion 472 de 2017, la cual reglamenta la gestion integral de residuos generados
por las actividades de construccion y demolicion. Este par de resoluciones se
convertirian en una linea base sobre estos temas especificos, para los entes
territoriales en sus procesos de definicion de estrategias y mecanismos para el
fortalecimiento de la sostenibilidad ambiental de sus territorios, como se vera a
continuacion.

2.2.4 Resolucién 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

En esta resolucién se reglamentan los parametros y lineamientos de construccion
sostenible y se adopta una guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones.

Lo anterior se implementa a través de lo siguiente:

1. La definicion de una Linea Base de Consumo de Agua y Energia por tipo de
edificacion.

2. El establecimiento de porcentajes obligatorios de ahorro de agua y energia segun
el clima y tipo de edificacion.

3. El establecimiento de una aplicacion gradual para el territorio de conformidad con la
cantidad de habitantes en los municipios.

4. La indicacion de procedimientos y herramientas de seguimiento y control a la
implementacion de las medidas.

A partir de estas medidas, se busca que las edificaciones sean mas eficientes en
cuanto al consumo de agua y energia. Para la definicién de los requerimientos, la
resolucion realiza una distincién a partir de las condiciones climaticas en las areas en
las que se localicen las edificaciones, indicadas en un Mapa de Clasificacion del
Clima en el pais, construido con base en la temperatura y humedad relativa
presentes, del cual se encuentra que el Distrito Especial de Cali se localiza en clima
calido seco.

Asi, la norma incluye, a partir de una Guia de Construccion Sostenible para el ahorro
de agua y energia en edificaciones anexa, 36 medidas enfocadas al ahorro de agua y
energia, entre las que encontramos: relacion ventana paredes, proteccion solar,
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ventilacion natural, luz dia y control de luz del dia, iluminacién de energia eficiente,
variadores de velocidad-bombas, recuperacion de calor del aire de retorno, controles,
sensores de ocupacion, control de iluminacién exterior, sub medidores de electricidad,
correccion de factor potencia, agua caliente solar, accesorios de conservacion de
agua, tratamiento de aguas residuales y reciclaje de agua, recoleccion de agua lluvia
y reutilizacion.

Esta resolucion se convierte en la base para los entes territoriales en la
definicion de criterios de eficiencia en el consumo de agua y energia de las
edificaciones, a tal punto, que el propio Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio establecido, mediante Circular dirigida a Alcaldes y demas actores
relacionados con el proceso de construccién, |o siguiente:

4. Linea Base y porcentajes de ahorro. La Resolucion 0549 de 2015 dentro de su
naturaleza técnica y normativa planted, entre otros, la linea base dispuesta en el
mismo documento como tnico marco de referencia para que en funcion de la misma,
las ciudades calculen y alcancen las metas de ahorro en los consumos de agua y
energia obligatorios de la norma.

En esa medida, cualquier intencion de modificacion o remplazo de la linea base, no
propuesta por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, entendido este como el
unico ente competente, estaria en contra de las disposiciones de la resolucion.

Asi mismo, los porcentajes de ahorro entendidos como las proporciones minimas,
fijas y obligatorias que deben alcanzar las edificaciones descritas en la norma,
tampoco pueden ser modificadas o reformuladas por entidades diferentes al Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio [17].

No obstante, el mismo documento planted la posibilidad de incrementar tales
porcentajes de ahorro, mas en virtud de la aplicacién de incentivos por parte de los
entes territoriales, de la siguiente manera:

6. Incentivos. Respecto a la aplicacion de incentivos resulta necesario precisar que
esta opcion es valida siempre y cuando el constructor y/o disenador opte por el
cumplimiento de porcentajes de ahorro superiores a los que establece la resolucion,
es decir que, aquellas edificaciones que alcancen la meta minima de ahorro, no son
objeto de incentivos dado que se esta dando cumplimiento a una normativa nacional.

Ahora bien, segun lo sefiala el articulo décimo de la Resolucion 0549 de 2015, el
Ministerio promovera que los municipios y distritos establezcan incentivos para el
aumento de los porcentajes minimos de ahorro previstos en dicha norma. En este
punto resulta importante recordar e invitar a las entidades territoriales a trabajar en la
identificacion y desarrollo de incentivos locales, a eleccion, que permita (sic) animar a
los diseriadores y/o las empresas constructoras en el logro de un mayor cumplimiento
de las metas sefialadas en la Resolucion 0549 de 2015, lo cual le permitira aportar al
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mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes y al ejercicio de actuaciones con
responsabilidad ambiental y social [18].

()

10. Rigor subsidiario. El articulo 2.2.7.1.5 del Decreto 1077 de 2015 sobre el principio
de Rigor Subsidiario, determina que ‘los municipios y distritos en ejercicio de sus
competencias, podrén definir medidas de construccién sostenible mas estrictas a las
establecidas por el Gobierno Nacional, siempre que el establecimiento de las mismas
se soporte en estudios técnicos, se establezcan incentivos para su cumplimiento y se
mantenga el régimen de transicién, gradualidad y guias de referencia previstos en la
mencionada resolucién” [19].

Finalmente, en relacién con las tareas de seguimiento y control al cumplimiento de la
normativa establecida en la Resolucion 0549 de 2015, la Circular del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio establece lo siguiente:

9. Seguimiento y control. El articulo duodécimo de la Resolucién 0549 de 2015 sefiala
que el Ministerio reglamentara el procedimiento y las herramientas de seguimiento y
control de la implementacion de las medidas de construccion sostenible en las
edificaciones. Bajo esta premisa, esta cartera trabaja en el desarrollo del mecanismo
a través del cual se obtendra el reporte consolidado por municipio de las edificaciones
que han alcanzado las metas de ahorro y como consecuencia, con este insumo
proporcionado por los entes territoriales, se pueda estimar el impacto de la
implementacién de la norma nacional.

Como puede apreciarse, la Resolucion 0549 de 2015, del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio plantea a los entes territoriales retos para el control y seguimiento
del cumplimiento de los minimos establecidos por la norma nacional, en la reduccién
de consumos de energia y agua en las edificaciones a las que les es aplicable [20],
facultandolos a la vez para incrementar tales minimos, pero solo a través de la
implementacion de incentivos. Este es un aspecto considerado en la presente
propuesta del Manual de Construccién Sostenible del Distrito Especial de Santiago de
Cali [21].

Resoluciéon 0472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible

La Resolucién 0472 de 2017, desarrolla los componentes inherentes a la gestion
integral de residuos generados por actividades de construccion y demolicion, de la
que se recogen los principales aspectos en torno a la generacion, recoleccion,
transporte, almacenamiento, aprovechamiento y disposicion de Residuos de
Construccion y Demolicion — RCD de las obras civiles o de otras actividades conexas
en el territorio nacional.
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Ley 1931 de 2018, Directrices para la gestion del cambio climatico.

La Ley 1931 de 2018, “Por la cual se establecen directrices para la gestion del cambio
climatico”, establece una serie de lineamientos para la incorporacion de la gestion del
cambio climatico en las decisiones de las personas publicas y privadas, la
concurrencia de la nacion, departamentos, municipios, distritos, areas metropolitanas
y autoridades ambientales, principalmente en las acciones de adaptacion al cambio
climatico y en la mitigacion de gases efecto invernadero.

La Ley plantea el Sistema Nacional de Cambio Climatico SISCLIMA, como un
conjunto de politicas, normas, procesos, entidades estatales, privadas, recursos,
planes, estrategias, instrumentos, mecanismos e informacion referente al cambio
climatico, para gestionar la mitigacién de gases efecto invernadero y adaptacion al
cambio climatico. La coordinacién nacional del SISCLIMA estara a cargo de la
Comision Intersectorial de Cambio Climatico - CICC, en tanto que la coordinacién
regional se plantea a cargo de los Nodos de Cambio Climatico de cada una de las
regiones a las que se refiere el articulo 10 del Decreto Nacional 298 de 2016, en los
siguientes términos:

e

Articulo 10. Nodos Regionales de Cambio Climatico. Conférmese los Nodos
Regionales de Cambio Climatico como instancias regionales responsables de
promover, acompanar y apoyar la implementacion de las politicas, estrategias, planes,
programas, proyectos y acciones en materia de cambio climatico en las regiones

Su finalidad es lograr la coordinacion interinstitucional entre el nivel central y territorial
para promover las politicas, estrategias, planes, programas, proyectos y acciones de
mitigacion de emisiones de gases efecto invernadero y adaptacion en materia de
cambio climatico, articulados con los procesos de planificacion y ordenamiento
territorial y gestion integral del riesgo.

Los Nodos Regionales de Cambio Climatico estaran integrados, por al menos, un
representante de los departamentos, municipios, distritos, autoridades ambientales,
gremios y/o asociaciones del sector privado, academia, entidades sin animo de lucro,
Unidad de Parques Nacionales Naturales de Colombia, los centros e Institutos de
Investigacion y un representante del Consejo Territorial de Gestion del Riesgo de
Desastres, asentados dentro del area de conformacion del nodo y cuyo objeto se
enmarque en temas de cambio climético.

(i)

En la conformacion de los Nodos Regionales, el departamento del Valle del Cauca
aparece como parte del planteado para el Eje Cafetero (Departamentos Caldas,

14| 42



ek

a&
ey
g )
o

CONCEJO

SANTIAGO DE CALI

Risaralda, Quindio, Valle del Cauca) y el Nodo Regional Pacifico (Departamentos del
Cauca, Narifio, Valle del Cauca).

En lo relacionado con el Manual de Construccién Sostenible del Distrito Especial de
Santiago de Cali, en el capitulo Il de la ley se definen los instrumentos de las
entidades vinculadas al Sistema Nacional del Cambio Climatico - SISCLIMA,
otorgando la facultad para incorporar los criterios de gestion del cambio climatico en
los diferentes instrumentos de planeacion, en los siguientes términos:

“(.0)

Articulo 9. Instrumentos municipales y distritales. Las autoridades municipales y
distritales deberan incorporar dentro de sus planes de desarrollo y, planes de
ordenamiento territorial, la gestion del cambio climatico teniendo corno referencia los
Planes Integrales de Gestion del Cambio Climatico Territoriales: de su departamento y
los Planes Integrales de Gestion del Cambio Climético Sectoriales. Asimismo, podran
incorporar la gestion del cambio climatico en otros instrumentos de planeacion con
que cuente la respectiva entidad territorial.

Paragrafo 1. Los Municipios y Distritos implementaran medidas de mitigacion de
Gases de Efecto Invernadero en materia de transporte e infraestructura, desarrollo
agropecuario, energia, vivienda y saneamiento, asi como en comercio, industria y
turismo, todo ello de acuerdo con sus competencias y segun los lineamientos
definidos por los respectivos PIGCCT [22]. (...)"

De esta manera, la Ley 1931 del 2018 brinda elementos y directrices para el Distrito
Especial de Santiago de Cali, en cuanto a la incorporacién de la gestion del cambio
climatico a sus procesos de planificacion tanto sectorial como territorial. Como tal,
brinda un sustento juridico adicional para la implementacion del Manual de
Construccion Sostenible en la ciudad.

Documento CONPES 3919 de 2018, Politica Nacional de Edificaciones
Sostenibles

El Documento CONPES 3919 de 2018, establece la Politica Nacional de Edificaciones
Sostenibles, y que nace de la necesidad de exponer las implicaciones del desarrollo
sostenible en las edificaciones desde determinantes ambientales, economicas y
sociales.

La Politica Nacional de Edificaciones Sostenibles establecida en el CONPES 3919
tiene como objetivo, “Impulsar la inclusién de criterios de sostenibilidad para todos los
usos y dentro de todas las etapas del ciclo de vida de las edificaciones a través de
ajustes normativos, el desarrollo de mecanismos de seguimiento y la promocion de
incentivos econémicos, que contribuyan a mitigar los efectos negativos de la actividad
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edificadora sobre el ambiente, mejorar las condiciones de habitabilidad y generar
oportunidades de empleo e innovacién” [23].

En esta reglamentacion se busca consolidar la implementacion de la planificacion
adaptada a la disminucién del impacto ambiental en las edificaciones nuevas y en
uso; a la contribuciéon de la calidad de vida de la ciudadania; y al fortalecimiento del
sector constructor con la aplicacion de incentivos que favorezcan la economia local y
la mitigacion de la crisis climatica mundial.

El Plan de Accion de la politica se proyecta al 2025, plazo donde debe quedar
estructuradas las bases que promuevan e incentiven la construccion de edificaciones
sostenibles en todo el ciclo de vida de estas. Para el seguimiento de este plan, el
documento CONPES establece que debe llevarse a cabo de forma tal que cada una
de las entidades responsables de la ejecucion de actividades relacionadas con la
politica, reporten de acuerdo con el cumplimiento de los objetivos y de los recursos
asignados a las acciones por objetivo.

Finalmente, el CONPES 3919 de 2018 establece una serie de recomendaciones a
diferentes entidades publicas del orden nacional, con el fin de garantizar que se
alcancen los objetivos trazados a través de las mencionadas lineas de accion.

MARCO DISTRITAL

En el Documento Técnico de Soporte para la Revision Ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, adoptada en el 2014, se plantea un
alcance mayor al tema de la sostenibilidad ambiental en cuanto la visién de Municipio
se articula a la de Region, donde la Ciudad pasa a ser un eje dentro del sistema
regional de municipios, a partir de la cual se puede generar una especializacion de
actividades y administracion de recursos de acuerdo a los componentes vy
caracteristicas individuales en la region.

De esta forma, al enumerar las determinantes del ordenamiento territorial, después de
consolidar la estructura urbana y economica dentro de la regién, la revisiéon ordinaria
de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial plantea dentro de sus objetivos,
“asegurar la sostenibilidad de la ciudad [24]" mediante:

(..)

a. La gestion de los riesgos, que busca la prevencion y manejo de los riesgos
ambientales existentes o generados en el Municipio.

b. La sostenibilidad ambiental y conservaciéon ecologica, que plantea la
necesidad de ordenar el territorio basandose en la implantacion geogréafica, con sus
condiciones ambientales regionales y municipales buscando la conectividad
ecosistémica, la conservacion y restauracion ambiental.
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1

c. La calidad ambiental, generando herramientas que permitan la reduccion y
prevencién del cambio climatico con un manejo ambiental responsable.

(o)’

Es asi como, en relacién con este Ultimo punto, las propuestas incluidas en el Articulo
10 Politica de Calidad Ambiental, del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado en
2014, son:

“(.)

a. Reducir la contaminacion y el deterioro de ecosistemas acuaticos y terrestres
de los espacios construidos.

b. Evitar la contaminacion del recurso hidrico subterraneo y propender por el
mejoramiento de la calidad del agua.

c. Mejorar la calidad del habitat urbano y rural previniendo y mitigando los
efectos del cambio climatico.

d. Hacer de Cali una ciudad de desarrollo bajo en carbono.

e. Hacer de Cali una ciudad limpia que maneja responsablemente sus residuos
solidos.

()

Con los anteriores objetivos planteados en el Documento Técnico de Soporte del Plan
de Ordenamiento Territorial de 2014, el Acuerdo adoptado incluyo los objetivos
mencionados anteriormente en el Subcapitulo | De las politicas, objetivos y
estrategias del modelo de ordenamiento territorial. Mas especificamente, en las
politicas contenidas en el articulo 8 Politicas de Gestion de los Riesgos, el articulo 9
Politica de sostenibilidad ambiental y conservacién ecoldgica y el articulo 10 Politica
de calidad ambiental, evidenciando la importancia que tiene la sostenibilidad
ambiental en la definicion del modelo de ciudad planteado en el POT.

De estas politicas, la directamente relacionada con las actividades econdmicas y
edificatorias en cuanto a los procesos que generan un impacto ambiental, es la
Politica de la calidad ambiental, la cual aborda las siguientes tematicas:

a. Articulo 95 Calidad de las aguas subterraneas.
b. Articulo 96 Afloramiento de aguas subterréneas.
c. Articulo 97 Calidad del aire.

d. Articulo 98 Contaminacién por ruido.

e. Articulo 99 Contaminacion electromagnéetica.

f. Articulo 100 Contaminacion luminica.

Posteriormente y, en relacion con la adaptacion y mitigacion del cambio climatico, el
articulo 104 del Plan de Ordenamiento Territorial de 2014 establece como

17 | 42



G
SANTIAGO DE CALI

responsables de desarrollar las estrategias para establecer las medidas pertinentes a
la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca CVC y al Departamento

Administrativo de Gestion del Medio Ambiente DAGMA, por medio de una serie de
lineamientos, entre los cuales se incluyen los siguientes:

()

4. Propender por el mejoramiento ambiental, considerando el manejo integral de los
residuos solidos y el recurso hidrico.

5. Fortalecer la gestién institucional y financiera para la administracion del Plan de
Accion.

6. Promover incentivos para la produccion de bienes y servicios en el municipio bajos
en carbono (eco eficientes).

7. Fomentar la investigacion y el desarrollo de proyectos de innovacion, ciencia y
tecnologia, que permitan el crecimiento verde municipal.

(:..)

9. Impulsar la implementacion del Manual de Construccion Sostenible, acorde a
condiciones climaticas y ambientales de la ciudad

(..)

Es asi como, en el articulo 106, sobre Construccion sostenible sefala que con el
proposito de generar condiciones de sostenibilidad en el territorio y mejorar la calidad
del habitat, sea debera formular y adoptar, el Manual de Construccién Sostenible, en
el cual se definiran las estrategias, lineas de accion e instrumentos para promover y
generar condiciones de sostenibilidad y mejoramiento en la calidad del habitat. En el
Manual se deben desarrollar los siguientes aspectos:

a. Ahorro de energia y uso de energias alternativas.

b. Ahorro de agua, reutilizacién de aguas, tratamiento de aguas residuales y
aprovechamiento de aguas lluvias y/o aguas condensadas.

c. Uso de materiales reciclables en la construccion.

d. Adaptacién climatica.

e. Proteccion de la biota y emplazamiento de coberturas vegetales en la
construccién

Conforme al paragrafo 6 del articulo 320 y al paragrafo 4 del articulo 325 del POT
vigente, que definen en su orden, las normas aplicables a las actuaciones en el
tratamiento de desarrollo y las normas generales para Planes Parciales de
Renovacion Urbana, las actuaciones que se lleven a cabo en estos tratamientos,
‘deberan acogerse a los maximos requerimientos establecidos en el Manual de
Construccion Sostenible el cual sera adoptado en el corto plazo mediante Acuerdo
Municipal".
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Otra directriz relacionada en el POT del 2014, es la contenida en el paragrafo 1 del
articulo 346 Definiciones Asociadas a la Edificabilidad, la cual otorga incentivos a los
proyectos que se acojan a las medidas contenidas en el Manual de Construccion
Sostenible, de forma tal que estos “(...) podran obtener aumentos en su indice de
edificabilidad tope”, para lo cual, el aumento sera reglamentado por el propio Manual.

Respecto a temas relacionados con el Manual de Construccion Sostenible contenidos
en el POT, es importante resaltar ademas el contenido del articulo 168 Parque
Ambiental y Tecnolégico para la Gestion Integral de Residuos Sélidos, el articulo 170
Estacion de Clasificacion y Aprovechamiento (ECA), el articulo 174 Estaciones de
Transferencia de Residuos de Construccion y Demolicion y el articulo 177 Sitios de
Disposicion Final de Residuos Resultantes de Procesos de Construccién vy
Demolicion; los cuales, si bien no hacen mencién directa al Manual, si se relacionan
con la politica distrital del manejo de residuos aprovechables para una sostenibilidad
econdémica y ambiental, la cual incluye el material de aprovechamiento de los residuos
de construccion y demolicion. En este sentido, se articulan con las obligaciones
establecidas por parte del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible en su
Resolucion 472 de 2017, analizada anteriormente.

Conforme al marco normativo antes citado, el Manual que se presenta a
consideracion del Concejo de la ciudad, define las estrategias, lineas de accion e
instrumentos para promover y generar condiciones de sostenibilidad y mejoramiento
en la calidad del habitat conforme a lo que sefala el articulo 106 del Plan de
Ordenamiento Territorial, en los aspectos definidos en el referido articulo; definiendo
en este sentido con claridad los requerimientos que obligatoriamente deben cumplir
las actuaciones que se desarrollen, cuando deseen acceder a los incentivos que
define el Acuerdo.

Los demas requerimientos que obligatoriamente deben cumplir cada una de estas
actuaciones son las definidas en el mismo Plan de Ordenamiento Territorial para cada
uno de los tratamientos urbanisticos que aplique a la respectiva actuaciéon y/o
edificacion.

En este sentido, el Plan de Ordenamiento Territorial conforma una norma base sobre
la cual el Distrito Especial de Santiago de Cali, establece la exigencia de armonizarse
con la politica ambiental mediante acciones generadas por el ordenamiento territorial
y en especial, del desarrollo urbanistico, ademas plantea los incentivos direccionados
no solo al cumplimiento de unos criterios minimos sino a la armonizacién vy
optimizacion del manejo y la proteccion del medio ambiente y los recursos existentes.
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Una vez abierto el libro de participacion ciudadana para inscripcion se cito por parte

INFORME DE PARTICIPACION CIUDADANA

de la Comision Segunda de Plan y Tierras a través de su presidente a participacion
ciudadana el dia 02 y 10 de noviembre de 2022, al que se inscribieron 8 ciudadanos
de manera virtual y en el que participaron efectivamente.

Numero Ciudadano/a Participacion
1. CAMACOL VALLE Si
2. NATALIA ARROYAVE (CONSEJO COLOMBIANO | Si
CONSTRUCCION SOSTENIBLE
3 ERNESTO PORRAS (DISTRITOS TERMICOS) Si
4. GERMAN CASTELLANOS Si
B 5. LUIS FERNANDO RODRIGUEZ (SENA) Si
6. NICOLA BORREEGARD (CEELA) Si
7. PEDRO MARTINEZ (JARAMILLO MORA) Si
8. FELIPE COLONIA (SOCIEDAD COLOMBIANA | Si
DE ARQUITECTOS)
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INFORME DE MODIFICACIONES

Durante el estudio del Proyecto de Acuerdo No. 167 de 2022 "POR EL CUAL SE
ADOPTA EL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE PARA EL DISTRITO
ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE
SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES" y
después de escuchar a los diferentes funcionarios de la Administracion Distrital, la
participacion ciudadana y a los concejales de la ciudad se han efectuado las
siguientes modificaciones, las cuales se incorporaron al proyecto de acuerdo y se
detallan asi:

ARTICULO 4

Articulo actual

ARTICULO 4. ALCANCE DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. El
Manual de Construccion Sostenible se constituye como un instrumento voluntario
dirigido a las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones nuevas que se desarrollen
en suelo urbano, suelo de expansién y suelo rural suburbano sujeto a Plan de
Ordenamiento Zonal, y deseen someterse a que la Administracion Distrital reconozca la
implementacion de practicas de construccion sostenible en cada uno de ellos. Las
acciones y estrategias enunciadas en Manual de Construccion Sostenible no se
constituyen como requerimientos obligatorios, sino como buenas practicas voluntarias
para proyectos y urbanizaciones nuevas en el Distrito Especial de Santiago de Cali.

Paragrafo 1. Sobre las parcelaciones y construcciones en suelo rural suburbano de las
que trata el presente articulo, entiéndanse Unicamente aquellas que se desarrollen en
Planes de Ordenamiento Zonal adoptados mediante Decreto Distrital por la
Administracién.

Paragrafo 2. La Administracion Distrital podra ampliar el alcance del Manual de
Construccion Sostenible a otras categorias de suelo rural, asi como a las construcciones
existentes, para lo cual podran aplicarse los incentivos de los que trata el presente
Acuerdo, siempre y cuando no se superen |os porcentajes y umbrales ya establecidos.

Articulo modificado

ARTICULO 4. ALCANCE DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. EI
Manual de Construccion Sostenible se constituye como un instrumento voluntario
dirigido a las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones nuevas que se desarrollen
en suelo urbano, suelo de expansién y suelo rural suburbano sujeto a Plan de
Ordenamiento Zonal, practicas de construccién sostenible en cada uno de ellos. Las
acciones y estrategias enunciadas en Manual de Construccion Sostenible no se
constituyen como requerimientos obligatorios, sino como buenas practicas voluntarias
para proyectos y urbanizaciones nuevas en el Distrito Especial de Santiago de Cali.
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Paragrafo 1. Sobre las parcelaciones y construcciones en suelo rural suburbano de las
que trata el presente articulo, entiéndanse Unicamente aquellas que se desarrollen en
Planes de Ordenamiento Zonal adoptados mediante Decreto Distrital por la
Administracion.

Paragrafo 2. La Administracion Distrital podra ampliar el alcance del Manual de
Construccion Sostenible a otras categorias de suelo rural, asi como a las construcciones
existentes.

ARTICULO 7

Articulo actual

ARTICULO 7. PROGRAMA DE INCENTIVOS PARA LA CONSTRUCCION
SOSTENIBLE EN SANTIAGO DE CALI. Con el fin de fomentar la implementacion
de la construccion sostenible en los proyectos urbanisticos y arquitectonicos que se
desarrollan en Santiago de Cali, se establece un Programa de Incentivos para la
Construccion Sostenible en Santiago de Cali, de acuerdo con los requerimientos
técnicos establecidos en el Manual de Construccién Sostenible del Distrito Especial
de Santiago de Cali.

De lo anterior, los proyectos arquitecténicos o urbanisticos que, de manera
voluntaria quieran acceder al Programa de Incentivos del que trata el presente
articulo, deberan demostrar el cumplimiento de las disposiciones y requerimientos
establecidos en las normas nacionales en materia de construccion sostenible,
ademas de todas las condiciones y demas aspectos establecidos en el presente
Acuerdo.

Los incentivos otorgables en virtud del Programa de Incentivos para la Construccién
Sostenible en Santiago de Cali, podran ser de los siguientes tipos:

TIPO DE A
INCENTIVO DIRIGIDC A DESCRIPCION GENERAL DEL INCENTIVC
' Certificacion ambiental a los proyeclos que incorporen
2::;1;'6 :;g;:{:r?‘f;;‘ criterios sostenibles. Esta cerificacion permite acceder 3
Sostenible predio otros lipos de incentivos, dependiendo de las condicianes

particulares establecidas para cada uno de ellos

Descuente parcial del mpuesio de delineacién urbana ¥
descuento parcial en el pago de impuesto predial durante
un pericdo de tiempe determinado, al proyeclo que
demuestre la incorporacion ce criterios de sostenibilicad
en su construccion

Propletario del

Incentivos Tributarios predio

:j:;;::ﬁ:as Aumanio en edificabilidad a los proyectos arquiteciénicos
: Construcior ug demusstren la impiementacion de critenos Se
(Proyecios fve demdo P

‘
arquitecionicos) Josenioiidad

Incentivos Faclibilidad de un sumenio en edificabilidad en los planes
Urbanisticos (Planes Constructor parciales que demuestren la implementacion de crisnos
Parciales) de soslenibilidad &n su propuesia
Incentivos Faclibildad de un aumento de densidad en proyecies
Urbanisticos en Constnictar habitacionales en suelos de axpansion, que demuest an
suelos de expansion la mplementacion de critenas de sostenibilidad =n su
urbana propuesta
Recuccion en el tempo requeride yio el costo para loa
Incentivos Constructor tramites ante las entidades de 1a Admunistracion Uistital,
Adnmunistrativos s » a agquellos proyeclos gue demuestren iIncorporacion de
criterios de sestenibilidad
P ) invitacones o descuentos econdomicos para actvicades
Construclar - | o - ativas lievadas a cabo por parie de 1a Adminsracian
E e a 136 3 G - I3 |Irack
Bacenivoy Educatvos Cﬂ";ﬁ;ﬁ;‘: Distrital. relacionadas con pricticas sostenibles 13:es

come cursos, diplomados, conlarancias

Incentivos al uso ge
matenales
ambientaimente
soslenibles

Beneficios a los construclores que uliicen matenales
Constructor provenienies de fuentes responsables especificas j
ambientalmente sostenibies
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Paragrafo 1. Adicional a los incentivos reglamentados en el presente Acuerdo, la
Administraciéon Distrital de Santiago de Cali podra reglamentar aquellos incentivos
que no requieran de la autorizacion expresa del Concejo Distrital, de acuerdo con el
marco normativo vigente.

Paragrafo 2. En el marco de la ampliacion del alcance del Manual de Construccion
Sostenible a otras categorias de suelo rural, asi como a las construcciones
existentes, se podran aplicar los incentivos de los que trata el presente Acuerdo,
siempre y cuando no se superen los porcentajes y umbrales ya establecidos.

Articulo modificado

ARTICULO 7. PROGRAMA DE INCENTIVOS PARA LA CONSTRUCCION
SOSTENIBLE EN SANTIAGO DE CALI. Con el fin de fomentar la implementacion
de la construccién sostenible en los proyectos urbanisticos y arquitectonicos que se
desarrollan en Santiago de Cali, se establece un Programa de Incentivos para la
Construccion Sostenible en Santiago de Cali, de acuerdo con los requerimientos
técnicos establecidos en el Manual de Construccién Sostenible del Distrito Especial
de Santiago de Cali.

De lo anterior, los proyectos arquitectdnicos o urbanisticos que, de manera
voluntaria quieran acceder al Programa de Incentivos del que trata el presente
articulo, deberan demostrar el cumplimiento de las disposiciones y requerimientos
establecidos en las normas nacionales y distritales en materia de construccién
sostenible, ademas de todas las condiciones y demas aspectos establecidos en el
presente Acuerdo, y sus reglamentaciones.

Los incentivos otorgables en virtud del Programa de Incentivos para la Construccion
Sostenible en Santiago de Cali, podran ser de los siguientes tipos:

TIPO DE
IRI RIPCION GENERAL DEL INCENTIVO
INCENTIVO DIRIGIDC A DESC GENERAL DEL INCEN
aal e Cerificacion ambienial a 05 proyecios gue Incorporen
Sello Cal CONsICIOr y | ianos sostenibies Esla cartificacién permile acceder 4
Construye propietario del pg a
Sostanibie pradio olros Ipes de incentvos, dependienda de tas condicionas
y parlicuiares eslablecdas para cada uno de elios
Descuento parcial cel impuesto ge delineacion urbana y
Propietario del descuento parcial en el pago de impuesio prediai durante
Incentivos Tributarios Bredio un periodo de liempo determinado, al proyeclo cua
demuestre la Incorporacion de crienos de sostenibilicad
€n su conslruccion
Eﬁf;:":::m Aumento en ecificab:ikiad aos proyectos amuitectonicos
(Plo;ﬂ-ch:s Constructor que demuestren Ia implementacion e crlerios oe
¢ tenitil
BrOURSCIOAIOS sostenibilidad
| Incentives bilidaa de un aumenio en edificabilidad en los pianes
Urtianisticos (Planes &N 13 iImplemantacion da crienos
Parcves
10 de QEnSIUSC én Proyecics
Consicio! J & BApANIION, QUe demuBsieEn
ansign | -OnSIvEl ia implementacidn Je crtenos de sostenioiidad en su |
propuesta
Reduccion &n &l tempo requardo y/o @l coslo pars o8
incentivos Constiveion tramites ante las entidages de (2 Administracion Distital,
Administralives 2 aquellos proyeclos que demuesiren Ncorporacidn oe
critenos de sostenibiidad
Constructor - | 'NVitaciones o descuentos econdmicos para actvidades
c educativas lievadas a calio por parte de [a Admunistracion
8Nty 3
incentvas Educapves C?:‘;S;ﬂz’ Distrital. relacionacdas con praclicas sostenibles tales
= | como cursos, dipiorados, confarencias
|
= vy E
::;f:,"‘:: Mamo.de Beneficios a los construciores que ulilicen materives
iint rrlualmarl' Constructor provenientes de fuentes responsables sspecificas »
bl A i amblentalments sostenibies
sostenies
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Paragrafo 1. Adicional a los incentivos reglamentados en el presente Acuerdo, la
Administracion Distrital de Santiago de Cali podra reglamentar aquellos incentivos que
no requieran de la autorizacion expresa del Concejo Distrital, de acuerdo con el marco
normativo vigente.

ARTICULO 16

Articulo Actual

ARTICULO 16. REGLAMENTACIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
IMPLEMENTACION DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. La
Administracién Distrital en un plazo no mayor a un (1) afio contado a partir de la
entrada en vigencia del presente Acuerdo, debera adelantar la reglamentacion de los
procedimientos necesarios para la implementacién del Manual de Construccion
Sostenible, dentro de los que se consideran:

a. PROCEDIMIENTOS. Le corresponde al Departamento Administrativo de
Planeacion definir, mediante acto administrativo, el procedimiento para la
certificacion de estandares de construccion sostenible con base en el Sello Cali
Construye Sostenible, asi como las condiciones para su verificacion periédica.

b. INCENTIVOS. Para la correcta aplicacion e implementacion de los incentivos
urbanisticos y tributarios definidos en el presente Acuerdo, la Administracion
Distrital debera adoptar el procedimiento y los requisitos necesarios para su
aplicaciéon, mediante decreto distrital.

Articulo Modificado

ARTICULO 16. REGLAMENTACIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
IMPLEMENTACION DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. La
Administracion Distrital en un plazo no mayor a un (1) afio contado a partir de la
entrada en vigencia del presente Acuerdo, debera adelantar la reglamentacién de los
procedimientos necesarios para la implementacion del Manual de Construccion
Sostenible, dentro de los que se consideran:

a. PROCEDIMIENTOS. Le corresponde al Departamento Administrativo de
Planeacion y al Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente-
DAGMA definir, mediante acto administrativo, el procedimiento para la certificacion
de estandares de construccion sostenible con base en el Sello Cali Construye
Sostenible, asi como las condiciones para su verificacion periédica.

b. INCENTIVOS. Para la correcta aplicacion e implementacion de los incentivos
urbanisticos y tributarios definidos en el presente Acuerdo, la Administracion
Distrital debera adoptar el procedimiento y los requisitos necesarios para Su
aplicacion, mediante decreto distrital.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente y el

Departamento Administrativo de Planeacion, estableceran en dicho acto

administrativo el detalle de los prerrequisitos obligatorios que deberan cumplir los

proyectos que quieran aplicar al programa de Incentivos para la Construccién

Sostenible en Santiago de Cali y deberan ser demostrados por el interesado para

postular su proyecto al programa de incentivos del Sello Cali Construye Sostenible.
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ARTICULO 18

Articulo Actual

ARTICULO 18. EVALUACION Y SEGUIMIENTO AL MANUAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE. Como parte del proceso de seguimiento a la implementacién del
Manual de Construcciéon Sostenible, el Departamento Administrativo de Planeacion y
el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente - Dagma deberan
monitorear el comportamiento tanto de la aplicacion de los criterios del Manual de
Construccion Sostenible, asi como de la utilizacion de los incentivos contenidos en la
presente reglamentacion, con el proposito de poder efectuar las actualizaciones
técnicas y procedimentales necesarias para su correcta implementacion en el Distrito
Especial de Cali. Estas actualizaciones deberan llevarse a cabo mediante Decreto
Distrital.

Los criterios de sostenibilidad mediante los cuales los responsables de proyectos
obtengan alguno de los incentivos de los que trata el presente acuerdo, se configuran
como de obligatorio cumplimiento para estos, y deberan registrarse en los planos de
obtencion de licencia urbanistica, o en el mecanismo de aprobacién que para tal
efecto aplique.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion en el marco de la
reglamentacion del procedimiento del que trata el articulo 16 del presente acuerdo,
debera incorporar las instancias de revision y verificacion posterior del cumplimiento
en la aplicacion de los criterios de sostenibilidad con los que se obtuvieron los
incentivos, asi como las sanciones o acciones administrativas a las que hubiese lugar,
con motivo de posibles incumplimientos.

Paragrafo 2. En aquellos casos en los que, del proceso de verificacién posterior se
determine el incumplimiento de la ejecucion de los criterios de sostenibilidad mediante
los cuales los responsables de proyectos obtuvieron alguno de los incentivos, la
Administracién Distrital podra revocar o modificar el acto administrativo por medio del
cual estos fueron otorgados, de acuerdo con el estudio de cada caso.

Articulo Modificado (ajuste a competencias y se adiciona la CVC)

ARTICULO 18. EVALUACION Y SEGUIMIENTO AL MANUAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE. Como parte del proceso de seguimiento a la implementacion del
Manual de Construccion Sostenible en el Distrito Especial de Cali, y con el propésito
de poder efectuar las actualizaciones técnicas y procedimentales necesarias para la
correcta implementacion del mismo, los Departamentos Administrativos de Planeacion
y de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, deberan monitorear el comportamiento
de la aplicacién de los criterios del Manual. Por su parte, el Departamento
Administrativo de Planeacion debera hacer seguimiento a los incentivos contenidos en
la presente reglamentacion. Estas actualizaciones deberan llevarse a cabo mediante
Decreto Distrital.
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Los criterios de sostenibilidad mediante los cuales los responsables de proyectos
obtengan alguno de los incentivos de los que trata el presente acuerdo, se configuran
como de obligatorio cumplimiento para estos, y deberan registrarse en los planos de
obtencion de licencia urbanistica, o en el mecanismo de aprobaciéon que para tal
efecto aplique.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion en el marco de la
reglamentacion del procedimiento del que trata el articulo 16 del presente acuerdo,
debera incorporar las instancias de revision y verificacién posterior del cumplimiento
en la aplicacién de los criterios de sostenibilidad con los que se obtuvieron los
incentivos, asi como las sanciones o acciones administrativas a las que hubiese lugar,
con motivo de posibles incumplimientos.

(NUEVO) Paragrafo 2. Las autoridades ambientales, segun corresponda y de acuerdo
con sus competencias, en el marco del seguimiento al cumplimiento de los criterios de
construccién sostenible de los que trata el presente Manual, deberan reportar al
Departamento Administrativo de Planeacion los casos de incumplimiento sobre
aquellas acciones sobre las cuales se haya adelantado el reconocimiento para
obtener alguno de los incentivos, para que dicho Departamento Administrativo actue
conforme a la reglamentacion que menciona el paragrafo anterior.

Paragrafo 3. En aquellos casos en los que, del proceso de verificacion posterior se
determine el incumplimiento de la ejecucion de los criterios de sostenibilidad mediante
los cuales los responsables de proyectos obtuvieron alguno de los incentivos, la
Administracion Distrital podra revocar o modificar el acto administrativo por medio del
cual estos fueron otorgados, de acuerdo con el estudio de cada caso.

CONVENIENCIA DEL PROYECTO

A partir del proceso histérico de la incorporaciéon de las dimensiones del desarrollo
sostenible a las politicas nacionales, el Distrito Especial de Santiago de Cali en su
revision y ajuste del Plan de Ordenamiento del afio 2014 consideré la sostenibilidad y
todas sus aristas, como uno de los pilares fundamentales sobre los cuales se
conceptualizé y definié su modelo de ordenamiento. De esta decision, se construyen
la POLITICA DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y CONSERVACION ECOLOGICA y
la POLITICA DE CALIDAD AMBIENTAL, en las que se definen un conjunto de
objetivos y estrategias orientadas hacia la conservacion de los recursos naturales, la
recuperacion de estructuras ecolégicas deterioradas como parte del desarrollo
territorial y, mecanismos que permitan reducir contaminacion, mejorar los niveles de
habitabilidad y, entre otros, la mitigacién de los efectos producidos por el cambio
climatico.

Para esto, el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali en su articulo 504;
Proyectos de Estudio del Plan de Ejecucién, establecié dentro de los estudios del
Corto Plazo la definicion de estrategias, lineas de accion e instrumentos que
promovieran la construccion sostenible, como responsabilidad conjunta del
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal y del Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente.

26 | 42



En este marco, el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente
elabord un documento técnico denominado, Guia de Buenas Practicas Ambientales
para el sector de la construccion urbana en Santiago de Cali, el cual fue adoptado
mediante la Resolucion DAGMA N° 4133.010.21.0.1524 de 2019, como una
herramienta para mejorar el desempefio ambiental en las etapas de disefio,
planeacién y construccion, de los desarrolladores de proyectos, obras o actividades
constructivas, compilatoria de las obligaciones normativas frente a todos los
componentes ambientales que se pueden afectar en la ejecucion de una obra civil, asi
como recomendaciones elaboradas desde el conocimiento y la experiencia de la
autoridad ambiental.

Posteriormente, mediante la Resolucién DAGMA N°® 4133.010.21.0.1529 de 2019, se
adopté el Documento Técnico Manual de Construccion Sostenible para el Area
Urbana de Santiago de Cali, el cual incluye protocolos para el manejo y consumo de
agua, el manejo y consumo de energia, de los residuos procedentes de la
construccion y de la demolicién, y de la biota emplazada en los lugares donde se
ejerce la construccion.

No obstante, el alcance establecido en este documento, no considera incentivos para
la implementacién de las medidas alli establecidas, y, dicho por el mismo documento,
‘utiliza una metodologia de cumplimiento y establecimiento del Manual de
Construccion Sostenible de caracter inicial EDICION 1, la cual comprende una
adopcion de manuales y documentos creados por diversas mesas de trabajo y grupos
al interior del organismo DAGMA y dirigidos especificamente para el cumplimiento de
una o varias de las lineas contempladas en el articulo 106 del Plan de Ordenamiento
Territorial. 'Y deja establecidos los lineamientos a seguir para las subsecuentes
ediciones del Manual de Construccion Sostenible o EDICION 2 y subsecuentes en
concordancia con las disposiciones técnicas y normativas definidas en el POT
municipal, asi como en normas tales como la Ley 1551 de 2012 por la cual se dictan
normas para modemnizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios”
(subrayado fuera de texto) [11].

Esto implica que, si bien dicho documento se configura como un insumo valioso para
la reglamentacion e implementacion del ejercicio de la construccion sostenible en el
Distrito Especial de Cali, es necesario complementar el ejercicio considerando
aspectos relacionados con el desarrollo urbanistico de la ciudad, asi como las
herramientas para incentivar que dicho desarrollo se lleve a cabo implementando
medidas que fortalezcan las condiciones de sostenibilidad ambiental.

Por esta razon, el Departamento Administrativo de Planeacién de Cali identifico la
necesidad de complementar el Documento Técnico de Soporte del Manual de
Construccion Sostenible, de forma que pueda convertirse en una herramienta que
ayude a concretar esta serie de objetivos de sostenibilidad en el territorio para todo el
ciclo de vida de las edificaciones, vinculando asi a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, una serie de actuaciones publicas planteadas en el Plan de
Desarrollo Distrital, el Plan de Gestion Integral de Cambio Climatico, el Plan de
Silvicultura Urbana, el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero, el Plan de Gestion
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Integral de Residuos Sélidos y su objetivo de incentivar el aprovechamiento de los
residuos solidos inorganicos y de los residuos de construccion y demolicion; el
Programa de Reduccioén de la Huella Ecolégica de Santiago de Cali y su objetivo de
promover el consumo responsable del agua y la energia; y el Programa de Ahorro y
uso eficiente del Agua - y su objetivo de desarrollar herramientas para el uso eficiente
y ahorro del vital liquido.

Para posibilitar la implementacion de estas lineas estratégicas de sostenibilidad en el
Distrito de Cali, la consideracién de incentivos tributarios y urbanisticos que hagan
participe a los actores involucrados en el ciclo de vida de la construccion resulta
determinante, pues mas alla de desarrollar estrategias de construccion y urbanizacion
sostenible para la ciudad, se espera la construccion paulatina de un proceso de
cultura en torno a la sostenibilidad, en donde cada dia la ciudad vea retribuida la
inversion de estos incentivos en mejor calidad de vida para sus ciudadanos, al tiempo
en que se reduzcan significativamente los consumos energéticos representados en
agua, fluido eléctrico para climatizacién en edificaciones, y aprovechamiento de
residuos y reutilizacion de materiales de construccion, entre otros.

Segun lo anterior y para fomentar la implementacion de la construccién sostenible en
los proyectos urbanisticos y arquitectonicos que se desarrollaran a futuro en Cali, se
ha construido un escenario de habilitacién de incentivos en el que, si se aprueban los
criterios de sostenibilidad y se alcanza algun nivel del sello del Manual (Oro, Plata o
Bronce) se proponen, ademds de incentivos urbanisticos (edificabilidad), dos
incentivos tributarios:

(i) Deduccidn porcentual en el Impuesto Predial Unificado de 10%, 7,5% o 5%, segun
el nivel de sello, por un periodo de cinco (5) afios para el usuario final y de dos (2)
para el constructor o desarrollador, y '

(i) Deduccién porcentual en el impuesto de Delineacién Urbana de 50%, 40% o 30%,
segun el sello alcanzado.

De acuerdo con el Documento Técnico Normativo que forma parte de la propuesta, de
un total de recaudo estimado de $6.187 millones para el afio 2023 por concepto del
Impuesto Predial de las construcciones que se acojan a la aplicacion de los criterios
del Manual y alcancen los beneficios, el impacto fiscal por concepto de otorgar el
incentivo corresponde a $618 millones que representan el 0,015% sobre el total de
ingresos corrientes de la citada vigencia. En el caso del Impuesto de Delineacion
Urbana se tiene un ingreso proyectado de $12.189 millones para el afo 2023, y un
valor estimado del incentivo de $304 millones que representan el 0,008% sobre los
ingresos corrientes del distrito.

Estas deducciones se sustentan sobre un principio concreto: exoneracion sobre
futuros proyectos urbanisticos y arquitectonicos que generaran nuevas unidades
juridicas, que a su vez representan un incremento anual en la contribucion de los
citados impuestos y. por ende, en los ingresos corrientes del distrito de Santiago de
Cali, configurandose como un rubro sustitutivo del incentivo inicial.
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En este sentido, es importante mencionar que el presente Proyecto de Acuerdo
cuenta con viabilidad financiera por parte del Departamento Administrativo de
Hacienda, mediante oficio con radicado No. 202241310200010194, el cual cita entre
otros, lo siguiente:

‘(...) Estas deducciones porcentuales seran compensadas con un mayor valor a
pagar al Distrito Especial por las nuevas edificaciones construidas y certificadas con el
sello de sostenibilidad ambiental por concepto de los mencionados Impuestos.

(.-3)

De acuerdo a lo anterior, se emite concepto favorable del presente proyecto de
acuerdo, ya que no genera gastos adicionales al Distrito Especial de Santiago de Cali
que imparte las proyecciones del Marco Fiscal de Mediano Plazo, conforme al articulo
10 del acuerdo 0438 de 2018, en concordancia con el articulo 7° de la Ley 819 de
2003."

Por todo lo anterior, el presente proyecto de Acuerdo busca adoptar el Manual de
Construcciéon Sostenible del Distrito Especial de Santiago de Cali, complementando
los contenidos del Documento Técnico del Manual de Construccién Sostenible
existente y adoptado mediante la Resolucién 4133.010.21.0.1529 de 2019 del
Departamento Administrativo de Gestién del Medio Ambiente, el cual se ha fortalecido
desde la dimensidon urbanistica competencia del Departamento Administrativo de
Planeacion , de forma que incentive las dinamicas de urbanizacion del territorio y sus
procesos constructivos relacionados en el marco del enfoque de sustentabilidad
establecido tanto por el Plan de Ordenamiento Territorial de 2014, como por el Plan
de Desarrollo Distrital 2020-2023, Cali, unida por la vida.

1 (
LEXANDRA MERNANDEZ CEDENO
H.C. Po

L
HARVY M I;F(A
H.C. Ponente
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FERNANDO ALBERTO TAMAYO
H.C. Ponente
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PROPOSICION

En cumplimiento del Acuerdo 0550 de 2022 “POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL
REGLAMENTO INTERNO DEL CONCEJO DISTRITAL DE SANTIAGO DE CALI'Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES" presentamos ponencia favorable para
Segundo Debate del Proyecto de Acuerdo No. 167 de 2022 “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE PARA EL DISTRITO
ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE
SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” y
de conformidad con lo sefalado en el Reglamento Interno de esta Corporacion,
proponemos a la honorable Plenaria dar SEGUNDO DEBATE a este Proyecto de

Acuerdo.

Atentamg!.er—\
A
-

EXANDRA HERNANDEZ CEDENO
H.C. PO

H.C. Ponente

A SN 0 O
FERNANDO ALBERTO|TAMAYO
H.C. Ponente
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PROYECTO DE ACUERDO No DE 2023

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
PARA EL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO,
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, Y SE ADOPTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

El Concejo de Santiago de Cali, en uso de sus facultades legales y constitucionales,
en especial las contempladas en el Articulo 313 de la Constitucion Politica de
Colombia, por la Ley 136 de 1994 modificada por la Ley 1551 de 2012 y la Ley 1981
de 2019.

ACUERDA

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el Manual de Construccion Sostenible para la
jurisdiccion del Distrito Especial de Santiago de Cali, como un instrumento necesario
para la incorporacion de criterios de sostenibilidad ambiental a la planeacion, disefio,
construccion, operacion y mantenimiento de edificaciones.

ARTICULO 2, DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL MANUAL DE
CONSTRUCCION SOSTENIBLE. Hacen parte del Manual de Construccion
Sostenible para la jurisdiccion de Santiago de Cali los siguientes documentos.

a) Guia Técnica del Manual de Construccion Sostenible.

b) Sello Cali Construye Sostenible.

c) Documento Técnico, Normativo y Financiero.

d) Mapa para la aplicacién del incentivo urbanistico ICAT (indice de Construccion
Adicional al Tope).

ARTICULO 3. ACTUALIZACIQN DE LOS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL
MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. La Administracion distrital podra
llevar a cabo la actualizacion de los documentos constitutivos del Manual de
Construccion Sostenible, de acuerdo con las siguientes condiciones:

A. GUIA TECNICA DE SOPORTE DEL MANUAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE. La Administraciéon podra actualizar, ajustar, incorporar o excluir
criterios de sostenibilidad, asi como los componentes de la Guia Técnica de Soporte
del Manual de Construccion Sostenible, mediante Decreto Distrital.

B. SELLO CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE. La Administracién podra actualizar,
ajustar, incorporar o excluir criterios de sostenibilidad establecidos en el Sello Cali
Construye Sostenible, asi como sus umbrales de cumplimiento, mediante Decreto
Distrital, a partir de estudios técnicos que se desarrollen en virtud del ajuste en la
priorizacién de los criterios ambientales de la ciudad, los avances tecnologicos
aplicables a los criterios de evaluacién de forma particular y/o los posibles cambios
que se llegasen a presentar en la normativa nacional y local aplicable.
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C. DOCUMENTO TECNICO, NORMATIVO Y FINANCIERO. La Administracién podra
actualizar los analisis técnicos, normativos y financieros, en consideracion a los
ajustes y actualizaciones que de la Guia Técnica del Manual de Construccion
Sostenible y el Sello Cali Construye Sostenible se deriven.

D. MAPA PARA LA APLICACION DEL INCENTIVO URBANISTICO - ICAT. La
Administracién podra actualizar o ajustar el Mapa para la Aplicacion del Incentivo
Urbanistico - ICAT, mediante Decreto Distrital.

Paragrafo 1. Las actualizaciones de las que trata el presente articulo, deberan estar
debidamente sustentadas en estudios técnicos que demuestren la necesidad vy
pertinencia de los mismos, asi como la explicacién de los impactos que estos puedan
generar en la implementacién del instrumento del Manual de Construccién Sostenible
y debera contar con la participacion de la Autoridad Ambiental.

Paragrafo 2. Cualquier ajuste o actualizacion de los documentos de los que trata el
presente articulo, que generen nuevos incentivos tributarios, debera ser adoptado
mediante Acuerdo Distrital.

ARTICULO 4. ALCANCE DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. El
Manual de Construccion Sostenible se constituye como un instrumento voluntario
dirigido a las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones nuevas que se
desarrollen en suelo urbano, suelo de expansién y suelo rural suburbano sujeto a Plan
de Ordenamiento Zonal, practicas de construccion sostenible en cada uno de ellos.
Las acciones y estrategias enunciadas en Manual de Construccion Sostenible no se
constituyen como requerimientos obligatorios, sino como buenas practicas voluntarias
para proyectos y urbanizaciones nuevas en el Distrito Especial de Santiago de Cali.

Paragrafo 1. Sobre las parcelaciones y construcciones en suelo rural suburbano de
las que trata el presente articulo, entiéndanse unicamente aquellas que se desarrollen
en Planes de Ordenamiento Zonal adoptados mediante Decreto Distrital por la
Administracion.

Paragrafo 2. La Administracion Distrital podra ampliar el alcance del Manual de
Construccién Sostenible a otras categorias de suelo rural, asi como a las
construcciones existentes.

ARTICULO 5. SELLO CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE. En el marco del Programa
de Incentivos para la Construccion Sostenible en Santiago de Cali y con el fin de
fomentar la implementacion de la construccion sostenible en los proyectos
urbanisticos de la ciudad, se crea el incentivo “SELLO CALI CONSTRUYE
SOSTENIBLE", otorgable a aquellos proyectos que incorporen criterios de
sostenibilidad incluidos en el Manual de Construccion Sostenible del Distrito Especial
de Santiago de Cali, y que logren cumplir con puntajes minimos establecidos para los
componentes urbanistico y/o edificacion, de la siguiente manera:

a) Componente Urbanistico. En este componente, los proyectos puestos a
consideracion deben procurar la incorporacion y el desarrollo de metodologias que
permitan entender las condiciones ambientales del entorno y la integracion de forma

= 32| 42



tﬁﬂr;‘.

COT\CEI()

SANTIAGO DE(

sostenible entre el proyecto de escala urbana y las diferentes estructuras que
componen al territorio Distrital y que han sido establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial (Estructura Ecolégica Principal y Complementaria, Estructura
Funcional y de Servicios, Estructura Socioeconémica).

b) Componente Edificacion. En relacion con este componente, el conjunto de
estrategias de disefo planteadas para el proyecto arquitectonico debe permitir una
adaptacién favorable a las condiciones ambientales del lugar, garantizando
condiciones de confort en el aspecto térmico, calidad del aire e iluminacion de la
edificacion, sin recurrir a aumentos en el consumo de agua y energia.

ARTICULO 6. EVALUACION DE LOS CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD Y
NIVELES DEL SELLO CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE. La evaluacion de los
criterios de sostenibilidad ambiental incorporados en los proyectos urbanisticos y/o
arquitecténicos, se llevara a cabo mediante el Sello Cali Construye Sostenible,
incluido como Anexo en el presente Acuerdo.

Dependiendo de la calificacion obtenida por parte del proyecto urbanistico o
arquitecténico en la evaluacion de sus criterios de sostenibilidad ambiental, el “SELLO
CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE" podra ser otorgado en alguno de los siguientes
niveles, los cuales permitiran obtener diferentes tipos de beneficios del Programa de
Incentivos para la Construccion Sostenible en Santiago de Cali:

PUNTAJE PUNTAJE
NIVEL COMPONENTE COMPONENTE
URBANISTICO (1) EDIFICACION (2)
SELLO CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE ORO 60 100
SELLO CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE PLATA 50 85
SELLO CALI CONSTRUYE SOSTENIBLE 40 70
BRONCE

(1) Los puntajes correspondientes al componente urbanistico de los que trata el
presente cuadro, aplican para licencias urbanisticas de urbanizacién en la modalidad
de desarrollo y para licencias urbanisticas de parcelacion.

(2) Los puntajes correspondientes al componente edificacion de los que trata el
presente cuadro, aplican para licencias urbanisticas de construcciéon en la modalidad
de obra nueva.

Paragrafo 1. La metodologia de evaluacion y calificacion de los criterios de
sostenibilidad ambiental incluidos en el Sello Cali Construye Sostenible descrita en el
presente articulo se desarrolla en la Guia Técnica del Manual de Construccion
Sostenible del Distrito Especial de Santiago de Cali.

Paragrafo 2. Los criterios de sostenibilidad ambiental incorporados en el Sello Cali
Construye Sostenible y su valoracién especifica, podran ser ajustados por parte de la
Administracion Distrital de conformidad con lo dispuesto articulo tercero del presente
Acuerdo.
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ARTICULO 7. PROGRAMA DE INCENTIVOS PARA LA CONSTRUCCION
SOSTENIBLE EN SANTIAGO DE CALI Con el fin de fomentar la implementacion
de la construccién sostenible en los proyectos urbanisticos y arquitectonicos que se
desarrollan en Santiago de Cali, se establece un Programa de Incentivos para la
Construccién Sostenible en Santiago de Cali, de acuerdo con los requerimientos
técnicos establecidos en el Manual de Construccién Sostenible del Distrito Especial
de Santiago de Cali.

De lo anterior, los proyectos arquitectonicos o urbanisticos que, de manera
voluntaria quieran acceder al Programa de Incentivos del que trata el presente
articulo, deberan demostrar el cumplimiento de las disposiciones y requerimientos
establecidos en las normas nacionales y distritales en materia de construccién
sostenible, ademas de todas las condiciones y demas aspectos establecidos en el
presente Acuerdo, y sus reglamentaciones.

Los incentivos otorgables en virtud del Programa de Incentivos para la Construccion
Sostenible en Santiago de Cali, podran ser de los siguientes tipos:

TIPO DE INCENTIVO | DIRIGIDO A DESCRIPCION GENERAL DEL INCENTIVO
. Certificacion ambiental a los proyectos que incorporen
Sello Cali Construye SHMCIOn Y criterios sostenibles. Esta certificacion permite acceder a
SR propietario del . ; ; HE
Sostenible cadle otros tipos de incentivos, dependiendo de las condiciones
P particulares establecidas para cada uno de ellos.
Descuento parcial del impuesto de delineacion urbana vy
Prosietatio del descuento parcial en el pago de impuesto predial durante
Incentivos Tributarios P ki un periodo de tiempo determinado, al proyecto que
P demuestre la incorporacion de criterios de sostenibilidad en
su construccion.
Incentivos Urbanisticos Aumento en edificabilidad a los proyectos arquitectonicos
(Proyectos Constructor que demuestren la implementacion de criterios de
arquitectonicos). sostenibilidad.

: ; Factibilidad de un aumento en edificabilidad en los planes

I(r;tlzae::::c;?atgg?:;;shcos Constructor parciales que demuestren la implementacion de criterios de
- sostenibilidad en su propuesta.

; o Factibilidad de un aumento de densidad en proyectos
Ln:izg}';: d%rz?(n:r:fi?ﬁi Conatiucion habitacionales en suelos de expansion, que demuestren la
st P P implementacién de criterios de sostenibilidad en su

propuesta.
Reduccion en el tiempo requerido y/o el costo para los
Incentivos Constrictsh tramites ante las entidades de la Administracion Distrital, a
Administrativos. aquellos proyectos que demuestren incorporacion de
criterios de sostenibilidad.
Gonstruttor Invitaciones o descuentos economicos para actividades

. : 3 educativas llevadas a cabo por parte de la Administracion

Incentivos Educativos. Cﬂ':f;ﬁggr' Distrital, relacionadas con practicas sostenibles tales como
cursos, diplomados, conferencias.
:T::f:rti;‘ézal uBoige Beneficios a los constructores que utilicen materiales
aribientalinents Constructor provenientes de fuentes responsables especificas y

; ambientalmente sostenibles.

sostenibles.
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Paragrafo 1. Adicional a los incentivos reglamentados en el presente Acuerdo, la
Administracién Distrital de Santiago de Cali podra reglamentar aquellos incentivos que
no requieran de la autorizacion expresa del Concejo Distrital, de acuerdo con el marco
normativo vigente.

ARTICULO 8. AMBITO DE APLICACION DE LOS INCENTIVOS. Los incentivos del
Manual de Construccion Sostenible de los que trata el articulo anterior, podran
aplicarse en el marco de la expedicidn de licencias urbanisticas de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo, licencias urbanisticas de Parcelacion y en licencias
urbanisticas de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para desarrollos
constructivos residenciales, comerciales, de servicios, industriales y de obra publica,
en predios cuyo tratamiento urbanistico corresponda a:

a) Tratamiento urbanistico de Consolidacion

b) Tratamiento urbanistico de Conservacion

c) Tratamiento urbanistico de Desarrollo

d) Tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo del Articulo 3 del
presente Acuerdo, la aplicacion del Programa de Incentivos para la Construccion
Sostenible de Santiago de Cali en suelos rurales suburbanos, unicamente aplica para
licencias urbanisticas de parcelacion y construccién que se desarrollen en el marco de
un Plan de Ordenamiento Zonal adoptado mediante Decreto Distrital por parte de la
Administracién.

Paragrafo 2. Del Programa de Incentivos para la Construccion Sostenible en
Santiago de Cali del que trata el Articulo Séptimo del presente Acuerdo, los incentivos
urbanisticos no son aplicables a proyectos que se desarrollen mediante licencias
urbanisticas de parcelacion y construccion en suelos rurales suburbanos.

Paragrafo 3. La aplicacion del Incentivo Urbanistico para la Construccion Sostenible
en planes parciales de desarrollo y renovacion urbana se desarrolla conforme lo
dispuesto en los Articulos Decimotercero y Decimocuarto del presente Acto
Administrativo.

Paragrafo 4. La aplicacion del Incentivo Urbanistico para la Construccion Sostenible
relativo al Indice de construccion ADICIONAL AL TOPE - ICAT, solo podra ser
solicitado en las areas determinadas en el Mapa para la aplicacion del incentivo
urbanistico ICAT, que hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 9. INCENTIVOS URBANISTICOS Y TRIBUTARIOS PARA LA
CONSTRUCCION SOSTENIBLE. En el marco del Programa de Incentivos para la
Construccién Sostenible en Santiago de Cali, se otorgaran incentivos urbanisticos e
incentivos tributarios temporales para aquellos proyectos que incorporen los criterios
del Sello Cali Construye Sostenible y que alcancen los puntajes minimos establecidos
para obtener el correspondiente Sello Cali Construye Sostenible. La aplicacién de
este conjunto de incentivos, asi como sus beneficiarios se desarrollan de acuerdo con
lo siguiente:
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COMPONENTE URBANISTICO DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
LICENCIAS URBANISTICAS DE | LICENCIAS URBANISTICASDE | LICENCIAS URBANISTICAS DE
URBANIZACION URBANIZACION PARCELACION

(sin plan parcial + plan parcial | (Planes Parciales de renovacion | (Planes de Ordenamiento Zonal)
MEENTIVO de desarrollo urbano) urbana) BENEFICIARIO

BRONCE | PLATA ORO BRONCE | PLATA ORO BRONCE | PLATA ORO
Descuento
Impuesto 5% 75% 10% No aplica 5% 7.5% 10% Urbanizador (1)
Predial
Descuento
Impuesto No aplica No aplica No aplica No aplica
Delineacion
indice de
z%r:élg;:'f':\l_ No aplica No aplica No aplica No aplica
TOPE - ICAT
Descuento
cesion
ESPACIO No aplica 0% 0% 50 % No aplica Urbanizador (2)
PUBLICO
ADICIONAL

(1)  El urbanizador o desarrollador de un proyecto urbanistico podra ser beneficiario

de la reduccion de impuesto predial de manera diferencial, de acuerdo con las
condiciones sefialadas en el presente cuadro, asi como con los reguerimientos y
condiciones dispuestos en el presente Acuerdo y el POT.
(2) El urbanizador o desarrollador de un proyecto urbanistico podra ser beneficiario de
la reduccion de cesiones adicionales de espacio publico con motivo de mayor
edificabilidad, de acuerdo con las condiciones sefaladas en el presente cuadro, asi
como con los requerimientos y condiciones dispuestos en el presente Acuerdo y el

POT.
COMPONENTE EDIFICACION DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
LICENCIAS URBANISTICAS DE L'cg’écé‘és“‘s’fgl‘:‘é‘éfg':‘“s LICENCIAS URBA“"SCT)'CAS
CONSTRUCCION il esd DE CONSTRUCCION BENEFICIARIO
: . N planes parciales de (Planes de Ordenamiento

(Pradio:a predéo) desarrollo urbano) Zonal)

INCENTIVO
BRONCE PLATA | ORO | BRONCE | PLATA | ORO | BRONCE | PLATA | ORO
D t 0 o, o, o, 0, o i :
lm*:ﬁ::{;"l,w 3 5% 75% | 10% 5% 75% | 10% 5% 750% | 10% | Usuario final (1)
Descuento
Impuesto 30 % 40 % 50 % 30% 40 % 50 % 30% 40 % 50% | Constructor (2)
Delineacion
Indice de
:%‘;é:gﬁ:'f" AL 20% 25 % 30 % 20% 25 % 30% No aplica Constructor (3)
TOPE - ICAT
Descuento cesién
SPACI ' i

lE’Ugtfcg No aplica No aplica No aplica No aplica
ADICIONAL
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(1) El usuario final de una unidad privada podra ser beneficiario de la deduccién de
impuesto predial de manera diferencial, de acuerdo con las condiciones sefialadas en
el presente cuadro, asi como con los requerimientos y condiciones dispuestos en el
presente Acuerdo y el POT.

(2) El constructor o desarrollador de un proyecto arquitecténico podra ser beneficiario
de la deduccion del impuesto de delineacion urbana de manera diferencial, de
acuerdo con las condiciones sefialadas en el presente cuadro, asi como con los
requerimientos y condiciones dispuestos en el presente Acuerdo y el POT.

(3) El constructor o desarrollador de un proyecto arquitectonico podra ser beneficiario
del incentivo urbanistico representado en un porcentaje de edificabilidad adicional a la
tope de manera diferencial, de acuerdo con las condiciones sefaladas en el presente
cuadro, asi como con los requerimientos y condiciones dispuestos en el presente
Acuerdo y el POT.

Paragrafo. Para el componente EDIFICACION DEL MANUAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE, el constructor o desarrollador sbélo podra acceder a uno de los
incentivos establecidos en el anterior cuadro, por la implementacion de los criterios de
construccion sostenible de los que trata el presente Acuerdo.

ARTICULO 10. DEDUCCION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO -IPU. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo anterior, se otorgaran deducciones
porcentuales sobre el impuesto predial unificado de manera diferencial, segun el
grado de cumplimiento de las condiciones de construccidén sostenible incluidas en la
siguiente tabla:

TIPO DE SELLO PORCENTAJE DE DEDUCCION
Sello Cali Construye Sostenible Oro 10%
Sello Cali Construye Sostenible Plata 7.5%
Sello Cali Construye Sostenible Bronce 5%

Conforme lo anterior, la entrada en vigencia del incentivo de deduccion de Impuesto
Predial Unificado -IPU, se llevara a cabo conforme la siguiente tabla:

BENEFICIARIO TIEMPO DEL

POTENCIAL DESCUENTO ENTRADSEN VISIEINGIR

Usuario final Cinco (5) afos Afo siguiente al recibo de la unidad privada
Urbanizador/Desarrollador Dos (2) afios Afo siguiente a la obtencién de la licencia urbanistica

Paragrafo. El otorgamiento de estos incentivos estara supeditado a la reglamentacion
del proceso de reconocimiento de estandares de construccion sostenible que realice
la Administracién Distrital y a su verificacion.

na 37|42



[
? . 1 "
J ,‘, { 13
11 e s
g
¥

CONCEJO

SANTIAGO DE CALI

ARTICULO 11. DEDUCCION DE IMPUESTO DE DELINEACION URBANA. Para el
efecto, se otorgaran deducciones porcentuales sobre el impuesto de delineacion
urbana de manera diferenciada, a constructores y/o desarrolladores que para cada
proyecto logren el cumplimiento de las condiciones de construccion sostenible, segun
el grado establecido en la siguiente tabla:

TIPO DE SELLO PORCENTAJE DE DEDUCCION
Sello Cali Construye Sostenible Oro 50%
Sello Cali Construye Sostenible Plata 40%
Sello Cali Construye Sostenible Bronce 30%

Paragrafo. El otorgamiento de estos incentivos estara supeditado a la reglamentacion
del proceso de reconocimiento de estandares de construccion sostenible que realice
la Administracion Distrital y a su verificacion.

ARTICULO 12. INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL AL TOPE - ICAT. Para
efectos del presente Acuerdo, el indice de Construccion Adicional al Tope - ICAT, es
aquel que se puede alcanzar mediante el cumplimiento verificado de requisitos
contenidos en el Manual de Construccion Sostenible del Distrito Especial de Santiago
de Cali.

Paragrafo 1. La edificabilidad adicional a la tope que se logre mediante la aplicacion
del ICAT del que trata el presente articulo, solo se podra obtener una vez el proyecto
haya alcanzado la edificabilidad tope definida en el Plan de Ordenamiento Territorial,
cumpliendo con los aportes por mayor edificabilidad que para tal efecto se encuentran
reglamentados en el Decreto 411.0.20.0213 del 12 de abril de 2016.

Paragrafo 2. Los metros cuadrados resultantes de la aplicacion del indice de
Construccion Adicional al Tope — ICAT, no seran objeto de aportes por mayor
edificabilidad.

ARTICULO 13. INCENTIVO URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION
SOSTENIBLE EN PROCESOS DE LICENCIAMIENTO URBANISTICO. En el marco
del Programa de Incentivos para la Construccién Sostenible en Santiago de Cali, se
otorgaran incentivos de tipo urbanistico correspondientes a una -edificabilidad
adicional a la edificabilidad tope establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial,
para aquellos proyectos sometidos al tramite de licenciamiento urbanistico que
incorporen criterios del Sello Cali Construye Sostenible de acuerdo con la siguiente

estructura:

| : SELLO
;‘ -. R BRONCE SELLO PLATA SELLO ORO
SN R : B A

Forcentaje Edificabilidad Adicional a la Tope* 20% 25% 30%
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(*) Los porcentajes de edificabilidad adicional a la tope establecidos en el presente
cuadro, deben ser calculados sobre el indice de Construccion Adicional establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial, para cada uno de los sectores de la ciudad, de
acuerdo con la siguiente formula:

ICAT=ICA*PEAT

ICAT = Indice de Construccion Adicional al Tope
ICA = Indice de Construccion Adicional
PEAT = Porcentaje de Edificabilidad Adicional a la Tope

Paragrafo 1. El aprovechamiento de la edificabilidad adicional obtenida en virtud del
beneficio a que hace mencién el presente articulo, estara sometida al cumplimiento de
las demas normativas urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Paragrafo 2. De conformidad con la politica general de sostenibilidad establecida en
el Plan de Ordenamiento Territorial, para usos diferentes al residencial, la exigencia
sobre el numero de estacionamientos para visitantes no sera aplicable a los metros
cuadrados de construccion correspondientes a la edificabilidad adicional obtenida en
virtud del beneficio a que hace mencion el presente articulo.

Paragrafo 3. La licencia urbanistica debera sefialar la obligacién de cumplir con los
criterios de sostenibilidad valorados a partir del Sello Cali Construye Sostenible, y que
en caso de incumplimiento operara la condicion resolutoria del acto administrativo de
licenciamiento urbanistico.

ARTICULO 14. INCENTIVOS URBANISTICOS PARA LA CONSTRUCCION
SOSTENIBLE EN PROCESOS DE FORMULACION DE PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO. En el marco del Programa de Incentivos para la Construccion
Sostenible en Santiago de Cali, se otorgaran incentivos de tipo urbanistico,
correspondientes a una edificabilidad adicional a la edificabilidad tope establecida en
el Plan de Ordenamiento Territorial, para aquellos planes parciales de desarrollo que,
de manera voluntaria cumplan con la totalidad de las siguientes condiciones:

a) Incorporen criterios de sostenibilidad de forma que obtengan un puntaje igual o
superior al minimo establecido para el Sello Cali Construye Sostenible Oro.

b) Asuman de manera voluntaria las cargas urbanisticas generales, en los términos y
condiciones establecidos por la Administracion Distrital mediante acto administrativo
de caracter general.

La edificabilidad adicional a la tope para planes parciales de desarrollo urbano se
determina de acuerdo con la siguiente estructura:

B U
Porcentaje Edificabilidad

Tope*

SELLO BRONCE SELLO PLATA SELLO ORO

No aplica No aplica 10%
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(*) Los porcentajes de edificabilidad adicional a |la tope establecidos en el presente
cuadro, deben ser calculados sobre el Indice de Construcciéon establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial, de aquellas zonas con tratamiento urbanistico de
desarrollo, y, de aquellas areas o predios catalogados como urbanizables no
urbanizados, cuyo desarrollo se encuentre condicionado a la formulacion de un plan
parcial, de acuerdo con la siguiente formula:

ICAT=ICT+PEAT

ICAT = Indice de Construccion Adicional al Tope
ICT = Indice de Construccion
PEAT = Porcentaje de Edificabilidad Adicional a la Tope

Paragrafo. El aprovechamiento de la edificabilidad adicional obtenida en virtud del
beneficio a que hace mencién el presente articulo, estara sujeto al cumplimiento de
las demas normativas urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas que lo desarrollen y complementen.

ARTICULO 15. INCENTIVOS URBANISTICOS PARA LA CONSTRUCCION
SOSTENIBLE EN PROCESOS DE FORMULACION DE PLANES PARCIALES DE
RENOVACION URBANA. En el marco del Programa de Incentivos para la
Construccion Sostenible en Santiago de Cali, se otorgaran incentivos de tipo
urbanistico correspondientes a una reduccion del 50% en el area de cesion adicional
de espacio publico establecida en el articulo 320 del Plan de Ordenamiento Territorial,
para aquellos planes parciales de renovacién urbana que superen el indice de
Construccion Tope - ICT establecido en el area donde se ubica el proyecto, y que de
manera voluntaria cumplan con la siguiente condicion:

a) Incorporen criterios de sostenibilidad de forma que obtengan un puntaje igual o
superior al minimo establecido para el Sello Cali Construye Sostenible Oro.

Paragrafo. La reduccién del area de cesion adicional de espacio publico obtenida en
virtud del beneficio a que hace mencion el presente articulo, estara sujeta al
cumplimiento de la normativa urbanistica establecida en el Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas que lo desarrollen y complementen.

ARTICULO 16. REGLAMENTACIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
IMPLEMENTACION DEL MANUAL DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE. La
Administracion Distrital en un plazo no mayor a un (1) afio contado a partir de la
entrada en vigencia del presente Acuerdo, debera adelantar la reglamentacion de los
procedimientos necesarios para la implementacion del Manual de Construcciéon
Sostenible, dentro de los que se consideran:

a. PROCEDIMIENTOS. Le corresponde al Departamento Administrativo de
Planeacién y al Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente-DAGMA
definir, mediante acto administrativo, el procedimiento para la certificacion de
estandares de construccién sostenible con base en el Sello Cali Construye Sostenible,
asi como las condiciones para su verificacion periddica.
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b. INCENTIVOS. Para la correcta aplicacion e implementacion de los incentivos
urbanisticos y tributarios definidos en el presente Acuerdo, la Administracion Distrital
debera adoptar el procedimiento y los requisitos necesarios para su aplicacion,
mediante decreto distrital.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente y el
Departamento  Administrativo de Planeacion, estableceran en dicho acto
administrativo el detalle de los prerrequisitos obligatorios que deberan cumplir los
proyectos que quieran aplicar al programa de Incentivos para la Construccion
Sostenible en Santiago de Cali y deberan ser demostrados por el interesado para
postular su proyecto al programa de incentivos del Sello Cali Construye Sostenible.

ARTICULO 17. OTROS INCENTIVOS PARA LA CONSTRUCCION SOSTENIBLE.
Los demas incentivos propuestos por el Programa de Incentivos para la Construccion
Sostenible en Santiago de Cali, que no hayan sido reglamentados en el presente
Acuerdo Distrital, podran ser desarrollados por parte de la Administracion Distrital de
Santiago de Cali de acuerdo con los requerimientos técnicos establecidos en el
Manual de Construccién Sostenible del Distrito Especial de Santiago de Cali.

ARTICULO 18. EVALUACION Y SEGUIMIENTO AL MANUAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE. Como parte del proceso de seguimiento a la implementacion del
Manual de Construccion Sostenible en el Distrito Especial de Cali, y con el proposito
de poder efectuar las actualizaciones técnicas y procedimentales necesarias para la
correcta implementacion del mismo, los Departamentos Administrativos de Planeacion
y de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, deberan monitorear el comportamiento
de la aplicacion de los criterios del Manual. Por su parte, el Departamento
Administrativo de Planeacion debera hacer seguimiento a los incentivos contenidos en
la presente reglamentacion. Estas actualizaciones deberan llevarse a cabo mediante
Decreto Distrital.

Los criterios de sostenibilidad mediante los cuales los responsables de proyectos
obtengan alguno de los incentivos de los que trata el presente acuerdo, se configuran
como de obligatorio cumplimiento para estos, y deberan registrarse en los planos de
obtencion de licencia urbanistica, o en el mecanismo de aprobacién que para tal
efecto aplique.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion en el marco de la
reglamentacion del procedimiento del que trata el articulo 16 del presente acuerdo,
debera incorporar las instancias de revision y verificacion posterior del cumplimiento
en la aplicacion de los criterios de sostenibilidad con los que se obtuvieron los
incentivos. asi como las sanciones o acciones administrativas a las que hubiese lugar,
con motivo de posibles incumplimientos.

Paragrafo 2. Las autoridades ambientales, seguin corresponda y de acuerdo con sus
competencias, en el marco del seguimiento al cumplimiento de los criterios de
construccion sostenible de los que trata el presente Manual, deberan reportar al
Departamento Administrativo de Planeacion los casos de incumplimiento sobre
aquellas acciones sobre las cuales se haya adelantado el reconocimiento para
obtener alguno de los incentivos, para que dicho Departamento Administrativo actue
conforme a la reglamentacion que menciona el paragrafo anterior.
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Paragrafo 3. En aquellos casos en los que, del proceso de verificacion posterior se
determine el incumplimiento de la ejecucion de los criterios de sostenibilidad mediante
los cuales los responsables de proyectos obtuvieron alguno de los incentivos, la
Administracién Distrital podra revocar o modificar el acto administrativo por medio del
cual estos fueron otorgados, de acuerdo con el estudio de cada caso.

ARTICULO 19. CANALES Y MECANISMOS DE COMUNICACION, SEGUIMIENTO
Y VERIFICACION. El Distrito Especial de Santiago de Cali establecerd canales y
mecanismos de comunicacién con los diferentes grupos de interés, que permitan
hacer seguimiento y verificacion de la efectividad de los instrumentos propuestos.

ARTICULO 20. VIGENCIA. Este Acuerdo rige a partir del dia siguiente a la fecha de
su publicacién en el boletin oficial de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la ciudad de Santiago de Cali, a los ) delmesde  del 2023.

EL PRESIDENTE

EL SECRETARIO



